UCHWALA NR XCII/598/24
RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 23 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego na terenie obrebu Brzoza i Ceradz Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada
Gminy Duszniki uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie obrebu Brzoza i Ceradz Dolny, zwany dalej ,planem”,
stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, uchwalonego uchwatg
Nr LXV/400/22 Rady Gminy Duszniki z dnia 30 sierpnia 2022 r..

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” -
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu - zatqcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych
- zatgcznik nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu - zatgcznik nr 4.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) materiale dachéwkopodobnym - nalezy przez to rozumieé¢ materiat
o podobnych walorach estetycznych jak dachdwka ceramiczna;

Id: D8CB65DC-6B3D-4A3A-9D92-4D7B1494B551. Podpisany Strona 1



4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajacg teren, na ktérym ustala sie usytuowanie budynku;

5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow,
budowli rolniczych oraz wiat na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec powierzchnie wszystkich
budynkdéw, budowli rolniczych oraz wiat na dziatce budowlanej, mierzong po
zewnetrznym obrysie Scian budynkdéw, budowli rolniczych oraz wiat;

7) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumiec¢ element systemu informacji
gminnej, oSwiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej
wymaganej przepisami odrebnymi;

8) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe zadrzewienia
i zakrzewienia ksztattowane i komponowane przez cztowieka.
§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM,
4RZM;

2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami 1RN, 2RN,
3RN, 4RN, 5RN;

3) tereny wod powierzchniowych $rodladowych lub tereny zieleni naturalnej,
oznaczone symbolami 1WS/ZN, 2WS/ZN;

4) tereny komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej, oznaczony
symbolem KDD;

5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR.

8§ 4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajacych sie z przeset wykonanych
z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych i drdg
wewhnetrznych;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) dopuszczenie lokalizacji na terenach RZM szyldéw lub tablic informacyjnych
wolnostojacych o wysokosci do 3 m i o maksymalnej tacznej powierzchni na
jednej dziatce nieprzekraczajacej 2 m?2 lub umieszczanych na elewac;ji
budynku lub na ogrodzeniu o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej
dziatce nieprzekraczajacej 2 m?;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy
istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych
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w planie lub odbudowy istniejgcych obiektow budowlanych z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych lub
gospodarczo-garazowych w granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci 1,5m
od granicy z dziatkg sasiedniq.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji na terenach RN, WS/ZN przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wytaqczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji na terenach RZM przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko zwigzanych z chowem i hodowlg norek
oraz chowem lub hodowlg obcych rodzimej faunie zwierzat, w rozumieniu
przepisOw odrebnych;

4) nakaz zachowania, na terenach RZM, dopuszczalnych poziomdw hatasu
wymaganych dla terendw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nakaz wykonania badan gruntowo-wodnych w miejscu lokalizacji kazdego
nowego budynku, pozwalajacych okresli¢ mozliwos$¢ podpiwniczenia, sposob
posadowienia oraz rodzaj konstrukcji.

§ 6. Nie ustala sie szczegdétowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej
i zieleni ozdobnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenéw drog
publicznych, z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

§ 8. Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.

8§ 9. 1. Dla terenéw 1RZM, 2RZM, 3RZM ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym;

2) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolno stojacych w ramach zabudowy zagrodowej oraz
budynkdéw inwentarskich stuzgcych prowadzeniu gospodarstwa rolnego oraz
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budynkdéw garazowych lub gospodarczych lub gospodarczo-garazowych oraz
budowli stuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub w formie wolno
stojgcej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
100 m?;

5) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
300 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektdéw matej architektury oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy - 25% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni
dziatki;

10) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad
projektowanym poziomem terenu;

11) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 0,5 m wzgledem istniejgcego
poziomu gruntu;

12) dachy dowolne;
13) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw;
14) wysokos¢ budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;
15) maksymalna wysokos$¢ budowli:

a) jako obiektéw wolnostojgcych do 15,0m liczona od powierzchni terenu
w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

b) jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkéw do 3,0m liczona od
dachu budynku w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

16) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

17) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w
kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

18) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu
dachéwkopodobnego, w tym blachy i ptyty warstwowej;
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19) dla dachow ptaskich dowolne zastosowanie materiatu pokrycia dachu,

20) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki;

21) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek - 3000 m2, przy czym
nie dotyczy to dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia,
dojazdy i parkingi.

2. Dla terenéw 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy budynkow;
2) nakaz zachowania rolniczej funkcji terenu;
3) nakaz zachowania zadrzewien $rodpolnych i ciekédw wodnych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 95% powierzchni
dziaftki;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, sciezek rowerowych i $ciezek pieszo-
rowerowych.

3. Dla terenéw 1WS/ZN, 2WS/ZN ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy budynkow;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw i urzgdzen melioracji wodnych;

4) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni
dziatki;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, sciezek rowerowych i $ciezek pieszo-
rowerowych.

§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, ustala sie nakaz
uwzglednienia zapiséw koncesji nr 14/2001/t z dnia 14.11.2017 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze "Pniewy -
Steszew", waznej do dnia 14.11.2047 r. lub koncesji aktualnie obowigzujacej,
ustalonej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace szczegoétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30,0 m:
2) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m2:

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drdg
wewhnetrznych i publicznych od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdw nieruchomosci.

8§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

2) nakaz zachowania wszelkich ograniczen wynikajgcych z potozenia terenu
objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza wod termalnych
,Tarnowo Podgdérne GT-1";

3) nakaz zachowania wolnych od zabudowan i nasadzen zieleni wysokiej paséw
technologicznych linii elektroenergetycznej 400kV i 110kV;

4) dopuszczenie zastosowania srodkdw ochrony w postaci np. barier
akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych
i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow i terendw w celu zmniejszenia
emisji hatasu z drég.

8§ 13. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej, oznaczony
symbolem KDD;

b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR,
2KR;

c) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) obstuge komunikacyjng terendw z terendéw komunikacji publicznej KDD oraz
terendw komunikacji wewnetrznej KR;

3) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy
lokalizowac¢ na terenach drdg, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na
terenach o innym przeznaczeniu;

4) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) podtgczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociggowej;
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6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozardw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych
szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, z ktérych Scieki bedq
systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni Sciekow;

c) dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

11) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet energii,
0 mocy nie przekraczajacej 500 kW z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

13) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii, o mocy
nie przekraczajacej 500 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

14) zasilanie w energie gazowaq z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
15) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 14. Nie ustala sie sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.

8§ 15. Ustala sie stawke stuzgcq naliczeniu jednorazowych optat, o jakich
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% dla terendéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Duszniki.

8§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Liszkowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XCII/598/24
Rady Gminy Duszniki
z dnia 23 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), W
zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Duszniki rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie obrebu Brzoza i Ceradz Dolny, wytozono do publicznego w
dniach od 13 grudnia 2023 r. do 8 stycznia 2024 r., termin sktadania uwag zostat
wyznaczony do dnia 23 stycznia 2024 r. W przedmiotowym terminie nie ztozono uwag
do projektu planu, Rada Gminy Duszniki nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XCII/598/24
Rady Gminy Duszniki
z dnia 23 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
Rada Gminy Duszniki rozstrzyga co nastepuje:

81. Sposbb realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie obrebu Brzoza i Ceradz
Dolny, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej.

1. Plan zakfada realizacje drég publicznych bedacych w zarzadzie Gminy
Duszniki.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwodj sieci: wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Duszniki.

5. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalone bedzie wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Duszniki.

6. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci
$Srodkdéw przeznaczonych na inwestycje.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, odbywacd
sie bedzie poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy
- W ramach m.in.;
1)dotacji unijnych,
2)dotacji samorzadu wojewddztwa,
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3)dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
4)kredytow i pozyczek bankowych,
5)innych srodkéw zewnetrznych.
3. Udziat inwestorédw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XCII/598/24
Rady Gminy Duszniki

z dnia 23 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.xml

B

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XCI1I/598/24

RADY GMINY DUSZNIKI
z dnia 23 kwietnia 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego na terenie obrebu Brzoza i Ceradz Dolny

Rada Gminy Duszniki w dniu 8 sierpnia 2023 r. podjeta Uchwate Nr
LXXXIII/544/23 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie obrebu
Brzoza i Ceradz Dolny, co stato sie podstawg do przeprowadzenia procedury
planistycznej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogtoszenie Woéjta Gminy Duszniki o przystgpieniu do opracowania planu
ukazato sie wdniu 10 sierpnia 2023 r. w prasie miejscowej, wskazujac
o mozliwosci skfadania wnioskéw do przedmiotowego planu w terminie 21 dnia
od dnia publikacji ogtoszenia. Obwieszczenie Wodjta Gminy Duszniki
0 przystgpieniu do opracowania planu zostato wywieszone w dniu 10 sierpnia
2023 r. w sposéb zwyczajowo przyjety, wskazujac o mozliwosci sktadania
wnioskéw do przedmiotowego planu w terminie 21 dnia od dnia publikacji
obwieszczenia. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 9 sierpnia 2023 r. nr
RGP.6721.2.2023.AK  poinformowano organy iinstytucje wilasciwe do
opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu przedmiotowej uchwaty
i mozliwosci sktadania uwag do planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. W przedmiotowym terminie wptyneto 14 wnioskéw od organdéw
i instytucji oraz oséb prywatnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia
20 wrzesnia 2023 r., nr RGP.6721.2.2023.AK zostat przekazany wlasciwym
organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawg
opinie i uzgodnienia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie obrebu Brzoza i Ceradz Dolny zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 13 grudnia 2023 r. do 08 stycznia 2024 r.
Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 23 stycznia 2024 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu
21 grudnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Gminy Duszniki. W wyznaczonym terminie
nie wptynety uwagi do projektu planu.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie obrebu Brzoza i Ceradz Dolny zostat przekazany Radzie
Gminy Duszniki do zaopiniowania.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennego, utworzony zostat w postaci elektronicznej
zatgcznik nr 4 do uchwaty stanowigcy zbiér danych przestrzennych i obejmuje
nastepujgce dane przestrzenne:

1)lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3)czesc¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjq
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepiséw
art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W szczegdlnosci uwzgledniono w ustaleniach planu zagadnienia okreslone
w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

1)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu funkcjonalnego
oraz  okreslenie zasad  ksztattowania  zabudowy oraz  wskaznikéw
zagospodarowania wyznaczonych terenéw;

2)walory  architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych
terendw;

3)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych ilesnych poprzez dokonanie szczegodtowej analizy wszystkich
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zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony
srodowiska i przyrody;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osbéb ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapisdw regulujacych sposOb zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych oraz
wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

5)walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukifadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci
infrastruktury technicznej;

6)prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego
planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan
prawnych, a takze analize wnioskéw do miejscowego planu;

7)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu
planu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

10)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

11)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono
w formie ustalen planu ksztattujacych przestrzen obszaru objetego planem
w sposOb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drég oraz
infrastruktury technicznej, a takze stan wtadania gruntami.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostato zachowane na mocy art. 17 pkt 1,
9i11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ww. ustawy 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych, oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczennstwa w ochronie srodowiska oraz
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o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdzn.
zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystos¢ ijawnosc
procedury planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informacji
osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu
procedury planistycznej. Instytucje iorgany witasciwe do opiniowania
i uzgodnienia projektu byty zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich
wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly sie wypowiedziec.
Umozliwiono sktadanie wnioskéw iuwag réwniez za pomocg Srodkow
komunikacji elektronicznej.

Plan szczegdétowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajac  przeznaczenie terenu lub  okreslajgc  potencjalny  sposdéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spofeczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasade zréwnowazonego rozwoju,
uwzgledniajac walory ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Opracowanie
projektu poprzedzone  zostato  wykonaniem analizy poszczegdlnych
komponentow. Na podstawie jej wynikdw opracowano projekt najkorzystniejszy
z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i $rodowiskowego. Wnioski
i uwagi sktadane do projektu planu zostaty rozstrzygniete zgodnie
z wtasciwosciami organéw odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023, poz.977) w przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Plan w wiekszosci wprowadza tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny rolne
z zakazem zabudowy o stosunkowo niskiej transportochtonnosci. Teren objety
opracowaniem planu przylega do istniejacej sieci drég publicznych
a zaproponowany w planie uktad komunikacyjny wykazuje powigzanie z uktadem
zewnetrznym.

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu;
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Obszar opracowania planu oddalony jest w odlegtosci 1 km od przystanku
autobusowego. Dojazd do centrum miasta Poznania linig autobusowa zajmuje
ok. 45 min.

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych
i rowerzystow;

Uktad komunikacyjny projektowany i uktad komunikacyjny przylegajacy do
terendw objetych planem stanowi sie¢ drog publicznych o szerokosciach
spetniajacych wymogi dla prawidtowego funkcjonowania, uwzgledniajac ruch
pieszy i rowerowy.

4)dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
konieczne z uwagi na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzenie sposobu zagospodarowania o Scisle okreslonej funkcji, gabarytach
i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzedziem dla
ochrony tadu przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego, sankcjonujg
istniejacq funkcje zagospodarowania terenu.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt2) wustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie zgodnos¢ zatozen
z wynikami  oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i Studium zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki.

Stosownie do art. 15ust. 1 pkt 3) ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym szczegotowy wptyw ustalen
planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat okreslony w prognozie
finansowej skutkdw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Id: D8CB65DC-6B3D-4A3A-9D92-4D7B1494B551. Podpisany Strona 5
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