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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogolny gminy Duszniki, wywotany uchwatg
Nr LXXXVI1/536/23 Rady Gminy Duszniki z dnia 5 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogélnego gminy Duszniki.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Duszniki, potozonej w powiecie szamotulskim
w wojewoddztwie wielkopolskim w jej granicach administracyjnych, o tgcznej powierzchni
ok. 156,28 km?.

Ustalenia planu ogolnego sporzgdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy wynikajgce m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa,
obszaréw chronionych znajdujgcych sie na obszarze opracowania, obszaréw rozmieszczenia
istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej,
rekomendacji i wnioskébw zawartych w audycie krajobrazowym oraz Kkrajobrazéw
priorytetowych. Dodatkowo wyznaczajgc strefy planistyczne planu ogélnego wzieto pod uwage
w pierwszej Kkolejnosci zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, obszary
uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary objete obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych umozliwiono realizacje
funkcji mieszkaniowej.

W planie ogdélnym gminy Duszniki okreslono odpowiednie do specyfiki miejsca strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Gminny katalog stref
planistycznych wyznacza ich profil funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (przy czym nie mniejszy niz
wynika to z przepisdw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 ww. ustawy).

Plan ogdélny sporzgdzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcy
m.in. lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, atrybuty
zawierajgce informacje o akcie, lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru
uzupetnien zabudowy, granice obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,

atrybuty zawierajgce informacje o ww. obiektach przestrzennych.

2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny dla gminy Duszniki sporzgdzony zostat na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538) oraz na podstawie uchwaty LXXXVI/536/23 Rady Gminy Duszniki z dnia 5 grudnia

2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego gminy Duszniki.
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W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy

w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

3. Metody pracy i materiaty zrédtowe

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdélnego wykorzystano nastepujgce materiaty
zrodtowe:
o Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego (Uchwata
Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania);
e Strategia Rozwoju gminy Duszniki na lata 2025 — 2034 — projekt,
e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Duszniki;

¢ Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego.

Materiaty kartograficzne:
e mapa topograficzna gminy,
e mapa ewidencyjna gminy,
e baza obiektéw topograficznych BDOT10K,
e baza obiektéw topograficznych BDOT500,

Inne zrodta:
e duszniki.e-mapa.net,
o crfop.gdos.gov.pl,
e karty.apgw.gov.pl,

e duszniki.eu
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
1. Polozenie i ogdlna charakterystyka gminy

Gmina Duszniki potozona jest w zachodniej czesci woj. wielkopolskiego, w potudniowej
czesci powiatu szamotulskiego. Graniczy z gminami: Szamotuly, Kazmierz, Tarnowo
Podgoérne, Buk, Opalenica, Kuslin, Lwowek oraz Pniewy. Gmina Duszniki liczy 19 sotectw
(Brzoza, Ceradz Dolny, Chetminko, Duszniki, Grodziszczko, Grzebienisko, Kunowo,
Miesciska, Mtynkowo, Niewierz, Podrzewie, Sarbia, Sedzinko-Zalesie, Sedziny, Sekowo,
Wierzeja, Wilczyna, Wilkowo, Zakrzewko), podzielona zostata na 18 obrebéw (Brzoza, Ceradz
Dolny, Chetminko, Duszniki, Grzebienisko, Kunowo, Miesciska, Miynkowo, Niewierz,
Podrzewie, Sarbia, Sedzinko, Sedziny, Sekowo, Wierzeja, Wilczyna, Wilkowo, Zakrzewko)
(ryc. 1).

Ryc. 1 Lokalizacja gminy na tle powiatu

Zrédio: opracowanie wlasne
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2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
zatwierdzony Uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2019 r., poz. 4021), wyznacza podstawowe typy obszarow
funkcjonalnych w wojewddztwie.

Teren gminy Duszniki zaliczono do Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka
Wojewddzkiego - Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego. Dla Poznanskiego Obszaru
Metropolitalnego, przyjmuje sie nastepujgce priorytety rozwoju przestrzennego:

1. gtébwnym komponentem budowy potencjatu obszaru jest miasto metropolitalne
Poznan oraz obszary bezposrednio z nim sgsiadujgce, gdzie przewazac bedg
intensywne formy urbanizacji. Wymaga to wspoizarzadzania wieloma elementami
przestrzeni — $rodowiskiem spotecznym, gospodarczym, przyrodniczym,
infrastrukturalnym i komunikacyjnym,

2. powigzania wewnetrzne i zewnetrzne oparte bedg o miasta tworzgce sieciowy
uktad miast — satelit, a miejscowosci gminne bedg podstawowym ogniwem dyfuzji
rozwoju, wspomaganej przez interwencje z poziomu polityki regionalne;,

3. funkcje metropolitaine, ktére podlegaé bedg procesom dalszego rozwoju i
specjalizacji, budujgc przewage konkurencyjng POM w skali kraju i Europy,

4. spéjny i trwaty system przyrodniczy, ktéry bedzie wigzat struktury o wyjatkowych
walorach srodowiskowych i ograniczat antropopresije,
strefowanie polityki przestrzennej zgodnie z przyjetym modelem,
docelowy system komunikacji oraz efektywne systemy infrastruktury technicznej,
ktore zapewnig dobrg dostepnos¢ komunikacyjng wszystkimi Srodkami transportu
oraz bezpieczenstwo niezaktoconych dostaw surowcow i energii. Wzmocni to w
przyjetej perspektywie rozw¢j trwatych powigzan wewnetrznych i zewnetrznych
POM,

7. scista koordynacja polityk i strategii poszczegolnych samorzgdow lokalnych,
uwzgledniajgca m.in. koniecznos¢ realizacji inwestycji celu publicznego o
charakterze ponadlokalnym, a takze rozwoju procesow urbanizacyjnych opartych
o wskazane wytaczenia, ograniczenia i preferencje dla rozwoju przestrzennego.

Wizja rozwoju przestrzennego Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego winna byé
wdrozona poprzez rozwoj funkcji metropolitalnych, ksztattowanie zielonego pierscienia
metropolii, ksztaltowanie spojnego systemu przyrodniczego, rozwoj efektywnego systemu
komunikacyjnego, rozwdj zintegrowanego systemu transportu zbiorowego, zapewnienie

bezpieczenhstwa publicznego, rozwdj efektywnych struktur osadniczych.
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3. Obszary chronione i szczegélnego zagospodarowania
3.1.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

W granicach gminy wyznaczono:

o Obszar Natura 2000 Grady Bytynskie PLH300051 — wyznaczony na mocy Decyzji
Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgcej na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG
drugi zaktualizowany wykaz terendw majgcych znaczenie dla Wspolnoty
sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2008) 8039) (2009/93/WE). Dla obszaru obowigzuje
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Grady Bytynskie (PLH300051). Obszar
obejmuje dwa kompleksy drzewostanow lisciastych. Potozone obok siebie dwa
kompleksy lesne nalezg do najlepiej zachowanych w Wielkopolsce gradéw. Cechujg
sie zaréwno bogactwem gatunkéw drzewiastych (m.in. liczne stanowiska jarzgbu
brekini), jak i roznorodnoscig gatunkow runa. Najbardziej interesujgcym gatunkiem
jest obuwik, ktorego stanowisko jest jednym z nielicznych poza potudniowag
i potudnio-wschodnig Polskg. Oprdocz niego w runie bardzo pospolicie wystepujg
inne gatunki chronione (lilia ztotogtdw, kruszczyk szerokolistny, listera jajowata,
wawrzynek wilczetyko), a takze inne rzadsze nie chronione, ale na terenie obiektu
wystepujgce na licznych i bogatych stanowiskach (tj. Galium sylvaticum, Phyteuma
spicata, Actaea spicata i in.). Niewielkie zabagnienia obecne na catym obszarze
stanowig istotng ostoje dla wielu gatunkéw ptazéow w tym rowniez traszki
grzebieniastej oraz wazki zalotki wigkszej;

e Rezerwat przyrody Duszniczki - rezerwat powotano w 1958 roku, w celu ochrony
fragmentu lasu z udziatem modrzewia polskiego (Larix decidua subsp. polonica).
Zajmuje on powierzchnie 0,77 ha, na ktérych mozemy znalez¢ takie osobliwosci
przyrodnicze jak lilia ztotogtow (Lilium martagon).

Ponadto w granicach gminy wystepuje 6 pomnikéw przyrody: buk pospolity, dab

szyputkowy, jarzgb brekinia, lipa szerokolistna i 2 lipy drobnolistne.

str. | 8



PLAN OGOLNY GMINY DUSZNIKI | F |
A4

Ryc. 2 Formy ochrony przyrody na terenie gminy Duszniki
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Zrodto: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdlnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania przyrodnicze, a takze ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Tereny objete formami ochrony przyrody zostaty

przeznaczone pod strefe otwartg z zakazem zabudowy oraz istniejgcg zabudowe.

3.2. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy

Na obszarze gminy Duszniki stwierdzono wystepowanie dwoch osuwisk: Kunowo
dz. nr 80290 oraz Wilczyna dz. nr 86/52, 87/2.
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Ryc. 3 Osuwiska w granicach gminy Duszniki
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Zrédio: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdlnym, uwzgledniono tereny zagrozone
ruchami masowymi.

3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z ustawg Prawo wodne urzgdzeniami melioracji wodnych sg rowy wraz
z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzace
wytacznie do celéw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien cisnieniowych, o ile stuzg celom

regulacji stosunkéw wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy.
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Ryc. 4 Melioracje na terenie gminy Duszniki
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zrodto: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdlnym, uwzgledniono istniejgce obszary
gruntdow zmeliorowanych. W kazdej ze stref planistycznych dopuszcza sie infrastrukture

techniczng, do ktérej mozna zaliczy¢ wszelkie urzgdzenia melioracji wodnych.

3.4. Strefy ochronne ujeé woéd

Teren gminy zaopatrywany jest w wode produkowang w 3 stacjach wodociggowych, ktére
zostaty, zmodernizowane w ostatnich latach: w Dusznikach, Kunowie i Sarbii. Decyzjg Zarzadu
Zlewni w Poznaniu ustanowione zostaty strefy ochrony obejmujgce wytgcznie tereny ochrony
bezposredniej uje¢ wdd podziemnych.

Wyznaczajac strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgce ujecia wod.
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3.5. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srodlagdowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wod srédlgdowych
stanowig obszary, na ktérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wéd przed
degradacjg. Na obszarach tych mozna zakaza¢ wznoszenia obiektéw budowlanych
oraz wykonywania robdét lub innych czynnosci, ktére moga spowodowaé trwate
zanieczyszczenie gruntéw lub wod, a w szczegolnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Na terenie gminy Duszniki nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych zbiornikow
Srodlgdowych.

Obszar gminy znajduje sie w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP)

nr 146 ,Subzbiornik Jezioro Bytyrniskie — Wronki - Trzciel” oraz 145 ,Szamotuty — Duszniki”.

Ryc. 5 Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych na terenie gminy Duszniki
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zrodio: opracowanie wiasne
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3.6. Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Duszniki wystepujg ztoza, tereny i obszary gornicze przedstawione

w ponizszych tabelach.

PLAN OGOLNY GMINY DUSZNIKI

Tab. 1 Ztoza wystepujace na terenie gminy Duszniki

LP. ID ZLOZA NAZWA ZtOZA KOPALINA

1. 4704 Sedziny KOPALINA

2. 4705 Ceradz Dolny GAZY ZIEMNE
3. 4726 Duszniki E GAZY ZIEMNE
4. 4728 Podrzewie GAZY ZIEMNE
5, 13445 Brzoza DD- GAZY ZIEMNE
6. 14068 Sekowo DS PIASKI | ZWIRY
7. 11766 Duszniki MD PIASKI | ZWIRY
8. 14195 Sedziny PIASKI | ZWIRY
9. 14289 Kunowo CM I PIASKI | ZWIRY
10. 15707 Tarnowo Podgérne GT-1 PIASKI | ZWIRY
11. 14607 Niewierz Mt. WODY TERMALNE
12. 14611 Sedziny | PIASKI | ZWIRY
13. 14759 Sedziny Il PIASKI | ZWIRY
14, 8815 Sekowo PIASKI | ZWIRY
15. 8840 Kunowo PC PIASKI | ZWIRY
16. 9965 Sekowo LP PIASKI | ZWIRY
17. 8908 Brzoza DD PIASKI | ZWIRY
18. 10252 Kunowo CM PIASKI | ZWIRY
19. 10329 Kunowo TP PIASKI | ZWIRY
20. 10241 Sarbia BW PIASKI | ZWIRY
21. 9179 Sekowo |I PIASKI | ZWIRY
22. 21816 Sedziny Il PIASKI | ZWIRY
23. 21826 Sedziny IV PIASKI | ZWIRY

zrodito: opracowanie wlasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego

Tab. 2 Tereny gornicze wystepujgce na terenie gminy Duszniki

LP. TEREN NR Z£OZA
1. Sekowo Pole D Bis 8815
2. Sekowo Pole C Bis 8815
3. Sekowo Pole B Bis 8815
4. Sekowo Pole A Bis 8815
5. Sarbia BW 10241
6. Podrzewie | 4728
7. Niewierz Mt 14607
8. Kunowo CM I 14289
9. Sekowo LP 9965
10. Sekowo I 9179

zrodio: opracowanie wtasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego
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Tab. 3 Obszary gornicze na terenie gminy Duszniki

LP. OBSZAR NR ZLOZA
1. Sekowo Pole D Bis 8815
2. Sekowo Pole C Bis 8815
3. Sekowo Pole B Bis 8815
4. Sekowo Pole A Bis 8815
5. Sarbia BW 10241
6. Podrzewie | 4728
7. Niewierz ML 14607
8. Kunowo CM Il 14289
9. Sekowo LP 9965
10. Sekowo I 9179

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego

Ryc. 6 Ztoza, obszary i tereny gérnicze w granicy gminy Duszniki
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zrédto: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgce ztoza, tereny

i obszary gornicze.
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Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Duszniki nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony

uzdrowiskowe;.

3.8.

Zabytki objete formami ochrony o ktérych mowa w przepisach odrebnych

W gminie Duszniki zabytki nieruchome towarzyszg w wiekszosci zespotom dworskim

i folwarcznym. Ponizej wskazano zabytki wpisane do rejestru zabytkow.

Tab. 4 Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

Lp. Miejscowos¢ Obiekty budowlane Numer rejestru
Zespot dworski, 2 pot. XIX w.

1. Brzoza - dwor - 2095/A 2 22.07.1986 r.
- park - 1825/A 2 5.02.1981 r.

2. Ceradz Dolny Park, pot XIX w. 1832/A z 20.02.1981 .
Kosciot par. pw. Sw. Marcina, 1 pot. XVI,

3. Duszniki 2447/A z dnia 21.12.1932 r.
XX w.
Plebania w zespole kosciota pw. Sw.

4. Duszniki Marcina, 1508/A z dnia 11.04.1974 r.
k. XVIII w.

5. Duszniki Ko$ciot ewangelicki 2352/A z dnia 12.04.1995 r.
Cmentarz przykoscielny w zespole

6. Duszniki 2352/A z dnia 12.04.1995 r.
cmentarza ewangelickiego

769/WIkp/A 2 5.02.1981 iz
7. Duszniki Park dworski, 2 pot. XIX w.
14.09.2009 r.

Budynek dworca z magazynem stacji

8. Duszniki 1075/WIlkp/A z 12.07.2019 r.
kolei wgskotorowej ,Duszniki”

9. Niewierz Park dworski, 2 pot. XIX w. 1822/A 2 5.02.1981 r.
Zespot dworski, pocz. XX w.:

10. | Podrzewie - dwoér - 2190/A z dnia 20.04.1990 r.
- park - 1826/A 2 5.02.1981 r.

11. | Sarbia Park 1841/A z2.03.1981 .
Zespot patacowy:
- patac

12. | Sedziny ] 1776/A z dnia 15.12.1977 r.
- oficyna
- park

13. | Sekowo Park, 2 pot. IXI w. 1842/A 2 2.03.1981 r.

] Kosciot par. pw. Sw. Jadwigi, 1 pot. XVI, )
14. | Wilczyna 776/A z dnia 14.11.1969 r.

k. XIX w.
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15. | Wilczyna park dworski, pocz. XX w. 1846/A z 2.03.1981 .
Zespot dworski:

16. | Zakrzewko - dwor, pot XIX w. 2211/A z dnia 19.08.1991 r.
- park, IXI-XX

zrodto: Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Poznaniu

W gminie Duszniki zlokalizowane sg cztery stanowiska archeologiczne, wpisane do rejestru

zabytkdw.
Tab. 5 Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
Lp. Stanowiska archeologiczne Numer AZP Numer rejestru
1. Grodzisko z okresu wczesnego $redniowiecza 52-22/56 1312/A z dnia 02.12.1971 r.
2. Grodzisko stozkowate z okresu wczesnego 51-23/35 663/A z dnia 10.07.1969 .

Sredniowiecza

3. Grodzisko pierscieniowate z okresu wczesnego | 51-22/39 664/A z dnia 10.07.1969 .
Sredniowiecza
4, Grodzisko z okresu wczesnego Sredniowiecza 53-23/22 1313/A z dnia 02.12.1971 r.

zrodto: Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w Poznaniu

W Gminnej ewidencji zabytkbw Gminy Duszniki, zgodnie z Zarzgdzeniem nr 72/16 Wdjta
Gminy Duszniki z dnia 17 listopada 2016 r. zatwierdzono obiekty uznane za cenne
historycznie, tj.:

1) BRZOZA

KAPLICZKA Z FIGURA MATKI BOSKIEJ, mur., ok. 1900 r.
ZESPOr DWORSKO-FOLWARCZNY:
a. dwor, mur., ok. 1900 r.,
park, k. XIX w.,
kapliczka z figurg Matki Boskiej, mur., 1871 r.,

rzadcoéwka, nr 3, mur., pocz. XX w.,

spichlerz, mur., 4 ¢w. XIX w.,

=~ ® o o T

brama z ogrodzeniem (p6tnocna), mur., 4 ¢w. XIX w.,
g. brama z parku na folwark, 4 ¢w. XIX w.
2) CERADZ DOLNY
PARK DWORSKI, 2 pot. XIX w., ul. Powstancéw Wikp./Parkowa
ZESPO FOLWARCZNY, ul. Powstancéw WIkp.:

a. oficyna, mur., pocz. XX w.,

b. obora, mur., 2 pot. XIX w.,
c. obora, mur, pocz. XX w.,
d

. chlewnia, mur., 2 pot. XIX w.,
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4)
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e. spichlerz i stajnia, mur., pocz. XX w.,
f. stodota, mur., pocz. XX w.,
g. kuznia, mur., 1900 r.,
h. gorzelnia, mur., 1905 r.,
i. brama, mur., pocz. XX w.
CHELMINKO
CMENTARZ EWANGELICKI, XIX w.
DUSZNIKI
ZESPOt KOSCIOLA PAR. P.W. SW. MARCINA, ul. Jana Pawta Il:

a. koscidét, mur., 1 pot. XVI w., rozbud. 1903 — 1904 r. o przesto i wieze, 1913 r.

dobudowa nawy bocznej i zakrystii,
. dzwonnica, mur., 1948 r.,
kaplica cmentarna, mur., pocz. XIX w., rozb. w XX w.,
. cmentarz przykoscielny, XVI w.,

. ogrodzenie z bramami, mur., XIX w.,

- 0 a0 T

plebania, nr 114, mur., k. XVIII w.,
g. organistéwka, nr 112, mur., XIX/XX w.,
h. figura Chrystusa, mur., pot. XIX w.
ZESPOF KOSCIOtA EWANGELICKIEGO, ul. Szamotulska 12:

a. koscidt, mur., 1866 .,

b. cmentarz przykoscielny,
KAPLICZKA, mur., ok. 1920-1930 r., ul. Chetminska/Podrzewska
CMENTARZ KATOLICKI, XX w., ul. Bukowska
CMENTARZ EWANGELICKI, XIX w., ul. Niewierska
SZKOLA, ul. Broniewskiego 1, mur., 1880 r.
SZKOLA, ul. Broniewskiego 3, mur., 1913 r.
ZESPO STACJI KOLEJOWEJ, ul. Kolejowa:

a. stacja, ob. dom nr 5, mur., ok. 1905 r.,

b. magazyn, mur., ok. 1905 .,
c. dom pracownikéw kolei nr 10, mur., ok. 1905 .
ZESPOr. DWORSKO-FOLWARCZNY:

a. dwor, mur., ok. 1848 r., ul. Jana Pawta Il 8,

b. park, pot. XIX w., ul. Jana Pawta I,
c. obora, mur., 1900-1910 r., ul. Kolejowa,
d. spichlerz, mur., ok. 1920 r., ul. Kolejowa,
ul. Jana Pawia Il
DOM NR 9, mur., 1910-1920 r.,
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6)
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DOM NR 23, mur., 1900-1910 r.,

DOM NR 24, mur., 1920-1930 r.,

DOM NR 36, mur., ok. 1900 r.,

DOM NR 59, mur., 1900-1910 r.,

DOM NR 66, mur., 3 ¢w. XIX w.,

DOM NR 67, mur., 1897 r.,

DOM NR 72, mur., 1910-1920 r.,

DOM NR 94, mur., ok. 1920 r.,

DOM NR 101, mur., 4 ¢w. XIX w.,

DOM NR 119, mur., 1912 .,

DOM NR 123, mur., ok. 1910 r.,

SZPITAL DLA UBOGICH, ob. dom nr 131, mur., ok. 1770 r.
ul. Lipowa

DOM NR 5, mur. 1920-1930 r.,

ul. Szamotulska

DOM NR 3, mur. 3 ¢w. XIX w.,

DOM NR 9 (d. osmiorak), mur., ok. 1900 r.,
DOMNR 11, mur., 1899 .,

DOM NR 19, mur., 4 éw. XIX w.,

DOM NR 20, mur., pocz. XX w.
GRODZISZCZKO

KAPLICZKA Z FIGURA CHRYSTUSA, mur., 4 ¢éw. XIX w.,
SZKOLA, ob. dom nr 6, mur., 1906 r.
GRZEBIENISKO

CMENTARZ EWANGELICKI, XIX w., ul. Szkolna,
ZESPOt SZKOLNY, ul. Szkolna 16:

a. szkota elementarna katolicka, ob. szkota podstawowa, mur., 2 pot. XIX w.,

b. szkofa elementarna ewangelicka, ob. szkota podstawowa, mur., 2 pot. XIX w.,
c. budynek gospodarczy, mur., k. XIX w.

ul. Lipowa

DOM NR 8, mur., ok. 1900 r.,

ul. Szkolna

GOSPODARSTWO:
a. willa, nr 18, mur., 1928-1930r.,

b. brama, mur. - zel., 2 pot. XIX w.,

c. dom, szach., ok. pot. XIX w., przylega do nr 18.
KUNOWO
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8)

9)

KAPLICZKA, mur., ok. 1930 .
SZKOLA, ob. dom nr 1, mur., 1900-1910 r.
MIESCISKA
ZESPOt. DWORSKI:

a. dwor, nr 7, mur., pot. XIX w.,

b. park, ok. 1920 r.,

c. budynek gospodarczy, XIX w.,
ZAGRODA NR 12:

a. dom, mur., ok. 1900 .,

b. brama, mur., ok. 1900 r.
MLYNKOWO
DOM NR 4, mur., 1900-1910 r.,
DOM NR 9, mur., 1899 r.,
ZAGRODA NR 13:

a. dom, mur., 4 éw. XIX w.,

b. obora, mur., 1881 r.

10) NIEWIERZ

KAPLICZKA Z FIGURA SW. JANA NEPOMUCENA, mur., ok. 1930 r., ul. Dtuga 14,
CMENTARZ CHOLERYCZNY, XIX w., ul. Lesna,

SZKOtA ELEMENTARNA ob. dom, ul. Lesna 20, mur., ok. 1906 r.,

ZESPOL DWORSKI: ul. Parkowa 12:

a. dwor, mur., 3 éw. XIX w.,

b. brama, mur., 1909 r.,
c. park, 2 pot. XIX w.
ZESPOY FOLWARCZNY, ul. Turowska:
obora, mur., 1897 r.,
DOM, ul. Lesna 36, mur., pot. XIX w.

11) PODRZEWIE

FIGURA SW. JANA NEPOMUCENA, mur., ok. 1850 r.
CMENTARZ EWANGELICKI, XIX w.

SZKOLA, ul. Dusznicka 22, mur., ok. 1900 r.

ZESPOt DWORSKO-FOLWARCZNY, ul. Poznanska:

a. dwor, nr 3, mur.,1910 r.,

b. park, pocz. XX w.,
c. obora, mur., 4 ¢w. XIX w.,
d. budynek inwentarski, mur., 4 éw. XIX w.,

ul. Dluga

PLAN OGOLNY GMINY DUSZNIKI | F |
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KUZNIA, mur., 1896 r.,

DOM NR 23, mur., 4 ¢w. XIX w.,

DOM NR 27, mur., ok. 1910 r.,

OBORA W ZAGRODZIE NR 39, mur.-szach., 1900 r.,
ul. Dusznicka

DOM NR 2, mur. 4 éw. XIX w.,

DOM NR 16, mur., pocz. XX w.,

ZAGRODA NR 17:

a. dom, mur., 1 éw. XX w.,

b. budynek gospodarczy, mur., 4 ¢w. XIX w.,
c. obora, mur., 4 ¢w. XIX w.,
d. stajnia, mur., 4 ¢w. XIX w.
ul. Ogrodowa
ZAGRODA NR 8:
a. dom, mur., ok. 1900 r.,
b. obora, mur., 1899 r.
12) SARBIA
KAPLICZKA, mur., ok. 1930 .,
CMENTARZ EWANGELICKI, XIX w.,
PARK DWORSKI, 1 pot. XIX w.,
ZESPOt FOLWARCZNY:

a. spichlerz, mur., k. XIX w.,

b. chlewnia, mur., k. XIX w.,
c. obora, mur., k. XIX w.,
13) SEDZINKO
KAPLICZKA, mur., ok. 1930 r., ul. Szkolna 11,
CMENTARZ EWANGELICKI, XIX w., ul. Wilkowska,
SZKOLA, ul. Szkolna 9, mur., ok. 1900 r.,
ul. Topolowa
DOM NR 2, mur., 4 éw. XIX w.,
BUDYNEK MIESZKALNO-GOSPODARCZY NR 8, mur.-szach., pocz. XX w.
14) SEDZINY
CMENTARZ KATOLICKI, XX w.,
CMENTARZ KATOLICKI, PRZYKOSCIELNY, XX w.,
PLEBANIA, mur., . 20 XX w., ul. Parkowa 23,
ZESPOt PAL ACOWO-FOLWARCZNY, ul. Parkowa:
a. pafac, nr 18, mur., 1 pot. XIX w., przebud. XIX/XX w.,
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oficyna pétnocna, nr 18 a, mur., 4 éw. XIX w.,
oficyna potudniowa, nr 18 b, mur., 4 ¢w. XIX w.
park, pocz. XIXw. ,

chlewnia z mieszkaniem, mur., 1858 r.,

stajnia, mur., 1858 r.,

obora, mur., ok. 1900 r.,

T@a@ ™~ 0o a0 T

spichlerz, mur., 2 pot. XIX w.,
i. kuznia i warsztaty, mur., 1910 r.,
j.- stodoty, mur., 1900 .
15) SEKOWO
ZESPO SZKOLY, ul. Szkolna 23:

a. szkotfa, ob. przedszkole, mur., 1901 r.,

b. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.
ZESPOt DWORSKO-FOLWARCZNY, ul. Lipowa:
a. dwor, nr 32, mur., 1900-1905 r.,

b. rzadcowka, nr 30, mur., 4 éw. XIX w.,
c. park, 2 pot. XIX w.,
d. spichlerz, mur., 4 éw. XIX w.,
e. czworak, ul. Szkolna 11, mur., 1900 .
ul. Lipowa
DOM NR 23, mur., 4 ¢w. XIX w.
ul. Szkolna
DOM NR 3, mur., 4 ¢w. XIX w.
16) WIERZEJA

CMENTARZ CHOLERYCZNY, XIX w., ul. Stawna

ZESPOY. SZKOLY, ob. zagroda, ul. Bukowska 8, 8/1:
a. szkota, ob. dom, mur., 1900-1910r.,
b. stodota, mur., 1900-1910 r.

KUZNIA, ul. Stawna 1, szach., ok. 1910 .

17) WILCZYNA

ZESPOF KOSCIOFA PAR. P.W. SW. JADWIGI, ul. Mtynkowska:

a. koscidt, mur., 1 pot. XVI w., rozbud. i przebud. 1890 — 1900 r.,

dzwonnica, mur., 1939 r.,
plebania, nr 10, mur., k. XIX w., przebud. 1924 r.,
. dom parafialny, mur., 1934 r.,

. cmentarz przykoscielny, XVI w.,

-~ 0o o o0 T

figura Chrystusa, mur., 1888 r.,
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g. chlew, ob. garaz, mur., 1 ¢w. XX w.,
CMENTARZ KATOLICKI, XX w.
ZESPOL SZKOLY, ul. Miynkowska 27:

a. szkota, ob. nieuzytkowana, mur., ok. 1910 r.,

b. budynek gospodarczy, drew. - mur., ok. 1920 r.,
PARK DWORSKI, ul. Mtynkowska, XIX/XX w.,
ul. Miynkowska
DOM NR 12, mur., pocz. XX w.,
DOM NR 15, mur., 1902 .
18) WILKOWO
KAPLICZKA Z FIGURA MATKI BOSKIEJ, mur., 1928 r., obok domu, ul. Lipowa 1,
DWOR, ul. Lipowa 3, mur., ok. 1900 r.,
ZESPOt FOLWARCZNY:

a. stodota, mur.-drew., 4 éw. XIX w., ul. Okrezna,

b. kuznia, mur., 4 ¢w. XIX w., ul. Lipowa,
c. gorzelnia, mur., k. XIX w., ul. Okrezna.
19) ZAKRZEWKO
KAPLICZKA, mur., ok. 1920-1930 r.,
KAPLICZKA, mur., ok. 1920-1930 r., na poses;ji nr 16,
ZESPOt PAY ACOWO-FOLWARCZNY:
a. patac nr 30, mur., 2 pot. XIX, wieza i przybuddéwka 1913 r.,

domek ogrodnika, mur., pocz. XX w.,
park, ok. 1880 r.,
obora, mur., ok. 1900 .,

obora, mur., k. XIX w.,

= ® oo T

chlew i spichlerz, mur., 1903 r.,
g. brama, mur., 4 ¢w. XIX w.,
DOM NR 9, mur., 1914 r.
DOM NR 24, mur., 1900-1910 r.
20) ZALESIE
ZESPOt DWORSKO-FOLWARCZNY:
a. dwor, nr 1, mur., 2 pot. XIX w.,
b. stodota, mur., k. XIX w.
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Ryc. 7 Obiekty zabytkowe w gminie Duszniki
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zrédto: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono zagadnienia zwigzane
z ochrong zabytkow i opiekg nad zabytkami, w tym w szczegolnosci uwzgledniono krajowy
program ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, rozwigzania niezbedne do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji
oraz przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu. Zgodnie z art. 19. ust. 1. okreslajgc
ustalenia planu og6élnego gminy, uwzgledniono ochrone:

1)zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw,

2)obiektow ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

3)stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw, ujetych w gminnegj

i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w pismie nr Po-Wn.5150.8896.2.2024 z
dnia 09.09.2024 wskazuje na wytyczne jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktow
planowania przestrzennego.

1. Wytyczne dotyczace zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow:
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— objecie okreslong strefg planistyczng obiektu zabytkowego powinno by¢ dostosowane
do waloréw zabytku, nowa funkcja powinna by¢ witasciwie wkomponowana w zabytkowy
uktad funkcjonalno-przestrzenny,

— adaptacja historycznego obiektu powinna by¢ przeprowadzona w poszanowaniu
pierwotnego ukfadu funkcjonalno-przestrzennego, formy i autentycznej substancji —
nalezy wiec wykluczy¢ wprowadzanie stref niezgodnych z pierwotnym przeznaczeniem
zabytku, np. wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy handlu
wielkopowierzchniowego lub  strefy  gospodarczej, w przypadku zespotow
rezydencjonalnych,

— wszelkie dziatania podejmowane na terenach zespotéw patacowo — parkowych powinny
stuzy¢ zachowaniu, utrwaleniu oraz utrzymywaniu w jak najlepszym stanie zabytkéw
architektury oraz zieleni w tgcznosci z zachowaniem waloréw przyrodniczych zespotu,

— nalezy zagwarantowac bardzo ograniczone mozliwosci zabudowy parkéw patacowych i
dworskich, biorgc pod uwage, ze w historycznych zatozeniach ogrodowych ochronie
podlega rozplanowanie z istniejgcg siecig drog, alei, ciekédw wodnych, osi i powigzan
widokowych oraz starodrzew i zieleh parkowa (zespoty roslinne, ich rodzaje, rozmiary,
wody ruchome i stojgce), rzezba terenu, dominanty kompozycyjne i architektoniczne,
dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania pod zabudowe w parkach miejsc, w ktorych
wczesniej istniaty historyczne obiekty,

— zabytkowe parki nalezy objgc strefg zieleni i rekreacji,

— zespoly zabudowy folwarcznej nalezy zachowa¢ jako wazne elementy w przestrzeni
historycznej miejscowosci z mozliwoscig wprowadzenia nowych funkcji np. ustugowej,

— nalezy ustali¢ zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do
pogorszenia wygladu obiektow, a takze osi widokowych na te obiekty, ktére réwniez
mogg silnie ingerowac w krajobraz kulturowy, oraz ktérych funkcja nie jest dostosowana
do charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegdlnym uwzglednieniem inwestycji typu:
elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii komodrkowej, reklamy
wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i przestrzenne itp.,

— wszelkie prace, roboty budowalne i inne dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru
oraz zwigzane z rewaloryzacjg i witasciwym utrzymaniem cmentarzy wymagajg
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

2. Wytyczne dotyczace zabytkow w wojewddzkiej i gminnej ewidenciji zabytkow:

— nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych form budynkéw, czytelnej pierwotnej bryty,
tradycyjnych materiatéw i wystroju, na terenach historycznych wsi oraz przy obiektach
zabytkowych,

— koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne;j,
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w zakresie usytuowania, skali i formy bryty oraz nawigzanie do lokalnej tradyciji
architektonicznej, w szczegolnosci w zakresie sytuowania obiektéw, linii zabudowy,
gabarytéw i wysokosci budynkéw, formy architektonicznej, kompozycji stylistycznej
fasad, geometrii dachow, wysokosci gzymsow i kalenic,

nalezy zachowac¢ jako czytelne w widoku gminy historyczne elementy wysokosciowe
takie jak np. wieza kosciota, kominy itp.,

w przypadku nowych inwestycji nalezy wprowadzi¢ wytgcznie takie formy, ktére stanowig
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form historycznych obiektu,

nalezy zachowac¢ i kontynuowa¢ cechy historycznego ukiadu przestrzennego
miejscowosci,

nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych,
masztéw i wiez bazowych oraz wielkogabarytowych obiektéw w bezposrednim
sgsiedztwie zabytkowych zespotéw dworsko — patacowych i cmentarzy (wpisanych do
rejestru zabytkéw i bedgcych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow) oraz w ich
dalszym otoczeniu biorgc pod uwage najwazniejsze osie widokowe wiodgce w kierunku
tych obiektéw i prowadzace od nich na zewnatrz (przede wszystkim wzdtuz alei i drég
dojazdowych); powigzania widokowe sg integralnym sktadnikiem funkcjonowania
zespotéw zabytkowych w krajobrazie czesto specjalnie projektowanym i jako takie
stanowig wartos¢ podnoszgcag walory krajobrazowe i kulturowe gminy,

ustali¢ nalezy zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do
pogorszenia wygladu obiektéw, szczegdinie sakralnych, a takze osi widokowych na te
obiekty, ktére rowniez moga silnie ingerowac¢ w krajobraz kulturowy oraz ktorych funkcja
nie jest dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegllnym
uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii
komérkowej, reklamy wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe
i przestrzenne itp.,

w obrebie zespotéow folwarcznych nalezy zapewni¢ utrzymanie charakterystycznych
uktadéw przestrzennych, z czytelnym podwérzem otoczonym budynkami
gospodarczymi, nowa zabudowa na terenie zespotu folwarcznego powinna byc¢
dostosowana do historycznego otoczenia pod wzgledem usytuowania, gabarytéw, formy
bryty i materiatdw budowlanych, zespoty zabudowy folwarcznej nalezy zachowac jako
wazne elementy w przestrzeni historycznej miejscowosci z mozliwoscig wprowadzenia
nowych funkcji np. ustugowej,

w odniesieniu do zabytkowych cmentarzy nalezy bezwzglednie utrzymac pierwotne
rozplanowanie, zielen cmentarng, zachowane nagrobki i ich pozostatosci, bezwzglednie

nalezy pozostawi¢ jako cmentarze, natomiast tereny zamknietych cmentarzy nalezy
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pozostawi¢ jako enklawy zieleni i miejsca po dawnych cmentarzach.

3. Wytyczne dotyczace zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow:

— na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow zakazuje sie
prowadzenia wszelkich robét budowalnych oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych
w tym w szczegolnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych oraz innych
dziatan, ktérych skutkiem miatoby by¢ przeksztatcenie terenu, a prace porzadkowe
prowadzone w ich obrebie wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

— w bezposrednim sgsiedztwie zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru nalezy
ustali¢ zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji silnie ingerujgcych w krajobraz kulturowy
mogacych przyczyni¢ sie do jego pogorszenia oraz inwestycji, ktérych funkcja nie jest
dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegdinym uwzglednieniem
inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii komdrkowej,
reklamy wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i
przestrzenne itp.

4. Wytyczne dotyczgce zabytkow archeologicznych ujetych w wojewddzkich ewidencii

zabytkéw:
— nalezy objg¢ ochrong zabytki archeologiczne znajdujgce sie w gminnej ewidenc;ji

zabytkéw oraz w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

— na terenie stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencii
zabytkébw dopuszcza sie dziatalnoS¢ inwestycyjng; zastosowanie wowczas majg
wiasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece na zabytkami.

Przy realizacji planu ogélnego gminy Duszniki kierowano sie powyzszymi wytycznymi.

3.9. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2. ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich
obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) na terenie gminy nie wystepujg pomniki zagtady

wraz ze strefg ochronna.

3.10. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Duszniki nie wystepujg tereny zamkniete ustalane przez ministra
wiasciwego do spraw transportu przez ktore przebiegajg linie kolejowe oraz tereny zamkniete

w resorcie obrony narodowe;.

3.11. Obszary ograniczonego uzytkowania

Ograniczenia w zabudowie na terenie gminy Duszniki mogg wynikac¢ z potozenia czesciowo

str. | 26



PLAN OGOLNY GMINY DUSZNIKI | F |
A4

w powierzchniach ograniczajgcych zabudowe (dalej ,BRA”) od lotniczych urzadzen
naziemnych (dalej ,LUN") o numerach z rejestru MET/N/B/4085/0/2009 oraz A/2030/2018.

W zwigzku z powyzszym istnieje obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw
ograniczen wynikajgcych z rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 listopada 2020 r.
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1555) w sprawie lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni
ograniczajgcych zabudowe, wokot radaru meteorologicznego zlokalizowanego w Poznaniu —
Wysogotowie o numerze z rejestru LUN A/4085/23/1 oraz radaru dozorowania o numerze z
rejestru LUN A/2030/2018. Ze wzgledu na przewidywane zakiécenia pomiaru stanu atmosfery
przez ww. radar meteorologiczny, nalezy ograniczy¢ catkowite wysokosci elektrowni
wiatrowych do wartosci znajdujgcych sie w przedziale: od 133 m n.p.m do 174 m n.p.m., w
zaleznosci od lokalizacji i odlegtosci od ww. radaru.

W celu zapewnienia niezaktdconej pracy powyzszych LUN, przy wyznaczaniu stref

planistycznych uwzgledniono ograniczenia wysokosci zabudowy.

3.12. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji

Na terenie gminy Duszniki nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitaciji
lub remediacji. Rekultywacji podlegajg tereny poeksploatacyjne (po wydobyciu kopalin).

Proces rekultywaciji regulujg odrebne przepisy prawa.

3.13. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Duszniki nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji.

3.14. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu szamotulskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym gminy Duszniki

obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

3.15. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Powierzchnia gruntéw rolnych chronionych stanowigcych uzytki klasy Rlll na terenie gminy
Duszniki wynosi 2 724,22 ha, co stanowi ok. 17 % powierzchni catej gminy (grunty orne klas
lb).

Grunty le$ne na terenie gminy obejmujg natomiast okoto 1 042,88 ha co stanowi 6,67%

udziatu w powierzchni obszaru catej gminy.
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Ryc. 8 Wystepowanie gruntéw rolnych klasy Il oraz gruntow lesnych na terenie gminy Duszniki
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zrodto: opracowanie wtasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogélnym, uwzgledniono istniejgce grunty rolne
i leSne kierujgc sie przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, w szczegdlnosci
w zakresie ograniczenia przeznaczania gruntéw rolnych, w tym chronionych na cele
nierolnicze.

Rozwdj budownictwa odbywac sie bedzie z uwzglednieniem konsekwencji przestrzennych
i Srodowiskowych. Ksztattowanie przestrzeni, zgodnie z ustaleniami planu ogdlnego ograniczy
Zjawisko ,rozlewania” zabudowy i bezpowrotnej utraty obszaréw przyrodniczych — w tym
gruntéw rolnych. Wysoka jakos¢ gleb, wielkosé, zwartosé oraz uksztattowanie obszaru,
sg argumentem za pozostawieniem takich gruntow dla produkcji rolniczej w celu zachowania
i rozwoju funkcji bezposrednio zwigzanych z produkcjg rolng. Ochrona najcenniejszych dla
rolnictwa gruntdw ma kluczowe znaczenie dla zapewnienia przysztym pokoleniom

bezpieczenstwa zywnosciowego.

3.16. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Duszniki oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg zaktady
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o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej oraz cmentarzy wraz z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami

4.1. Obiekty infrastruktury spotecznej

Na terenie gminy Duszniki zlokalizowane s3:
a) oddziaty przedszkolne w Sedzinku i Grzebienisku,
b) szkoty podstawowe:
— Szkota Podstawowa w Sedzinku;
— Szkota Podstawowa im. Powstancow WIikp. w Dusznikach;
— Filia Szkoty Podstawowej w Podrzewiu;
— Szkota Podstawowa im. Jozefa Gibowskiego w Grzebienisku;

c) boiska i obiekty sportowe:

Kompleks sportowy w Dusznikach;

Boisko Orlik w Dusznikach;

— Hala Sportowa w Dusznikach;

Boiska w Niewierzu, Podrzewiu, Sekowie,
d) osrodki kultury i biblioteki:
— Biblioteka Publiczna i Centrum Animacji Kultury w Dusznikach;

— Biblioteka Publiczna Filia Grzebienisko.

4.2. Infrastruktura transportowa

Przez obszar gminy Duszniki przebiega autostrada A2 (Autostrada Wolnosci), droga
krajowa nr 92 o znaczeniu miedzyregionalnym Swiecko — Warszawa oraz droga wojewddzka
nr 306 Lipnica — Wilczyna — Buk — Steszew - Nowe Dymaczewo. Autostrada A2 przechodzi
przez potudniowg czes¢ gminy, droga nr 92 przebiega przez potnocng czesc¢, natomiast droga
wojewodzka przecina jg od potnocy w kierunku potudniowym.

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdlnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania infrastruktury komunikacyjnej. Dla terenéw autostrady A2, drogi krajowej nr
92, drogi wojewddzkiej nr 306 oraz drég powiatowych klasy zbiorczej, wyznaczono strefy
komunikacyjne.

Wyznaczajgc w planie ogéinym strefy komunikacyjne uwzgledniono ustalenia wynikajgce
z przepisow § 23 ust. 1 ,Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 3 luty 2004 r. w sprawie
warunkéw i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne panstwa,

a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wtasciwosci organdw w tych sprawach” i wydanego
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na jego podstawie ,Zarzgdzenia nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 stycznia
2017 r. — w sprawie wdrazania wymagan techniczno-obronnych w zakresie projektowania
i uzytkowania drdg i obiektéw inzynierskich” (dotyczy drogi krajowej nr 92 oraz skrzyzowania
DK 92 z DW 306 w rejonie opracowania planu ogoélnego).

Planowany jest rowniez nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 307, majgcej stanowic
obwodnice miejscowosci Niepruszewo (gmina Buk), ktéra swoim zasiegiem objgé ma m.in.
dziatki potozone w obrebie Brzoza. Zgodnie z wnioskiem Wielkopolskiego Zarzgdu Drog
Wojewddzkich w Poznaniu nowy przebieg drogi wojewddzkiej nr 307 ma objgé swoim
zasiegiem m.in. dziatki o nr ewid.: 244/1, 245, 253, 254, 255, 80081 potozone w obrebie
Brzoza, gmina Duszniki. W planie ogélnym gminy Duszniki tereny te przeznaczone sg pod
strefe produkgciji rolniczej SR, strefe komunikacyjng SK oraz strefe otwartg SO. W kazdej ze
stref dopuszczone sg tereny komunikacyjne, zatem planowana obwodnica miejscowosci

Niepruszewo bedzie mogta zostac zrealizowana na podstawie ustaleh niniejszego planu.

Infrastruktura drogowa- autostrada A2, droga krajowa nr 92:

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Poznaniu pismem nr OPO.Z-
3.438.154.2024.EP z dnia 04.09.2024 r. wskazata wytyczne jakie nalezy uwzgledni¢ przy
realizacji aktéw planowania przestrzennego:

1. Dla przebiegu autostrady A2 nalezy umiesci¢ istniejgce granice pasa drogowego i nie
nalezy wprowadzac¢ zadnych zmian w sposobie jego zagospodarowania.

2. Przy lokalizowaniu obiektéw budowalnych na terenach sgsiadujgcych z ww. drogami
nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikéw sasiadujgcych
obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje statych
komponentéw sSrodowiska naturalnego. Zgodnie z § 11 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225)
dopuszcza sie wznoszenie budynkow w zasiegu ucigzliwosci drogi okreslonych w
przepisach o Ochronie i Ksztattowaniu Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54). Zgodnie z art. 73 ust. 1 pkt. 2b ustawy
Prawo ochrony Srodowiska, okreslajgc ustalenia planu ogdlnego, uwzglednia sie w
szczegolnosci ograniczenia wynikajgce ze strategicznych map hatasu.

3. Odlegtosci negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92 nalezy przyjg¢ z map akustycznych
sporzadzonych dla sieci drég krajowych.

4. Obiekty budowlane niewymagajgce ochrony akustycznej nalezy lokalizowa¢ w
odlegtosci wynikajgcej z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, ktéra

wynosi min. 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr 92 oraz min. 50 m od
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zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady A2 (przy zachowaniu min. 15 m od krawedzi
jezdni dodatkowych, zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady).

Zakazuje sie umieszczania urzadzeh reklamowych i szyldow skierowanych do
uzytkownikéw autostrady A2 (w tym wezla) oraz mogacych rozprasza¢ uwage
uzytkownikéw tej drogi, zakazem nalezy objg¢ urzadzenia reklamowe i szyldy
wolnostojgce oraz umieszczane na dachach i elewacjach budynkéw lub obiektach matej
architektury. Powyzszy zakaz wynika z Umowy europejskiej o gtéwnych drogach ruchu
miedzynarodowego AGR (Dz. U. z 1985 r. nr 10, poz. 35 ze zm.). Punkt VIl.4. ww.
Umowy wprowadza bezwzgledny zakaz umieszczania reklam, o ile naruszajg one
bezpieczehstwo lub estetyke.

Lokalizacja reklam, tablic reklamowych, urzgdzen reklamowych i szyldéw skierowanych
do uzytkownikéw drogi krajowej nr 92 lub mogacych rozprasza¢ uwage uzytkownikéw
tej drogi mozliwa jest wytgcznie za zgodg i na warunkach podanych przez zarzadce drogi
krajowe;j.

Zgodnie z ,Wytycznymi do oceny wptywu reklam zewnetrznych na bezpieczenstwo
ruchu drogowego” opracowanymi przez konsorcjum Instytutu Transportu
Samochodowego, Polityki Warszawskiej, Uniwersytetu Warszawskiego i Politechniki
Gdanskiej, reklamy przy drogach krajowych klasy GP nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci
od 200 m w przypadku drég poza obszarem zabudowanym oraz w odlegtosci 100 m w
przypadku drog w obszarze zabudowanym.

Z uwagi na warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego, ewentualne stupy telefonii
komodrkowej czy elektrownie wiatrowe oraz wszelkie inne obiekty wysokosciowe,
planowane na terenach znajdujgcych sie w sasiedztwie autostrady A2 oraz drogi
krajowej nr 92, nalezy lokalizowac w zalecanej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni
réwnej 1,0 krotnosci catkowitej wysokosci przedmiotowych urzgdzen.

Obstuge komunikacyjng terendéw potozonych przy drodze krajowej nr 92 nalezy
przewidzie¢ poprzez uktad drog dojazdowych i lokalnych z wigczeniem do drogi krajowej
na istniejgcych skrzyzowaniach. Wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia bezposrednich
wigczeh do drogi krajowej nr 92 oraz wykorzystania istniejgcych zjazdéw do obstugi
terenow, dla ktérych planuje sie zmiane sposobu zagospodarowania.

Obstuge komunikacyjng terenéw potozonych przy autostradzie A2 nalezy przewidzie¢
poprzez uktad drog zlokalizowanych poza jej pasem drogowym.

Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢
poza pasem drogowym autostrady A2 oraz drogi krajowej nr 92. W wyjatkowych
przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie drogowym za zgodg i na warunkach

podanych przez zarzgdce drogi odrebnym trybem.
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12. Zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw objetych
projektem planu w kierunku pasa drogowego autostrady A2 oraz drogi krajowej nr 92.

13. Oswietlenie terenéw potozonych przy autostradzie A2 oraz drodze krajowej nr 92 nalezy
zaprojektowac w taki sposéb, aby nie wystgpito zjawisko ol$nienia uzytkownikéw tych
drog.

14. Sporzgdzajgc akty planowania przestrzennego nalezy kierowac¢ sie przepisami
techniczno-budowlanymi dotyczacymi drog publicznych, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1518) dla drog

klasy A (autostrad) oraz GP (gtéwnych ruchu przyspieszonego).

Infrastruktura drogowa- drogi wojewodzkie
Wielkopolski Zarzgd Drég Wojewodzkich pismem nr WZDW.WU.6550-87/24 z dnia

28.08.2024 r. wskazat na wytyczne jakie nalezy uwzglednic¢ przy realizacji aktow planowania

przestrzennego.

1. Dla istniejgcego przebiegu drogi wojewoddzkiej nalezy utrzymac istniejgce granice pasa
drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla drog klasy technicznej
gtéwnej (G), zgodnie z § 12 ust. 3 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz.U. z 2022 r., poz.
1518). Zwieksza to wymogi dotyczgce zjazddéw, poziomu bezpieczenstwa ruchu
drogowego i innych parametrow zgodnie z cytowanym rozporzgdzeniem. Zmiana granic
pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drog.

2. Dostep do drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ zgodnie przepisami odrebnymi, poprzez:
e bezposredni dostep do tej drogi lub,

e projektowang droge wewnetrzng lub,
e ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

3. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych wigczeh do drogi wojewddzkiej (skrzyzowan
i zjazdow) na warunkach okreslonych przez zarzgdce drogi.

4. Dla lokalizacji i budowy nowych zjazdéw nalezy uzyskaé zezwolenie (decyzje) w trybie
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

5. Wielkopolski Zarzgd Drég Wojewodzkich zaleca, by przy lokalizacji nowych,
bezposrednich wtgczen (skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do drogi wojewddzkiej oraz
przebudowie istniejgcych, uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajgce zapewnié
bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewodzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy
wigczenia iwytaczenia pojazddéw), zmiana lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej
likwidacji zjazdow istniejgcych itp.

6. Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich zaleca, aby w miare mozliwosci terenowych
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wprowadzac¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego rezerwe terenu
przeznaczonego pod jezdnie dodatkowe (drogi wewnetrzne, rownolegte do pasa
drogowego drég wojewoddzkich) - ze wzgledu na funkcje jezdni dodatkowych Wielkopolski
Zarzad Drog Wojewoddzkich zaleca stosowanie dla ich norm jak dla drég publicznych
klasy dojazdowej (D).

Podziat geodezyjny dziatek nie moze generowac¢ nowych, bezposrednich zjazdéw na
droge wojewddzka.

Obiekty budowalne na terenach przylegtych do drogi wojewddzkiej nalezy lokalizowac,
zachowujgc odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, zgodnie z art.
42 i 43 cyt. ustawy o drogach publicznych, uwzgledniajgc rezerwe terenu pod przysztg
budowe droég, o ktérej mowa w art. 35 ust. 2 i ust. 4 ww. ustawy.

Lokalizacja obiektéw budowalnych od strony drogi wojewddzkiej, w tym urzgdzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkéw odlegtosci
od zewnetrznej krawedzi jezdni wojewodzkiej okreslonej w ustawie o drogach
publicznych oraz nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego,
takich jak np.:utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznosci, olSnienie.

Obiekty budowalne na pobyt ludzi, nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci drog
(jak: hatas, drgania i wibracje, zanieczyszczenie powietrza), okreslonych w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska i przepisach szczegdlnych do tej ustawy,
jak np. rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W przypadku poruszania sie pojazdow nienormatywnych konieczne jest uzyskanie
zezwolenia, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu
drogowym i przepisami wykonawczymi tej ustawy.

Zagospodarowujgc dziatke budowlana, przylegajgcg do pasa drogowego drogi
wojewodzkiej, nalezy urzgdzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca
postojowe dla samochodow osobowych uzytkownikéw statych i przebywajgcych czasowo
na terenie dziatki, w jej granicach, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Wielkopolski Zarzad Drog Wojewddzkich nie zezwala na lokalizacje miejsc postojowych
i parkingowych w pasie drogowym drogi wojewodzkiej.

Lokalizacje urzadzen obcych, o ktéorych mowa w przepisach ustawy o drogach
publicznych, nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej,
w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obcych w pasie
drogowym, poza jezdnig. Przejscie poprzeczne pod jezdnig nalezy wykonywaé

przewiertem, w szczegoélnych przypadkach, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg
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drogi, dopuszcza sie przecisk.

4.3. Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Duszniki zlokalizowana jest nastepujgca infrastruktura techniczna:
1. Sieé elektroenergetyczna przesytowa:

o napowietrzna linia NN 400 kV relacji Plewiska — Krajnik z pasem technologicznym o
szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);

e napowietrzna linia NN 2 x 400 kV relacji Plewiska — Baczyna wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym);

2. Sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyjna:

e napowietrzna linia WN 110 kV relacji GPZ Duszniki (DUW) — SE Plewiska (PLE),

¢ stacja elektroenergetyczna WN 110kV/SN GPZ Duszniki;

3. Sie¢ gazowa - obiekty budowlane i obiekty liniowe ORLEN Spétka akcyjna — Oddziat

Upstream Polska w Zielonej Gorze:

o Osrodek Grupowy (OG) Duszniki wraz urzgdzeniami i infrastrukturg towarzyszaca;

o odwiert produkcyjny gazowy — zagospodarowany (czynny, eksploatacyjny):
Podrzewie-1 wraz ze strefg przyodwiertows;

e odwierty zlikwidowane: Brédki: -1, -3, Brzoza-1, Buk-20, Ceradz Dolny -1, -2,
Duszniki: -1, -2, -3, Podrzewie: -2, -3, Sedziny: -1, -2, Wilczyna-1A, Wilczyna-K1,
Wilkowo-1;

e gazocigg w/c DN 65 wraz z metanociggiem DN 20 relacji odwiert Podrzewie-1 + OG
Duszniki, MOP 11,3 MPa, rok budowy 1985;

o stacja gazowa Duszniki, przepustowo$¢ Q= 3000 nm?3 h, cisnienie wlotowe PN 6,3
MPa, rok budowy 1999 (zlokalizowana na dz. nr 308 obreb Duszniki, na terenie OG
Duszniki);

e gazocigg $/c relacji Ceradz - Kalwy, DN 225, PN 0,4 MPa, rok budowy 1999.
gazocigg w/c relacji Mtodasko — Grodzisk:

— odcinek Mtodasko-Ceradz DN 125, PN 6,3 MPa, rok budowy 1992;

— odcinek Ceradz-Buk DN 200, PN 6,3 MPa, rok budowy 1984;

— odcinek do stacji gazowej Ceradz DN 80, PN 6,3 MPa, rok budowy 1987;
Operatorem ww. gazociggu z dniem 02.07.2024 r. jest Polska Spotka Gazownictwa
(PSG).

e stacja gazowa Ceradz, przepustowos¢ Q=5000 nm3h, PN 6,3 MPa, rok budowy
1999, operatorem jest PSG,

e gazocigg w/c DN100 relacji SP Sierostaw — 2H-KZZU Ceradz Dolny, MOP 8,4 MPa,
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rok budowy 2025/2026;
4. gazocigg tranzytowy SGT wysokiego cisnienia DN1400, wybudowany przed 12 grudnia
2001 r. o maksymalnym ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, wraz kablem
sSwiattowodowym i infrastrukturg towarzyszacy ,

5. rurocigg naftowy wraz z kablem $wiattowodowym.

Ryc. 9 Infrastruktura techniczna i transportowa na terenie gminy Duszniki

OZNACZENIA:
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Zrédio: opracowanie wiasne

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym, uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania wynikajgce z lokalizacji infrastruktury technicznej. Dla terenéw wigkszych niz
5000 m? wyznaczono strefe infrastrukturalng. Dla pozostatych terendéw, w kazdej strefie
planistycznej istnieje mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej. Uwzgledniono réwniez
wytyczne wskazane przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A w zakresie sieci
elektroenergetycznej przesytowej, Enea Operator w zakresie sieci elektroenergetycznej
dystrybucyjnej, Operatora Gazociggéw Przesytowych GAZ-System, Systemu Gazociggow
Tranzytowych EUROPOL GAZ S.A, PERN S.A. oraz ORLEN Spdtka akcyjna — Oddziat
Upstream Polska w Zielonej Gorze.

Wytyczne przedstawiono ponizej jako ogolne wskazowki przy realizacji aktéw planowania

przestrzennego.
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Siec elektroenergetyczna przesytowa
Polskie Sieci Elektroenergetyczne w pismie nr DE-DSP-DUP-WFP.7111.760.2024.2 z dnia

21.08.2024 r. wskazaty wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktéw planowania

przestrzennego.

1. Dlalinii 400 kV relacji Krajnik — Plewiska wyznaczono pasy technologiczne o szerokosci
80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);

2. Dla linii 2 x 400 kV relacji Plewiska — Baczyna wyznaczono pasy technologiczne o
szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).

3. W pasach technologicznych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu tj. zakaz
budowy budynkéw mieszkalnych, budynkéw zamieszkania zbiorowego i budynkow
uzytecznosci publicznej.

4. Dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢
turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej
skrajnego fragmentu turbiny wiatrowej od osi trasy napowietrznego odcinka linii wynosi
pieciokrotno$¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;.

5. Dla lokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie linii przesytowych, minimalna odlegtos¢
turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odlegtos¢ najbardziej
skrajnego fragmentu turbiny wiatrowej od osi trasy napowietrznego odcinka linii wynosi
trzykrotno$¢ Srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej, jedynie
w przypadku wyposazenia przewoddéw odgromowych wszystkich przeset linii
znajdujgcych sie w tej odlegtosci w czynng ochrone przeciwdgraniows.

6. Lokalizacja urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesytowych dopuszczalna jest poza obszarami:

— wokot stupow w ksztatcie kota o promieniu, co najmniej rownym wysokosci stupa
oraz w obszarze pomiedzy stupami wzdtuz osi linii, w pasie o szerokosci réwnej
odlegtosci pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazdg strone,

— na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony
niezabudowany pas, ktérego dtugos¢ liczona od fundamentéw stupa
po przedituzeniu osi trasy linii bedzie rowna potrojnej wysokosci stupa, a szerokosé
réwna odlegtosci pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o 5 m w kazda
strone.

7. Lokalizacja pozostatych obiektéw i urzgdzeh budowalnych (zwigzanych np.
z dziatalnoscig gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materiaty niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem) w pasie technologicznym
elektroenergetycznej linii najwyzszych napie¢ 220 kV i 400 kV musi uwzgledni¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii

elektroenergetycznych.
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8. Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej
po trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej. Dopuszcza sie takze odbudowe,
rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przyszitosci
zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie
istniejgcej linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii

w innych niz dotychczasowych miejscach.

Sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyjna
Enea Operator w piSmie nr RRIMO/WEO24P152749 z dnia 21.08.2023 r. wskazat

wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktow planowania przestrzennego.

Na terenach objetych aktem planowania przestrzennego:

1. W zaleznosci od prognozowanego zapotrzebowania na moc nalezy przewidzie¢
miejsce pod budowe nowych stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn)
wraz z dojazdem do nich bezposrednio od strony drogi publicznej bez okreslania
wymogu linii zabudowy oraz umozliwic¢ lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych
WN, SN i nn dla zasilania nowych obiektéw.

2. Nalezy zachowac lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz
uwzgledni¢ wynikajgce z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdtuz
przebiegu istniejgcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedgcych czescig
sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony
funkcyjnej) w obrebie tychze linii. Nalezy wyznaczy¢ pasy technologiczne wzdtuz
istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie
nie mniejsze niz:

e dla linii napowietrznych WN — 110 kV: 22 m (po 11 m po kazdej ze stron osi linii),

e dla linii napowietrznych SN — 15 kV: 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

e dla linii napowietrznych nn — 0,4 kV: 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

e dla linii kablowych SN i nn — 0,4 kV: 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia. W pasach
technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg. przepisow odrebnych. Pasy technologiczne linii
napowietrznej 110 kV i 15 kV uwidocznione sg dodatkowo w czesci graficznej
dokumentu. Pasy technologiczne nie sg roéwnoznaczne z pasami okreslanymi na

potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, kitére wyznacza sie w oparciu o inne

przepisy.
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3. W przypadkach:

a) projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,

b) planowania robét budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie do skrajnych
przewodow lub toru kabla, mniejszej niz:
¢ 15 m dla linii napowietrznych WN — 110 kV,
¢ 5 m dla linii napowietrznych SN — 15 kV,
¢ 3 mdla linii napowietrznych nn — 0,4 kV,
o 2.5 m dla linii kablowych SN, nn,
nalezy dokonywaé¢ uzgodnien branzowych z wtascicielem tych linii w szczegdlnosci
w przypadkach planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu.

4. Wszystkie obiekty przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub
na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom
odrebnym.

5. Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
oraz przebudowe, remont iutrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej, na podstawie przepiséw odrebnych. Umozliwia sie budowe nowej
oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

¢ linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przytgczami w wykonaniu kablowym
i/lub napowietrznym,

o stacji elektroenergetycznych WN (w tym stacji 110 kV/SN) i SN (w tym stacji SN/nn)
w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, budowlanej,
przebudowanej, remontowanej [ istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych.

7. Przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewnia¢ w trakcie budowy,
uzytkowania, eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej,
bedacej czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej. Wyznacza sie odlegtosci
lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od istniejgcych i projektowanych
linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

e dla linii napowietrznych WN — 110 kV: 11 m po kazdej ze stron osi linii,

e dla linii napowietrznych SN — 15 kV: 7 m po kazdej ze stron od osi linii,

e dla linii napowietrznych nn — 0,4 kV: 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

o dla linii kablowych SN i nn — 0,4 kV: 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii.

W przypadku Kkilku linii kablowych prowadzonych réwnolegle obok siebie, pas

technologiczny liczy sie 1,5 m dla WN lub 0,7 m dla SN od osi skrajnej linii.
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W pasach technologicznych obowigzuje w szczegolnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznej, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie
linii wg. przepisow odrebnych. Pasy technologiczne linii napowietrznych uwidocznione
sg dodatkowo w czesci graficznej dokumentu. Pasy technologiczne nie sg
réwnoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu,
ktére wyznacza sie w oparciu o inne przepisy.

8. Przy lokalizacji nowych jednostek (turbin) zespotow elektrowni wiatrowych nalezy
zapewnia¢ zachowanie odlegtosci od skrajnych przewoddéw napowietrznych linii
elektroenergetycznych, bedgcych czescig sieci dystrybucyjnej energii elektryczne,.
Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegolnych turbin wiatrowych od istniejgcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze
niz:
¢ 10,0 m od osi linii nn-0,4 kV jednotorowej do srednicy kota wiatrakowego;

e 12,5 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) jednotorowej do srednicy kota wiatrakowego;

e 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV wielotorowej do srednicy kota wiatrakowego;

e 15,0 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) wielotorowej do $rednicy kota wiatrakowego;

e 3 x srednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV
nieposiadajgcej specjalnych amortyzatoréw do ttumienia drgan do srednicy kotfa
wiatrakowego;

e Srednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV
posiadajgcej specjalne amortyzatory do tlumienia drgan do s$rednicy kofa

wiatrakowego.

Obiekty budowlane i obiekty liniowe zwigzane z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i

wydobywaniem ropy naftowej i gazu ziemnego:
ORLEN Spdtka Akcyjna — Oddziat PGNiG w Zielonej Gorze w pismie nr TK.0720-PO-
MS.137(10).24 z dnia 10.09.2024 r. wskazata wytyczne, jakie nalezy uwzglednic przy realizacji

aktéw planowania przestrzennego.

1. Przy projektowaniu obiektéw terenowych (budowlanych) nalezy zachowaé
odpowiednie odlegtosci, strefy ochronne, strefy kontrolowane, pasy eksploatacyjne od
przedmiotowych urzgdzen:

a) min. 50,0 m od obiektéw i urzgdzen zwigzanych z wydobywaniem ropy
naftowej i gazu ziemnego, w szczegolnosci od czynnych odwiertow
eksploatacyjnych, zgodnie z § 161 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegdtowych wymagan dotyczacych

prowadzenia ruchu zaktadow gorniczych wydobywajgcych kopaliny otworami
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wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812); w strefie tej zabrania sie wznoszenia

jakichkolwiek obiektéw niezwigzanych z ruchem zaktadu goérniczego,

b) wokét zlikwidowanych odwiertéw: Buk-20, Ceradz Dolny -1 obowigzuje strefa
ochronna o promieniu 10,0 m, natomiast wokét pozostatych odwiertéw
zlikwidowanych strefa ochronna o promieniu 5,0 m, wyznaczona zgodnie z
projektami likwidacji tych odwiertow na podstawie § 98 ww. rozporzadzenia;
w strefie tej oraz na zlikwidowanych odwiertach zabrania sie wznoszenia
jakichkolwiek obiektow,

c) przedmiotowe gazociggi posiadajg strefe kontrolowang, ktérg wyznacza sie
na podstawie rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2013, poz. 640):

e Zalgcznik nr 2 ,Szeroko$¢ stref kontrolowanych dla gazociggow
wybudowanych przed dniem wejscia w zycie rozporzgdzenia lub dla
ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe"

— Tabela. 1. ,Szerokos$¢ stref kontrolowanych gazociggéw uktadanych w ziemi o
ci$nieniu gazu powyzej 0,4 MPa do 10,0 MPa wybudowanych przed dniem 12
grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na
budowe";

— Tabela. 2 ,Szerokos$¢ stref kontrolowanych dla gazociggdéw uktadanych w ziemi
0 ciSnieniu gazu nie wiekszym niz 0,4 MPa wybudowanych przed dniem 12
grudnia 2001 r. lub dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na
budowe.

Strefa kontrolowana - obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu,
ktérego linia srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego
podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej miec
negatywny wptyw na trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociggu.

W strefach kontrolowanych gazociggdw nie nalezy wznosi¢ obiektéw
budowlanych, urzgdzaé statych sktadéw i magazynéw oraz podejmowac
dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania.

W strefach kontrolowanych nie mogg rosng¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej
niz 2,0 m od gazociggow o srednicy do DN 300 wigcznie liczac od osi
gazociggu do pni drzew.

d) dla stacji gazowych wysokiego cisnienia, zgodnie z § 40 ww. rozporzadzenia,

odlegtosci od budynkéw powinny by¢ wieksze od poziomego zasiegu stref
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zagrozenia wybuchem ustalonej dla tych stacji, o ile przepisy odrebne nie
stanowig inaczej.

e) rurociggi bedace wlasnoscia ORLEN Spodtka akcyjna — Oddziat Upstream
Polska w Zielonej Gorze posiadajg pas eksploatacyjny, ktéry wyznacza sie
zgodnie z normg zaktadowg PGNiG S.A., numer: ZN-G-7001:2014
,Urzadzenia przesylowe. Pasy eksploatacyjne. Wymagania ogélne dotyczace
wyznaczania szerokosci pasa eksploatacyjnego”.

Pas eksploatacyjny jest to pas terenu po obu stronach urzadzenia przesytowego, konieczny
dla wiasciwego korzystania z tego urzgdzenia, o szerokosci niezbednej do prowadzenia prac
eksploatacyjnych, w tym swobodnego wejscia lub wjazdu sprzetu dla zapewnienia obstugi,
konserwacji, remontéw, napraw, montazu, prac kontrolno-pomiarowych oraz do usuwania
awarii i likwidacji urzgdzenia.

Teren gminy Duszniki obejmuje koncesja nr 14/2001/£ na poszukiwanie i rozpoznawanie
zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z
w obszarze ,Pniewy — Steszew”, wazna do dnia 14.11.2047 r., udzielona na rzecz PGNIiG S.A.
w Warszawie (obecnie ORLEN S.A. z siedzibg w Ptocku).

W zwigzku z koncesjami, o ktérych mowa powyzej nie wyklucza sie prowadzenia innych
prac poszukiwawczo — rozpoznawczych na gruntach rolnych oraz gruntach lesnych,
zwigzanych m. in. z prowadzeniem prac geofizycznych i wiercen - wykonywaniem otworow
wiertniczych, a takze realizacjg inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow,
budowg instalacji technologicznych, budowg rurociggow od nowo powstatych odwiertéw do

osrodkéw zbiorczych, oraz ich pozniejszg eksploatacia i likwidacja.

Rurociggi naftowe:
PERN S.A. pismem nr ENA.432.001046.2024 z dnia 27.08.2024 r. wskazat wytyczne, jakie

nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktow planowania przestrzennego.

1. Dla rurociggu naftowego DN 500 nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa o szerokosci
min. 16 m, ktdrej Srodkiem jest 0S¢ rurociggu (po min. 8 m na strone).

2. Dla rurociggu naftowego DN 800 nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa o szeroko$ci
min. 20 m, ktdérej srodkiem jest 0$¢ rurociggu (po min. 10 m na strone).

3. Strefe bezpieczenstwa nalezy uzytkowaé wedlug pierwotnego przeznaczenia
tj. rolniczo, pasy zieleni. Strefa powinna by¢é wolna od wszelkiego rodzaju budowli,
ogrodzen, parkingéw, sktadéw materiatéw itp.

4. Nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggéw
naftowych.

5. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci minimum 20 m od osi rurociggéw.

Tereny dziatek przeznaczonych pod zabudowe winny znajdowaé sie poza strefg
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bezpieczenstwa rurociggow.

6. Dla biezgcej obstugi rurociggow i linii Swiattowodowej nalezy przyjac pas eksploatacyjny
0 szerokosci 6 m (po 3 m na strone) dla rurociggdéw i 2 m (po 1 m na strone) dla linii
Swiattowodowych.

7. Farmy fotowoltaiczne, urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii,
tereny obejmujgce zielen urzgdzong oraz sportu i wypoczynku, a takze tereny
proponowane do zalesiania i zadrzewienia nalezy lokalizowa¢ poza strefg
bezpieczenstwa rurociggow.

8. Planowane obiekty wysokosciowe (np. elektrownie wiatrowe, wieze i maszty
telekomunikacyjne) nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci od rurociggdw nie mniejszej od
catkowitej ich wysokosci, powiekszonej o potowe strefy bezpieczenstwa tj. wysokos¢
urzadzenia plus minimum 8 m lub 10 m.

9. Wszelkie planowane inwestycje podziemne i naziemnie przechodzgce przez strefe
bezpieczehstwa lub w jej poblizu nalezy projektowac¢ zgodnie z przepisami zawartymi
w Rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, bazy
i stacje gazu ptynnego, rurociggi przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie.

10. Projekty inwestycji nalezy uzgodni¢ z PERN S.A., a roboty wykonywa¢ pod nadzorem
przedstawiciela przedsiebiorstwa.

11. Do linii Swiattowodowej nalezy stosowac¢ normy obowigzujgce w telekomunikaciji.

Gazociag tranzytowy SGT DN1400
System Gazociggéw Tranzytowych EUROPOL GAZ S.A, pismem Nr PIN/DKO2/483/2026

z dnia 08.04.2026 r. wskazat wytyczne, jakie nalezy uwzgledni¢ przy realizacji aktéw

planowania przestrzennego.

Przez teren gminy Duszniki przebiega sieC gazowa wysokiego cisnienia gazocigg
tranzytowy SGT DN 1400, wybudowany przed 12 grudnia 2001 r., o maksymalnym cisnieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla kitérego maksymalna szerokos¢ strefy kontrolowanej
wynosi 200,0 m (tj. 100,0 m na strone gazociggu od jego osi), a jej szerokosc nie jest stata.
Na terenach zlokalizowanych wzdtuz gazociggu DN1400 wystepujg ograniczenia dotyczace
lokalizacji obiektow budowlanych i terenowych w sgsiedztwie gazociggdw — wynikajgce m.in.
z Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (zwane dale]
.Rozporzadzeniem", DZ. U z 2013 r., poz. 640). Szerokos¢ strefy kontrolowanej gazociggu
wybudowanego przed 12.12.2001 r., zgodnie z zapisami §110 Rozporzadzenia, okresla

zatgcznik nr 2 Rozporzadzenia. Szerokosci strefy kontrolowanej dla wybranych rodzajéw

str. | 42



PLAN OGOLNY GMINY DUSZNIKI | F |
A4

obiektow terenowych podane sg w tabeli nr 1 zalgcznika nr 2 Rozporzgdzenia. Wzdtuz
gazociggu tranzytowego SGT DN 1400 przebiega $wiattowdd kidrego wiascicielem i
operatorem jest System Gazociggow Tranzytowych EUROPOLGAZ S.A. z siedzibg w

Warszawie.

4.4. Cmentarze

W granicach gminy zlokalizowanych jest 15 cmentarzy, z czego 6 czynnych znajduje
sie w Dusznikach, Wilczynie, Sedzinach.

Dla terendw czynnych cmentarzy wystepujgcych w granicach administracyjnych gminy
obowigzujg wokot odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktérych
obostrzenia w zakresie zabudowy wynikajg z przepiséw rozporzgdzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315).

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogoélnym, uwzgledniono istniejgce tereny

cmentarzy czynnych oraz zabytkowych.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego.

Obszar gminy Duszniki znajduje sie czesciowo w obszarze krajobrazu zlokalizowanego

w obrebie Rezerwatu przyrody Duszniczki. W granicach gminy nie wyznaczono krajobrazéw

priorytetowych.

6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:
ZAP = Mzo— PUMoI on

Gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mo - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,

PUMy - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P2 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
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Prognozowana liczba mieszkancow powiekszona o 5% - Mzo

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej
liczby mieszkancow gminy Duszniki (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060)
udostepniong przez Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane
wynikajgce z w/w prognozy demograficznej dla gminy Duszniki, a nastepnie powiekszono

je 0 5%.

Tab. 6 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Duszniki obejmujgca najblizsze 20 lat

(2024 r. - 2044 r.)
rok 2024 | 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Iu”c;:rfc?gci 9523 | 9528 | 9541 | 9587 | 9642 | 9661 | 9663 | 9664 | 9652 | 9646 | 9634
rok 2035 | 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044

|u“c§:rfct))§ci 9631| 9615 | 9616 | 9620 | 9627 | 9625 | 9632 | 9631 | 9646 | 9659
zrodto: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r

Uwzgledniajgc powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Duszniki prognozowana

liczba mieszkancow w roku 2044 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

M2o =9 659 x 1,05 = 10 141,95 osob

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi z GUS (na rok
2024) wynosi 335 228 m?

PUMo = 335 228 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P2o
WARIANT 1

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona

wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 3P0 — 2P-10
Gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 34,7 m?/os. — najnowsze dane
P-10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,
wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 28,4 m?/os
(rok 2014)

Tym samym:
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P20=3x 34,7-2 x 28,4 = 47,3 m?/os., przy czym ustala sie min. warto$¢ 40 m?/os.

WARIANT 2
Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona
wedtug nastepujgcego wzoru:

P20 = 2P0 —P-20
Gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na
rok 2024) wynosi 34,7 m?/os. — najnowsze dane
P-20 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS,
wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 23,9 m?/os
(rok 2004)

Tym samym:

P20 =2 x 34,7 — 23,9 = 45,5 m?/os, przy czym ustala sie min. warto$¢ 40 m?/os.
Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:
ZAP =10 141,95 os — 335 228 m? 47,3 m?/os = 3 054,68 os.

. Obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego gminy.

tacznie na terenie gminy Duszniki obowigzujg 126 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

Tab. 7 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Duszniki

Numer uchwaly Data
Lp. Nazwa Rady Gminy .
L uchwalenia
Duszniki

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego XXXI1-135/97 14.03.1997
1. terenéw aktywizacji gospodarczej rejon wsi Sekowo gmina

Duszniki

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu |VI-29/99 24.02.1999
2. przeznaczonego pod aktywizacje gospodarczg w

Chetminku gm. Duszniki

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu |VI-30/99 24.02.1999
3. przeznaczonego pod aktywizacje gospodarczg w

Grzebienisku gm. Duszniki
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowq -
jednorodzinng w Zalesiu gm. Duszniki

VI-31/99

24.02.1999

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowq -
jednorodzinng w Ceradzu Dolnym gm. Duszniki

VI-32/99

24.02.1999

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowq -
jednorodzinng i aktywizacje gospodarczg w Dusznikach.

VI-33/99

24.02.1999

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki.

XIV-97/99

7.12.1999

Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki w miejscowosci Podrzewie
dziatka ewid. nr 50/5.

XXV-161/2000

5.12.2000

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki w miejscowosci Duszniki
dla dziatki ewid. nr 583/1.

XXIX-187/2001

7.03.2001

10.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki, w czesci dotyczgcej wsi
Ceradz Dolny.

XXXI-196/2001

24.04.2001

11.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki, w czesci wsi Sekowo
obejmujgcej obszar czesci dziatki nr 55 na cele eksploatacii
kruszywa naturalnego.

XXXI11/208/2001

20.06.2001

12.

Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki.

XXXI1-209/2001

20.06.2001

13.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki w miejscowosci Podrzewie.

XXXV-229/2001

26.09.2001

14.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
przeznaczonego w miejscowosci Grzebienisko dla dz. nr
ewid. 480/1

XXXV-230/2001

26.09.2001

15.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw aktywizacji gospodarczej w Sarbii gm. Duszniki -
dziatki o nr ew. 36, 37/1, 37/3, 37/4 - zmiana miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gm.
Duszniki

XXXIX-259/2002

20.02.2002

16.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
Kunowie gm. Duszniki - dziatki o nr ew. 97/2, 95/6, 95/7 -
zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gm. Duszniki

XXXIX-260/2002

20.02.2002

17.

Zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego gm. Duszniki - wie$ Ceradz.

XXXIX-261/2002

20.02.2002
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Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego w czesci gminy Duszniki.

XLI11-280/2002

16.05.2002

19.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej na obszarze dziatek o nr ewid.
95/6, 119/17 w miejscowosci Wilczyna - gmina Dusznik.

XLI11-281/2002

16.05.2002

20.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej MN1 i MN2 na obszarze dziatek
o nr 126 we wsi Miesciska gmina Dusznik.

XLII-282/2002

16.05.2002

21.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Sekowo na
obszarze dziatki 337L/1

XLII-283/2002

20.06.2001

22.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki w czesci wsi Sekowo
obejmujgcy obszar dziatek nr 14/3, 14/4 na cele
eksploatacji kruszywa naturalnego - zmiana planu gminy.

XLIV-291/2002

1.08.2002

23.

Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego w czesci gminy Duszniki.

V-25/2003

26.02.2003

24,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej na
obszarze dziatki o nr ewid.: 321/14 i 321/15 we wsi
Sekowo, gmina Duszniki

V-26/2003

26.02.2003

25.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Duszniki, w czesci dotyczacej wsi Brzoza - teren
eksploatacji zt6z kruszywa naturalnego (czes¢ dziatki
ewidencyjnej o nr 118 - o tacznej powierzchni 4,5 ha)

V-28/2003

26.02.2003

26.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej na obszarze czesci dziatki o nr
ewid. 126 we wsi Miesciska

X-53/2003

2.07.2003

27.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw dziatalno$ci gospodarczej w Sekowie

X-51/2003

2.07.2003

28.

Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego w czesci gminy Duszniki

X-54/2003

2.07.2003

29.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Duszniki dla obszaréw potozonych w Ceredzu Dolnym,
Sedzinach, Podrzewiu, Miesciskach, Dusznikach i
Grzebienisku.

XXXVI-183/05

22.06.2005

30.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy dziatke nr ewid. 335L/1 potozong we wsi
Sekowo

XXXVII-188/05

21.09.2005

31.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

obejmujgcy dziatki nr ewid. 47/9, 47/21, 47/26, 47/27, 53/3,

53/4, 53/7, 53/9, 53/10, 53/11, 53/12, 53/13, 53/14
potozone we wsi Podrzewie.

XLII-221/06

26.01.2006

32.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Duszniki dla obszaréw potozonych w Grzebienisku,
Dusznikach, Sekowie, Niewierzu, Wierzei i zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

V/19/07

23.01.2007
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obszaru potozonego w Ceredzu Dolnym.

33. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego V/20/07 23.01.2007
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
Dusznikach dla obszaru dziatek o nr ewid. 884/2, 862/2,
883/7, 885, 886/2, 1235/17.

34. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania VI1/30/07 7.03.2007
przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej w
Sekowie.

35. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego X/48/07 22.05.2007
obejmujgcego dziatke o nr ewid.: 345/1 w miejscowosci
Sekowo

36. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXVI1/141/08 31.03.2008
Grzebienisku dla czesci dziatki o nr 439/2.

37. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXV1/142/08 31.03.2008
Grzebienisku dla czesci dziatki o nr 241/4.

38. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXV1/143/08 31.03.2008
Grzebienisku dla dziatki o nr 206/5 i czesci dziatki 206/8.

39. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXV1/144/08 31.03.2008
Grzebienisku dla dziatki o nr 441/5.

40. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXV1/145/08 31.03.2008
Dusznikach dla dziatek o nr 294/1, 294/4, 293.

41. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXV1/146/08 31.03.2008
Dusznikach dla dziatki o nr 579.

42. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXV1/147/08 31.03.2008
Dusznikach dla dziatki o nr 230.

43. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXV1/148/08 31.03.2008
Dusznikach dla dziatki o nr 1021.

44, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXV1/149/08 31.03.2008
Dusznikach dla dziatki o nr 913/2 i 914/2.

45. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXV1/150/08 31.03.2008
Miesciskach dla dziatki o nr 113/2.

46. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXV1/151/08 31.03.2008

Sekowie dla dziatki o nr 271.
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47.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
Zakrzewku dla dziatki o nr 200.

XXV1/152/08

31.03.2008

48.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Ceradzu Dolnym dla dziatek o nr 246/5 i
246/6

XXV1/153/08

31.03.2008

49.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Dusznikach dla dziatek o nr 778/1,
778/2,778/3, 686/10, 686/7 i 686/8

XXX1/187/08

26.08.2008

50.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Ceradzu Dolnym, dla dziatki o nr ewid.
76/11

XLI11/295/09

26.05.2009

51.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Kunowie dla dziatek o nr ewid. 204,
206/7, 213, 215/5, 218, 219/1, 220

XLI11/296/09

26.05.2009

52.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw dziatalnosci gospodarczej
obejmujgcego dziatke o numerze ewidencyjnym 3 w
Podrzewiu

XLVI11/339/09

29.09.2009

53.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw dziatalnosci gospodarczej
obejmujgcego dziatke o numerze ewidencyjnym 638 w
Podrzewiu

XLVI111/340/09

29.09.2009

54.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw dziatalnosci gospodarczej
obejmujgcego dziatki o numerach ewidencyjnych 6/17,
6/20, 6/22, 6/24 w Podrzewiu

XLVII1/341/09

29.09.2009

55.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw dziatalnosci gospodarczej
obejmujgcego dziatki o numerach ewidencyjnych 630/2,
630/3, 631, 632, 633, 634 i 636/1

XLVI1/342/09

29.09.2009

56.

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego w Grzebienisku dla dziatki o nr ewid. 250/7
i 250/9

L/355/09

27.10.2009

57.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Grzebienisku dla dziatki o nr ewid. 245/9

L/356/09

27.10.2009

58.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Grzebienisku dla dziatki o nr ewid. 142/5

L/357/09

27.10.2009

59.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Sedzinku dla czesci dziatki o nr ewid.
566

L/358/09

27.10.2009

60.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Sedzinku dla dziatki o nr ewid. 517/14

L/360/09

27.10.2009

61.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Dusznikach dla czesci dziatki o nr ewid.
439

L/361/09

27.10.2009
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62.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw dziatalnosci gospodarczej w
Wilczynie, Podrzewiu i Sekowie

LI/371/09

24.11.2009

63.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Sedzinku dla dziatki o nr ewid. 534/2

LIVv/387/10

26.01.2010

64.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Dusznikach dla dziatki o nr ewid. 7

LIVv/388/10

26.01.2010

65.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Ceradzu Dolnym dla dziatek o nr ewid.
160, 161, 173, 174, 175, 176, 177

LIV/389/10

26.01.2010

66.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Ceradzu Dolnym dla dziatek o nr ewid.
250/1, 250/2, 250/3, 250/4, 250/5, 250/6, 250/7, 250/8,
250/10, 250/11, 250/12, 250/13, 250/14, 250/15, 250/16,
250/17, 250/18, 250/19, 250/20, 250/21, 250/22, 250/23,
250/24

LIV/390/10

26.01.2010

67.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Dusznikach dla dziatek o nr ewid. 139/1 i
140/1

LIV/391/10

26.01.2010

68.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Sedzinku dla dziatek o nr ewid. 470/3,
471/3, 472/3, 499/2, 504/2, 505/2

LIV/392/10

26.01.2010

69.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Dusznikach dla czesci dziatki o nr ewid.
540

LIV/393/10

26.01.2010

70.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 297/9, 296 oraz
czesci dziakki o nr ewid. 297/7

LIV/394/10

26.01.2010

71.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dziatki o nr ewid. 191

LIV/395/10

26.01.2010

72.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w
potudniowo-wschodniej czesci Miescisk

LX/432/10

22.06.2010

73.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw dziatalnosci gospodarczej
obejmujgcego dziatki o numerach ewidencyjnych 309/1 i
325/4 oraz czesc¢ dziatki 305/1 w Sekowie

IV/i22/11

25.01.2011

74.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami
Jana Pawtia Il i ulicg Kolejowg

VI1/39/11

26.04.2011

75.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Ceradzu Dolnym dla dziatki o nr ewid.
1661/1

XXI11/126/12

24.04.2012

76.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Ceradzu Dolnym dla dziatki o nr ewid.
238

XX1/127/12

24.04.2012
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77.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Ceradzu Dolnym dla dziatek o nr ewid.
206/1, 206/2, 207/1, 207/2 oraz 208

XXI11/128/12

24.04.2012

78.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Ceradzu Dolnym dla dziatki o nr ewid.
103

XXI1/129/12

24.04.2012

79.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 127/15 w Ceradzu Dolnym

XXI1/130/12

24.04.2012

80.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 172/4 w Ceradzu Dolnym

XXI1/131/12

24.04.2012

81.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Dusznikach dla dziatki o nr ewid. 298

XXI1/132/12

24.04.2012

82.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 196/1 w Dusznikach

XXI1/133/12

24.04.2012

83.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 133/2 w Wierzei

XXI1/134/12

24.04.2012

84.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Sekowie dla dziatki o nr ewid. 359/2

XXI1/135/12

24.04.2012

85.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Ceradzu Dolnym dla dziatek o nr ewid.
230/1, 230/2

XXIX/181/12

30.10.2012

86.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci dotyczacej dziatek nr 862/2 oraz
884/2 w Dusznikach

XXIX/182/12

30.10.2012

87.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 152/1 w Grzebienisku

XXXIVI217/13

26.02.2013

88.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w Dusznikach dla dziatki 883/32

XLI/269/13

24.09.2013

89.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
Sedzinku dla dziatek nr ewid. 207, 139, 124 i czesci dziafki
nr 138

L/336/14

24.06.2014

90.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
Grzebienisku w rejonie ulicy Poznanskiej i Lipowe;j

L/337/14

24.06.2014

91.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
Ceradzu Dolnym dla dziatek o nr ewid. 254/2, 254/1 oraz
252/3

L/338/14

24.06.2014

92.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
Grzebienisku dla dziatki o nr ewid. 367/8 oraz czesci dziafki
367/13

LI/346/14

26.08.2014
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93. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w LII/365/14 28.10.2014
Brzozie dla dziatki o nr ewid. 209/6 i 209/7

94. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w LIII/366/14 28.10.2014
Brzozie dla dziatki o nr ewid. 209/12

95. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w LII/367/14 28.10.2014
Brzozie dla dziatki o nr ewid. 144

96. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w LI11/368/14 28.10.2014
Sedzinach dla dziatki o nr ewid. 164/12

97. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w LIII/369/14 28.10.2014
Wilkowie dla dziatki o nr ewid. 140

98. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXV/164/16 24.05.2016
Miesciskach dla dziatek o nr ewid. 74/2, 88/2, 87 i 19.

99. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXV/165/16 24.05.2016
Miesciskach dla dziatek o nr ewid. 38 i 39.

100. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXV/166/16 24.05.2016
Wierzei dla dziatek o nr ewid. 154/3 i 155.

101. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w XXV/167/16 24.05.2016
Wilczynie dla dziatek o nr ewid. 45, 50/2, 50/4, 54/11 i 50/5

102. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy | XXXI/206/16 29.11.2016
Duszniki, dla obrebu geodezyjnego Duszniki

103. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy | XXXI/207/16 29.11.2016
Duszniki, dla obrebu geodezyjnego: Duszniki, Sedziny,
Sarbia.

104. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy | XXXI/208/16 29.11.2016
Duszniki, dla obrebu geodezyjnego: Sedzinko, Sedziny.

105. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy | XXXI/209/16 29.11.2016
Duszniki, dla obrebu geodezyjnego: Sarbia, Sedziny,
Wierzeja, Grzebienisko.

106. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy | XXXI1/210/16 29.11.2016
Duszniki, dla obrebu geodezyjnego: Wilkowo, Sedzinko,
Sedziny, Wierzeja.

107. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy | XXXI/211/16 29.11.2016
Duszniki, dla obrebu geodezyjnego: Wierzeja,
Grzebienisko, Brzoza, Wilkowo

108. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy | XXXI/212/16 29.11.2016

Duszniki, dla obrebu geodezyjnego: Wilkowo, Brzoza.
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109.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw dziatalnosci gospodarczej
obejmujgcego dziatki o numerach ewidencyjnych 6/17,
6/20, 6/21, 6/22 i 6/24 w Podrzewiu

XXXI/241/17

24.01.2017

110.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziatki o nr ewid. 412/6 w Sekowie

VII/37/19

26.03.2019

111.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o nr ewid. 883/16 i 883/17 w Dusznikach

VI1/39/19

26.03.2019

112.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Bukowskiej w Dusznikach

XV/103/19

24.09.2019

113.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o nr ewid. 583/5,583/7, 583/9 i 583/10 w
Dusznikach

X/72/19

30.07.2019

114.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr 27/8 potozonej w miejscowosci Wilczyna, gmina
Duszniki

XXX/203/20

29.09.2020

115.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ewid. 68/1, 68/2 oraz czesci dziatek nr ewid.
68/3, 68/4 w Podrzewiu

LIX/376/22

17.05.2022

116.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o nr ewid. 29, 26/1, 26/2, 26/3 potozonych w
Sedzinku

LIX/377/22

17.05.2022

117.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Wierzeja

LIX/378/22

17.05.2022

118.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dziakki o nr ewid. 294 w Sedzinku

LXV1/407/22

31.08.2022

119.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o nr ewid. 40, 41 potozonych w Miesciskach, i
dziatki o nr ewid. 2/7 potozonej w miejscowosci Sarbia,
gminy Duszniki

LXVI11/413/22

20.09.2022

120.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 419/1, 419/3, 419/6, 419/7 i 419/8 potozonych w
miejscowosci Niewierz, gmina Duszniki

LXX1/435/22

21.11.2022

121.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Piaskowej w Dusznikach

LXXXV/551/23

7.11.2023

122.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o nr ewid. 425, 426 w Sekowie

LXXXV/552/23

7.11.2023

123.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego na terenie obrebu Brzoza i Ceradz
Dolny

XCl1/598/24

23.04.2024
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124. |Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla VI1/45/24 24.09.2024
obszaru potozonego na terenie obrebu Sekowo

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

125. obszaru potozonego na terenie obrebu Duszniki

XXXI1/241/26 26.05.2026

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

126. obszaru potozonego przy ul. Podrzewskiej w Dusznikach

XXXIV/251/26 26.06.2026

zrédto: Urzad Gminy Duszniki

Obszar objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy

Duszniki wynosi fgcznie ok. 2933,8 ha co stanowi okoto 18,77% obszaru catej gminy.

8. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
w strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy w granicach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, do obliczenia chtonnos$ci uwzglednia
sie powierzchnig terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos¢
terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Zgodnie
z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszary uzupetnienia
zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
w zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13 b.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wykorzystano
dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzgdzenia planu
ogolnego.

W celu obliczenia chifonnosci terendw zabudowanych dokonano analizy zabudowy
mieszkaniowej wg. Kkryterium rodzaju zabudowy mieszkaniowej oraz nadziemne;j
intensywnosci zabudowy, w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w danej strefie.

Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy

przyjeta do obliczenia chionnos¢ terenéw zabudowanych zostata przedstawiona w tabeli
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Tab. 8 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy przyjeta

do obliczenia chtonnos$é terendéw zabudowanych.

Uthial Udziat powierzchni . Nadziemna' '
Rodzaj powierzchni zabudO\ivy Liczba kondygnaciji Intensywnosc
zabudowy Symbol zabudowy t-)udynkow nadziemnych zabudov'vy
(%] mieszkalnych budynkow
[%] mieszkalnych
Zabudowa
mieszkaniowa SJ1 15 10 2 0,2
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ2 20 15 2 0,3
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ3 25 20 2 0,4
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ4 25 20 3 0,6
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ5 30 20 2 0,4
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ6 35 25 2 0,5
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ7 40 30 2 0,6
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ8 40 30 3 0,9
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ9 50 35 2 0,7
jednorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ10 70 35 2 0,7
jednorodzinna
Zabudowa
sagrodowa Sz1 10 8 2 0,16
Zabudowa
Sz2 20 15 2 0,3
zagrodowa
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Zabudowa

SZ3 25 20 2 0,4
zagrodowa
Zabudowa

Sz4 30 20 2 0,4
zagrodowa
Zabudowa

Sz5 35 25 2 0,5
zagrodowa
Zabudowa

SZ6 40 30 2 0,6
zagrodowa
Zabudowa

Sz7 50 35 2 0,7
zagrodowa
Zabudowa

SZ8 60 35 3 1,05
zagrodowa

zrodto: opracowanie wiasne

Nadziemng intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie przyjeto wytgcznie dla budynkéw mieszkalnych
znajdujgcych sie na danym terenie. Na etapie obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych
nie wliczono do nadziemnej intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych,
inwentarskich, ustugowych oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalnej, bowiem nie sg to
budynki, dla ktérych mozna ustali¢ powierzchnie uzytkowg mieszkania na osobe.

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy zostanie powigekszona na etapie ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych, uwzgledniajgc mozliwos¢ lokalizacji pozostatych budynkéw
niemieszkalnych, a takze uwzgledniajgc wskazniki, ktére obowigzujg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji

mieszkaniowej, przedstawiono na rycinie ponizej.
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Ryc. 10 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

| OZNACZENIA:

\ = = GRANICA GMINY

\ | GRANICE OBOWIAZUJACYCH MPZP

Zrédto: opracowanie wiasne

TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI

W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W MPZP POD ZABUDOWE

MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI

W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W MPZP POD ZABUDOWE ZAGRODOWA,
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Powierzchnia oraz chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, zostata przedstawiona w tabeli ponizej.

Tab. 9 Chionno$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej

Powierzchnia

terenow

Szacunko-
niezabudowanych,
Szacunko- wa chton-
Powierz- w tym luk w Wspétczynnik
. . . . . Przyjety wa nos¢
chnia (Udziat funkciji zabudowie . . . . przyjety do . . i
i . . Przyjeta |[Powierzchnia| Przyjeta . . |udziat PUM w| chtonnosé¢ | Prognozo-| terenéw
teren6w | mieszkanio- | przeznaczona pod . . . obliczenia i .
Rodz-| . . . powie- zabudowy liczba Nadziemna . . |stosunku do| terenéw [wana PUM | niezabu-
niezabu- | wej przyjety funkcje i powierzchni
aj . . rzchnia budynkéw | kondygnacji| intensy- powierzchni | niezabudo- | w gminie [dowanych,
dowanych, w ramach mieszkaniowg - PUM w
zabu- 3 zabudowy | mieszkal- |nadziemnych| wnos¢ catkowitej | wanych, w [na jednego| w tym luk
w tym luk | terenéw uwzgledniajgca kondygnacji )
dowy budynkow nych budynkéw | zabudowy budynku tym luk w | mieszka- w
w wielofunkcy-| prognozowang budynku i
. . . mieszkal- [m?] mieszkal- . mieszkalne- | zabudowie |nca [m?/os]|zabudowie
zabudowie jnych proporcje miedzy mieszkalnego . .
nych nych go wyrazona w wyrazona
[m?] funkcja * e
. ) PUM [m?] w liczbie
mieszkaniowa a 3
- - - - OSOb
innymi funkcjami
[m?]
_ _ ()=E) x (H)
(A) (B) (C)=(A)x (B) (3) (E)=(C) x (D) (F) (G) (H) 0 % () (K) (L)
SJ1 | 40156,34 0,50 20078,17 0,10 2007,82 2 0,2 1,5 0,70 2108,21 47,3 44,57
SJ2 | 36158,64 0,50 18079,32 0,15 2711,90 2 0,3 1,5 0,70 2847,49 47,3 60,20
SJ3 | 8902,92 0,50 4451,46 0,20 890,29 2 0,4 1,5 0,70 934,81 47,3 19,76
SJ4 | 687,05 0,50 343,53 0,20 68,71 3 0,6 2,5 0,70 120,23 47,3 2,54
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SJ5 | 916106,8 0,50 458053,40 0,20 91610,68 2 0,4 1,5 0,70 96191,21 47,3 2033,64
SJ6 |551297,34 0,50 275648,67 0,25 68912,17 2 0,5 1,5 0,70 72357,78 47,3 1529,76
SJ7 |250977,36 0,50 125488,68 0,30 37646,60 2 0,6 1,5 0,70 39528,93 47,3 835,71
SJ8 | 1926,93 0,50 963,47 0,30 289,04 3 0,9 2,5 0,70 505,82 47,3 10,69
SJ9 | 18726,01 0,50 9363,01 0,35 3277,05 2 0,7 1,5 0,70 3440,90 47,3 72,75
SJ10 | 113747,52 0,50 56873,76 0,35 19905,82 2 0,7 1,5 0,70 20901,11 47,3 441,88
SZ1 | 35094,09 0,50 17547,05 0,08 1403,76 2 0,16 1,5 0,70 1473,95 47,3 31,16
SZ2 | 36731,18 0,50 18365,59 0,15 2754,84 2 0,3 1,5 0,70 2892,58 47,3 61,15
SZ3 | 45374,88 0,50 22687,44 0,20 4537,49 2 0,4 1,5 0,70 4764,36 47,3 100,73
SZ4 | 53768,7 0,50 26884,35 0,20 5376,87 2 0,4 1,5 0,70 5645,71 47,3 119,36
SZ5 | 17781,47 0,50 8890,74 0,25 2222,68 2 0,5 1,5 0,70 2333,82 47,3 49,34
SZ6 | 8262,57 0,50 4131,29 0,30 1239,39 2 0,6 1,5 0,70 1301,35 47,3 27,51
SZ7 [159802,78 0,50 79901,39 0,35 27965,49 2 0,7 1,5 0,70 29363,76 47,3 620,80
SZ8 | 8933,46 0,50 4466,73 0,35 1563,36 3 1,05 2,5 0,70 2735,87 47,3 57,84
RAZE

M [M] 2304436,04 1152218,02 274383,94 289447,91 6119,41

zrodto: opracowanie wiasne

Wspoétczynnik przyjety do obliczenia powierzchni PUM w kondygnacji budynku mieszkalnego:

1,5 oraz 2,5 przy budynkach mieszkalnych z dachami stromymi,
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Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 6119,41 oséb.

Zgodnie z dokonanymi obliczeniami zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie Duszniki w perspektywie 20 lat (ZAP) wynosi 3054,68 oséb.

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa w gminie. Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej

zabudowie, na terenie gminy Duszniki, powinna znalez¢ sie w przedziale:

ZAP min (70%) [OSOB] ZAP 100% [OSOB] ZAP max (130%) [0SOB]
2138,28 3054,68 3971,08

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust.
1, suma chfonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza
niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza
sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

W zwigzku z tym, ze chtonno$é¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejace;j
zabudowie w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 6119,41 oséb,
a wiec przewyzsza wartos¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg powiekszong

do 130% (3971,08 osdb), nie_ma mozliwosci wyznaczania nowych stref planistycznych,

o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na pozostatych terenach gminy.
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9. Chionnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w
strefach o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcych

realizacje funkcji

mieszkaniowej.

Obliczenia chtonnosci terendéw zabudowanych w granicach obszaréw uzupetnienia
zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej dokonano wg. kryterium rodzaju
zabudowy mieszkaniowej oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy, w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w danej strefie.

Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, w granicach
obszarow uzupetnienia zabudowy, wykorzystano dane aktualne na dzieh nie wczesniejszy niz
dzien przystgpienia do sporzgadzenia planu ogdlnego.

Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji oraz nadziemna powierzchnia zabudowy
przyjeta do obliczenia chionnos¢ terendéw zabudowanych zostata przedstawiona w tabeli

ponize;.

Tab. 10 Powierzchnia zabudowy, liczba kondygnacji nadziemnych oraz nadziemna intensywnosc¢

zabudowy budynkéw mieszkalnych przyjeta do obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych.

Nadziemna
Udziat powierzchni
. Udziat . | intensywnosé
Rodzaj . . zabudowy Liczba kondygnacji
Symbol powierzchni 3 zabudowy
zabudowy budynkéw nadziemnych
zabudowy [%] budynkow
mieszkalnych [%]
mieszkalnych
Zabudowa
mieszkaniowa SWA1 40 20 3 0,6
wielorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SW1 45 25 2 0,5
wielorodzinna
Zabudowa
mieszkaniowa SJ1 40 20 2 0,4
jednorodzinna
Zabudowa
Sz1 45 15 2 0,3
zagrodowa

zrodto: opracowanie wiasne

Nadziemng intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw zabudowanych w sposob najbardziej
zblizony do planowanego w strefie przyjeto wytgcznie dla budynkéw mieszkalnych
znajdujacych sie na danym terenie. Na etapie obliczenia chtonnosci terenéw zabudowanych

nie wliczono do nadziemnej intensywnosci zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych,
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inwentarskich, ustugowych oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalnej, bowiem nie sg to
budynki, dla ktérych mozna ustali¢ powierzchnie uzytkowg mieszkania na osobe.

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy zostanie powiekszona na etapie ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych, uwzgledniajgc mozliwos¢ lokalizacji pozostatych budynkéw
niemieszkalnych, a takze uwzgledniajgc wskazniki, ktére wyznaczono w planie ogélnym.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, przedstawiono na

rycinie ponizej.
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Ryc. 11 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkgc;ji

mieszkaniowe;j.
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Zrédto: opracowanie wiasne

OZNACZENIA:

= = GRANICA GMINY

TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI

W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W OuUZ POD ZABUDOWE

MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI

W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W OUZ POD ZABUDOWE

MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA,

TERENY NIEZABUDOWANE, W TYM LUKI

W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE PRZEZNACZONE
W OUZ POD ZABUDOWE ZAGRODOWA,
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Powierzchnia oraz chtonnosc¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy

umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, zostata przedstawiona w tabeli ponize;.

Tab. 11 Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy

umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej

Powierzchnia

terenéw Szacunko-
niezabudowanych, wa
w tym luk w Szacunkowa chionno-
Powierz- Wspétczynnik
Udziat funkcji zabudowie Przyjety chlonnos¢ $¢
chnia . . ] . . . przyjety do . 3 Prognozo- i
) mieszkaniowejprzeznaczona pod Powierzchnia| Przyjeta udziat PUM w| terenow terenéw
terenéw Przyjeta Nadziemna| obliczenia wana PUM
Rodzaj przyjety w funkcje zabudowy liczba stosunku do | niezabudo- niezabu-
niezabudo- powierzchnia intensy- | powierzchni w gminie
zabu- ramach mieszkaniowa - budynkéw | kondygnacji powierzchni | wanych, w . do-
wanych, w i . zabudowy | . wnos¢ PUM w . na jednego
dowy terenéw uwzgledniajgca .~ |mieszkalnychinadziemnych catkowitej | tym luk w . |wanych, w
tym luk w . budynkéw zabudowy | kondygnacji . |mieszkanca
. | wielofunkcy- | prognozowang . [m?] budynkow budynku | zabudowie tym luk w
zabudowie mieszkalnych budynku . [m?/os]
jnych proporcje miedzy mieszkalnych mieszkalnego|wyrazona w zabudowie
[m?] . mieszkalnego* i
funkcja PUM [m?] wyrazona
mieszkaniowg a w liczbie
innymi funkcjami oso6b
[m?]
_ _ (A)=E) x (H)
(A) (B) (C)=(A)x (B) (D) (E)=(C) x (D) (F) (G) (H) U % () (K) (L)
SW1 | 15131,058 0,50 7565,53 0,20 1513,11 3 0,6 2,5 0,70 2647,94 47,3 55,98
SW2 | 1183,793 0,50 591,90 0,25 147,97 2 0,5 1,5 0,70 155,37 47,3 3,28
SJ1 | 1523457,29 0,50 761728,65 0,20 152345,73 2 0,4 1,5 0,70 159963,02 47,3 3381,88
SZ1 |261636,7319 0,50 130818,37 0,15 19622,75 2 0,3 1,5 0,70 20603,89 47,3 435,60
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RAZEM
[M]

1801408,873

900704,44

173629,56

183370,22

3876,75

zrédto: opracowanie wtasne

Wspoétczynnik przyjety do obliczenia powierzchni PUM w kondygnacji budynku mieszkalnego:

1,5; 3,5 przy budynkach mieszkalnych z dachami stromymi,
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Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi
3876,75 osob.

Chionnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 6119,41 oséb.

taczna chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w
granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
obszaréw uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi
9996,16 osdéb i przekracza maksymalne zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
0 6025,08 osob.

W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wyznaczania nowych stref planistycznych,

o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 na pozostatych terenach gminy, z wyjgtkiem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcych realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz istniejgcej zabudowy o funkgciji

mieszkaniowej z wytgczeniem luk w tej zabudowie.
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1. Cel sporzadzenia planu ogélnego

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzgdzanym aktem planowania przestrzennego
w granicach catej gminy, z wylgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalone przez
ministra wiasciwego do spraw transportu. Natomiast zmiana planu ogélnego moze obejmowac
czes$¢ obszaru gminy. Plan ogdélny jest aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede
wszystkim, ze jego postanowienia beda wigzgce przy uchwalaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Obszar objety planem ogdinym dzieli sie w sposob roztgczny na strefy planistyczne. Katalog
stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c ustawy.

Zgodnie z art. 13e, w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono:

o profil funkcjonalny stref planistycznych,

e warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy;

e warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych o ktérych mowa, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy, nie
mniejszej niz wynika to z przepiséw rozporzgdzenia okreslonego na podstawie art.
13m ust. 2 ustawy.

Zasadniczym celem sporzagdzenia planu ogdélinego gminy Duszniki jest ustalenie gminnych
standardéw urbanistycznych poprzez okreslenie stref planistycznych dla poszczegdinych
terendéw.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zwanej dalej ustawg, w planie ogélnym gminy
Duszniki okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednio do
istniejgcych uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. Ustalenia planu ogdlnego
okreslono uwzgledniajgc w szczegolnosci ustalenia obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki, a takze polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii

rozwoju gminy.

2. Podstawowe ustalenia planu ogéinego

Strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej wyznaczono w granicach obowigzujgcych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obszaréw uzupetnienia zabudowy
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oraz w granicach obszardw istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
z tej zabudowie. Nie wyznaczono nowych stref o funkcji mieszkaniowej poza ww. obszarami,
Z uwagi na brak zapotrzebowania na takg zabudowe, zgodnie z obliczeniami dokonanymi na
podstawie §3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw. (Dz. U. poz. 1775).

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogéiny wyznacza
dla poszczegolnych stref planistycznych maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalng
powierzchnie zabudowy, maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy oraz minimalng
powierzchnie biologicznie czynng. Dla terendw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego przyjeto ww. wskazniki wynikajgce z ustaleh planéw
miejscowych. Dla obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz istniejgcej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej z wytgczeniem luk z tej zabudowie przyjeto wskazniki zblizone do wskaznikow
ustalonych w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze
wskaznikow istniejgcej zabudowy tak by zachowacé spojnosé przestrzenng w granicach gminy.
Tereny istniejacej zabudowy poza miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
oraz obszarami uzupetnienia zabudowy wyznaczono w taki sposob, by uniemozliwi¢ budowe
kolejnego budynku mieszkalnego.

Gtéwng przyczyng wyznaczenia stref planistycznych oraz gminnych standardow
urbanistycznych byto zachowanie istniejacych funkcji oraz wskaznikow zagospodarowania
i zabudowy okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych, ustalenie nowych
wskaznikdw zagospodarowania i zabudowy w obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz w granicach obszaréw istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
z tej zabudowie, a takze realizacja zatozonej polityki przestrzennej gminy. W zwigzku z politykg
przestrzenng gminy oraz w odpowiedzi na ziozone wnioski do projektu planu ogdlnego
dokonano zmian w przeznaczeniu niektérych terenéw, uzupetniajgc je o dodatkowe funkcje
wzgledem tych okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych oraz okreslono
przeznaczenie terendw istniejgcych oraz nowo wyznaczonych w obszarach uzupetnienia
zabudowy.

Na etapie ustalania gminnych standardéw urbanistycznych, dla terenéw z funkcjg
mieszkaniowg, powiekszono nadziemng intensywnos¢ zabudowy wzgledem nadziemne;j
intensywnoséci zabudowy terendéw zabudowach przyjetych na etapie obliczenia chtonnosci
terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie. Wynika to z faktu, iz na etapie obliczenia
chtonnosci terenéw zabudowanych, w tym luk w zabudowie nie wliczono do nadziemnej
intensywnos$ci zabudowy budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich, ustugowych
oraz innych budynkéw o funkcji niemieszkalne;j.

Ustalone w planie ogoélnym wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy odnoszg sie do
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wszelkiej mozliwej zabudowy lokalizowanej w danej strefie, w tym do budynkow mieszkalnych
jak i niemieszkalnych.

W planie ogoélnym ustalono takze minimalne warto$ci udzialu powierzchni terenu
biologicznie czynnej wynikajgce przede wszystkim z ustalen obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku nowych terenéw zgodnie
z wartosciami ujetymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow. (Dz. U. poz. 1775).

3. Strefy planistyczne

W planie ogélnym gminy Duszniki ustalono nastepujgce strefy planistyczne:
a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,
b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
c) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

d) SU - strefy ustugowe,

e) SP - strefy gospodarcze,

f) SR - strefy produkgji rolniczej,
g) Sl - strefy infrastrukturalne,

h) SN — strefy zieleni i rekreacji,
i) SC — strefy cmentarzy,

i) SG - strefy gérnicze,

k) SO - strefy otwarte,

l) SK — strefy komunikac;ji.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. a - i, okreslono wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw. (Dz. U. poz 1775).

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a - f wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.

Dla poszczegolnych stref planistycznych okreslono réwniez profile dodatkowe.

Ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogéinym
sg przede wszystkim wynikiem wustalen w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, a takze prowadzonej polityki przestrzennej gminy,

ukierunkowanej na rozwdj spoteczno — gospodarczy w poszanowaniu $rodowiska

str. | 69



przyrodniczego.

4. Gminne standardy urbanistyczne

4.1.

PLAN OGOLNY GMINY DUSZNIKI

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Ly
Y

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.

Tab. 12 Profile dodatkowe stref SW oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

maksymalna | maksymalny minim_alny
. dziemna udziat maksyma'IrJa u_d ZE .
Symbol rofil dodatko na - P . sokos$é owierzchni
ymbo P wy ntensywnos¢ | powierzchni Wy P
zabudo zabudowy (%) zabudowy (m)| biologicznie
wy y % czynnej (%)
1SW- teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
2SW X .
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
3SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
4SW- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
518w : .
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
52SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
53S\V- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
62SW ) .
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j
63SW jednorodzinnej,teren zieleni 0,9 45 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
64SW- teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
66SW : ;
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;j
67SW jednorodzinnej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
68S\V- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,teren zieleni 1,6 40 15 30
71SW : .
naturalnej,teren lasu,teren wod

zrodto: opracowanie wiasne

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;.
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Tab. 13 Profile dodatkowe stref SJ oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

Ly
Y

Symbol

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

maksymaina
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

18J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

40

28J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,9

30

40

3SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

40

48J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

50

5S8J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

40

6SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

50

7SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

50

8SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

40

9SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

20

10SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,5

50

30

118J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

40

128J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

40

13SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

30

14SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

40

158J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

35

16SJ

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

40

178J

teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

40
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teren zabudowy letniskowej lub
18SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9 35
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
19SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
20SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
21SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
228J |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
23SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
248J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
25S8J |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
26SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
27SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
28SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
29SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
30SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
318J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
32SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
33SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
34SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 8,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
35SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
36SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub

378 rekreacji indywidualnej,teren zieleni

0,6 30 9 40
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naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
38SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
39SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 10 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
40SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
418J |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
42SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
43SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,4 20 9 50
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
44SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 45
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
45SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
46SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
47SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1 50 9,5 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
48SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 8,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
49SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 45
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
50SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
51SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,5 25 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
52SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 8,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
53SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
54SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
55SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 8,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub

56SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
57SJ teren zabudowy letniskowej lub 0,8 40 8,5 30
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rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
58SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 8,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
59SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
60SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 8,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
61SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
62SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
63SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
64SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
65SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
66SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
67SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
68SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
69SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
70SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
71SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
725J |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
73SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
74SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
75SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
76SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren zabudowy letniskowej lub
77SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
78SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
79SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
80SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
818J |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
82SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
83SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
84SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
85SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
86SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
87SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
88SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
89SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
90SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
91SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
92SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
93SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
94SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
95SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

96SJ teren zabudowy letniskowej lub

rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0.7 35 9.5 30
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naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
97SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
98SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1 50 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
99SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
100SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
101S8J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
102SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
103SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1 50 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
104SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1 50 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
105SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
106SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
107SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
108SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
109SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
110SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
1118J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
1128J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
113SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
1148J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub

1158J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
116SJ | teren zabudowy letniskowej lub 0,3 15 7,5 30
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rekreacji indywidualnej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
117S8J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
1188J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
119SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
120SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
1218J |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,4 20 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
1228J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
1238J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,5 25 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
124SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,5 25 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
125SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,5 25 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
126SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
127SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
128SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
1298J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
130SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,5 25 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
131SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
132SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
133SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,5 25 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
134SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
135SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
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teren zabudowy letniskowej lub
136SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
137SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
138SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,4 20 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
139SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,5 25 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
140SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
1418J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
1428J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
143SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
144SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
145SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
146SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9,5 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
147SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
148SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
1498J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
150SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
151SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
1528J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
153SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub
154SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren zabudowy letniskowej lub

1558 rekreacji indywidualnej,teren zieleni

0,8 40 10 35

str. | 78



PLAN OGOLNY GMINY DUSZNIKI | F |
A4

naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
156SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
157SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,6 30 9 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
158SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 25 14 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
1598J [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
160SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1,6 70 9 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
161SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1,2 40 14 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
162SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
163SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1,1 35 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
164SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,7 35 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
165SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
166SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 9,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
167SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 1.1 35 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
376SJ [rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 20 10 50
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
558SJ |rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,9 45 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej,teren zieleni 0,8 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
zrédto: opracowanie wiasne

168SJ-
375SJ

377SJ-
557SJ

559SJ-
565SJ

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
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Tab. 14 Profile dodatkowe stref SZ oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

Ly
2

Symbol

profil dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymainy|
udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy

(m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

18z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

50

287

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

50

38Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,5

25

50

487

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

70

587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

12

30

6SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

12

30

787

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

12

30

8572

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

12

30

9SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

9,5

50

10SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

9,5

50

1187

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

60

9,5

20

1287

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

9,5

50

13SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

9,5

50

14SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

9,5

50

1587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

9,5

50

16SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

50

20
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17SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

50

20

18SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,4

20

9,5

80

1987

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

9,5

30

208z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,7

35

9,5

30

218Z

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

50

9,5

30

2287

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,8

40

9,5

30

2387

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,9

45

10

30

2487

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,3

10

9,5

70

2587

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,3

10

9,5

70

26SZ

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,6

30

60

2787

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

50

50

2887

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

50

9,5

50

208Z-
58457

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren ustug,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

0,9

45

10

30

zrédto: opracowanie wiasne

4.4. Strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 15 Profile dodatkowe stref SU oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

elektrowni stonecznej,teren zieleni

maksymalna | maksymalny maksymalna ml:(lir:izliny
. nadziemna udziat wysokosé - .
S GICICELE UL ntensywnos¢ | powierzchni | zabudowy gfwlwer:zchpl
zabudowy |zabudowy (%) (m) lologicznie
czynnej (%)
1SU teren sktadéw i magazynow,teren 08 40 9 25
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naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren sktadéw i magazynow,teren
2SU elektrowni stonecznej,teren zieleni 1 50 8,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren sktadéw i magazynow,teren
3SuU elektrowni stonecznej,teren zieleni 1 50 8,5 30
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren sktadéw i magazynow,teren
4SU elektrowni stonecznej,teren zieleni 0,8 40 10 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynow,teren
58U elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,5 50 1M 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynow,teren
6SU elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 14 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynow,teren

7SU-

elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 12 30
20SU . ;
naturalnej,teren lasu,teren wod
21SU teren zieleni naturallnej,teren 12 40 10 30
lasu,teren wod
295U- teren sktadéw i magazynéw,teren
36SU elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 12 30

naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynow,teren
378U | elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynéw,teren
49SU | elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynéw,teren
50SU | elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynéw,teren
518U | elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynow,teren
elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynow,teren
74SU | elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynow,teren
zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod
teren sktadéw i magazynéw,teren
76SU | elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

38SU-
48SU

52SU-
73SU

75SU 0,8 40 10 30

zrodto: opracowanie wtasne
4.5. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
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Tab. 16 Profile dodatkowe stref SP oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

maksymalna | maksymalny maksvmaln minimalny
Symbol rofil dodatkow nadziemna udziat | MU0 e | udzat
y P y intensywnos¢ | powierzchni by d powierzchni
zabudowy |zabudowy (%) AN T biologicznie
czynnej (%)
1SP teren gs’rug,teren zieleni ] 5 50 20 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
25p teren gs’rug,teren zieleni ] 1.2 40 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
3SP teren gs’rug,teren zieleni ] 12 40 12 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
4SP teren gs’rug,teren zieleni ] y 50 12 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
5P teren gs’rug,teren zieleni ] 1.2 40 12 o5
naturalnej,teren lasu,teren wod
6SP teren ps’rug,teren zieleni ] 15 50 20 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
7SP teren gs’rug,teren zieleni ] 5 65 14 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
8SP teren gs’rug,teren zieleni ] 5 65 14 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
9SP teren gs’rug,teren zieleni ] 1.8 60 11 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
10SP teren gs’rug,teren zieleni ] 5 50 20 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
11SP teren gs’rug,teren zieleni ] 5 50 20 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
12SP teren gs’rug,teren zieleni ] y 50 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
13SP teren gs’rug,teren zieleni ] 15 50 15 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
14SP teren gs’rug,teren zieleni ] y 50 10 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
15SP teren gs’rug,teren zieleni ] 28 70 40 10
naturalnej,teren lasu,teren wod
16SP teren gs’rug,teren zieleni ] 08 40 9 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
17SP teren gs’rug,teren zieleni ] 15 50 20 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
18SP teren gs’rug,teren zieleni ] 15 50 20 30
naturalnej,teren lasu,teren wod
19SP teren gs’rug,teren zieleni ] 5 75 20 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
20SP teren gs’rug,teren zieleni ] 15 50 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
21SP teren gs’rug,teren zieleni ] 15 50 15 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
29SP teren gs’rug,teren zieleni ] 15 50 15 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
23SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.2 40 12 20
24SP teren gs%ug,teren zieleni ] 1.2 40 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren ustug,teren zieleni
25SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.2 40 12 20
26SP teren ustug,teren zieleni 1,5 50 12 20
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naturalnej,teren lasu,teren wod

27SP teren gs’rug,teren zieleni ] 1.2 40 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

28SP teren gs+ug,teren zieleni ] 1.2 40 12 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

29SP teren gs+ug,teren zieleni ] 1.2 40 15 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

30SP teren gs’rug,teren zieleni ] 5 75 o5 15
naturalnej,teren lasu,teren wod

31SP teren gs’rug,teren zieleni ] 24 60 35 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

325P teren gs’rug,teren zieleni ] 24 60 35 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

33SP teren gs’rug,teren zieleni ] 5 50 20 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

34SP teren gs’rug,teren zieleni ] 15 75 15 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

35SP teren ps’rug,teren zieleni ] 23 75 o5 15
naturalnej,teren lasu,teren wod

36SP- teren ustug,teren zieleni

78SP naturalnej,teren lasu,teren wod 1.5 50 15 20

79SP- teren ustug,teren zieleni

80SP naturalnej,teren lasu,teren wod 2 50 20 20

81SP teren ps’rug,teren zieleni ] 15 50 15 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

zrodto: opracowanie wiasne

4.6. Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe;j

produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab. 17 Profile dodatkowe stref SR oraz wskazniki zagospodarowania i zabudowy terenu

obowigzujgce zaréwno dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
maksymalna | maksymalny
maksymalna udziat
nadziemna udziat
Symbol profil dodatkowy wysokos¢ |powierzchni
intensywnos¢ | powierzchni
zabudowy (m)|biologicznie
zabudowy |zabudowy (%)
czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
1SR stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 40
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
2SR stonecznej,teren zieleni 1,6 40 15 40
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
3SR zabudowy,teren elektrowni 1,2 40 15 40
stonecznej,teren zieleni
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urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren biogazowni,teren
4SR | elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 40

urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
stonecznej,teren elektrowni

5SR ) X . . 1,2 40 15 40
wiatrowej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
6SR- zabudowy,teren elektrowni
27SR stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 40

urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren biogazowni,teren
28SR | elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 40

urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem
29SR- zabudowy,teren elektrowni
32SR stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 40
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren biogazowni,teren
33SR | elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 40

urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni

%A;SSRR stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 40
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
38SR- zabudowy,teren biog_azowni,t.eren_
41SR elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 40

urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
42SR stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 40
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren biogazowni,teren
43SR | elektrowni stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 40

urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod

teren rolnictwa z zakazem
44SR- zabudowy,tgren elelftrow'ni
70SR s’ronecznej_,teren Z|_elen|_ 1,2 40 15 40
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd

teren rolnictwa z zakazem
71SR zabudowy,teren elektrowni 1,2 40 15 40
stonecznej,teren elektrowni
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wiatrowej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wéd
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
stonecznej,teren elektrowni

72SR ) : . . 1,2 30 15 40
wiatrowej,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
73SR- zabudowy,tgren elel_<trow_ni
81SR stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 40

urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren zieleni
82SR urzgdzonej,teren zieleni 1.2 15 40 40
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
83SR- zabudowy,teren zieleni
85SR urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy,teren elektrowni
86SR stonecznej,teren zieleni 1,2 40 15 40
urzgdzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
zrédto: opracowanie wiasne

0,9 45 10 30

4.7. Strefa infrastrukturalna
Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych.

Tab. 18 Profile dodatkowe stref Sl oraz wskazniki zagospodarowania terenu obowigzujgce zaréwno
dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
udziat
Symbol profil dodatkowy powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren ustug,teren produkcji,teren
1SI1-128I | zieleni urzadzonej,teren zieleni 20
naturalnej,teren lasu,teren wod

zrodto: opracowanie wtasne

4.8. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji,

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
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Tab. 19 Profile dodatkowe stref SN oraz wskazniki zagospodarowania terenu obowigzujgce zaréwno
dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
udziat
Symbol profil dodatkowy powierzchni
biologicznie|
czynnej (%)

teren ustug sportu i rekreaciji,teren ustug
kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
ustug turystyki,teren ustug nauki,teren 50
ustug edukacji,teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

1SN-
200SN

zrodto: opracowanie wiasne
4.9. Strefa cmentarzy
Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tab. 20 Profile dodatkowe stref SC oraz wskazniki zagospodarowania terenu obowigzujgce zaréwno
dla profilu podstawowego jak i dodatkowego

minimalny
udziat
Symbol profil dodatkowy powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

teren ustug kultu religijnego,teren ustug
1SC-16SC handlu detalicznego,teren zieleni 30
naturalnej,teren lasu,teren wod

zrodto: opracowanie wiasne

4.10.Strefa gornictwa

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
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Tab. 21 Profile dodatkowe stref SG

Symbol profil dodatkowy

teren produkgiji,teren ustug handlu,teren
ustug rzemies$iniczych,teren ustug
1SG- gastronomii,teren ustug biurowych i
6SG |administracji,teren ustug nauki,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod
teren zieleni urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren produkgiji,teren ustug handlu,teren
ustug rzemies$iniczych,teren ustug
8SG- gastronomii,teren ustug biurowych i
9SG |administracji,teren ustug nauki,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod
teren zieleni urzgdzonej,teren zieleni

7SG

10SG ; .
naturalnej,teren lasu,teren wod
teren produkcji,teren ustug handlu,teren
ustug rzemiesiniczych,teren ustug
118G gastronomii,teren ustug biurowych i

administracji,teren ustug nauki,teren zieleni
urzgdzonej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod
zrodto: opracowanie wiasne

4.11. Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;.
Tab. 22 Profile dodatkowe stref SO

Symbol profil dodatkowy

1S0O-
26S0
27S0 teren zieleni urzadzonej
28S0-
4580

zrodto: opracowanie wtasne

4.12.Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
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przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi

komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tab. 23 Profile dodatkowe stref SK

Symbol profil dodatkowy

teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
1SK-2SK ustug turystyki,teren zieleni
urzadzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wéd
teren drogi zbiorczej,teren zieleni
3SK urzadzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wéd
teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren
zieleni urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni
naturalnej,teren wéd
zrodto: opracowanie wiasne

4SK-58K

5. Obszary uzupetnien zabudowy, w planie ogéinym gminy.

Obszar uzupetnienia zabudowy sporzadzono w oparciu 0 Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym (poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym Gminy
Duszniki okreslano zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z
budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujgce
rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej
(Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a. budynki przemystowe o symbolu 101,

b. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c. budynki biurowe o symbolu 105,

d. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e. budynki odwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g. budynki mieszkalne o symbolu 110.
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Informacje o budynkach, o ktérych mowa powyzej, pozyskano na podstawie danych
pochodzgcych z baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,

2) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt
12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytacznie
w przypadku budynkow niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektéw topograficznych o szczegdétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wyfgcznie
w przypadku budynkow niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1i 2.

Wyznaczenie obszaru uzupetnien zabudowy dokonano za pomocg wtyczki APP2. Podane
wartosci Pu, Pb, Pp zostaty obliczone na elipsoidzie WGS84.
taczna powierzchnia obszaru uzupetnien zabudowy wyznaczona w sposob, o ktorym

mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024

r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym

gminy wynosi 4207909,29 m?.

Pu =4207909,29 m?

Natomiast fgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w §1

ust. 1 pkt 1-3 w/w Rozporzgdzenia wynosi 10180702,48 mZ.
Pb =10180702,48 m?

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na
podstawie §1 ust. 1 ww. Rozporzadzenia, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy moze wynieS¢ nie wiecej niz 25% rdznicy powierzchni pomiedzy

obszarami Pb i Pu, {j.:

Pp =25 % x (10180702,48 m? - 4207909,29 m?) =
= 25% x 5972793,19 m? = 1493198,3 m?

Dopuszczalna tgczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wraz z rozszerzeniem

WYnNOoSi:

(Pu) 4207909,29 m? + (Pp) 1493198,3 m? = 5701107,59 m?

W planie ogdélnym dokonano rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
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uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.
taczna powierzchnia wyznaczonych obszarédw uzupetnienia zabudowy wraz
z rozszerzeniem w planie ogolnym Gminy Duszniki wynosi 5 671 103,05 m? i tym samym nie

przekracza dopuszczalnego rozszerzenia, o ktérym mowa powyze;.
OUZ dopuszczalny 5701107,59 m? > OUZ wyznaczony 5 671 103,05 m?

Obszar uzupetnienia zabudowy wejsciowy oraz obszar uzupetnienia zabudowy

rozszerzony na terenie Gminy Duszniki przedstawiono na rysunku ponize;.

Ryc. 12 Obszar uzupetienia zabudowy wejsciowy oraz obszar uzupetnienia zabudowy rozszerzony.

l‘ OZNACZENIA:

{;ﬂfg \ — = GRANICA GMINY
hid
¢

[ ] 0BSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY WEJSCIOWY

3- ‘ | E OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY ROZSZERZONY

=L
&,
% - =
?@
U4

zrodto: opracowanie witasne

Przyczyng ustalenia obszaru uzupetnienia zabudowy jest umozliwienie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym réowniez na terenach objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego plan miejscowy utracitby

SWO0jg moc.
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