Projekt

UCHWALA NR ....cccvivimnnenns
RADY GMINY DUSZNIKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dila
obszaru potozonego przy ul. Podrzewskiej w Dusznikach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Duszniki
uchwala, co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ul. Podrzewskiej w Dusznikach, zwany dalej
~planem”, po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajq ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki
zatwierdzonego uchwatg Nr LXV/400/22 Rady Gminy Duszniki z dnia 30 sierpnia
2022 r.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 - stanowiacy czes¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”,
opracowany w skali 1:2000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul.
Podrzewskiej w Dusznikach”;

2) zatgcznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
8§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo - garazowym - nalezy przez to rozumiec¢ budynek
gospodarczy z przestrzenig dla celdw garazowania pojazdéw samochodowych;
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2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacg
tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, wiat;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitej wszystkich budynkdéw i wiat na dziatce budowlanej,
z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkdw - nalezy przez to rozumieé powierzchnie
wyznhaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie dziatki budowlanej, z wyjatkiem powierzchni obiektéw
budowlanych oraz ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu
oraz powierzchni elementéw drugorzednych takich jak schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego;

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sume powierzchni wszystkich wiat,
wyznaczong przez powierzchnie dachdw, mierzong po ich zewnetrznym
obrysie;

5) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, oznaczony numerem i symbolem;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych
gatunkéw drzew i krzewdw, gtdwnie zimozielonych, ksztattowane jako
szpalery w zwartej formie;

7) zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumiec¢ skupiska rodzimych
drzew i krzewdw wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace
walory estetyczne przestrzeni.

8§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg
oznaczeniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowane oznaczeniem cyfrowo - literowym
okreslajgcym przeznaczenie terenu;

5) pas zieleni izolacyjnej;

6) pas zieleni krajobrazowej;
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7) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

a) (A) stanowisko nr 5, obszar AZP 51-22/68,
b) (B) stanowisko nr 7, obszar AZP 51-22/70.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne oznaczone na rysunku planu stanowig
elementy informacyjne:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV wraz
z pasem ochrony funkcyjnej;

2) granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 145 "Dolina Kopalna
Szamotuty-Duszniki";

3) granica udokumentowanego ztoza gazu ziemnego "Duszniki E" nr 4726;
4) linie wymiarowe.
8§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej, oznaczone na

rysunku planu symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5SMNW, 6MNW,
7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej lub ustug,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy,
rozbidrki i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen
zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkdéw, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3 - 5;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny,
balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju
architektonicznego budynku jednak nie wiecej niz o 1,50 m oraz pochylnie
i spoczniki dla oséb niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
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5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania budynkdéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy,
bez prawa rozbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge,

z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

6) dla istniejacych budynkdéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej
uchwale dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejgca
maksymalng wysokos¢ budynku;

7) dla istniejagcych budynkéw o liczbie kondygnacji wiekszej niz ustalonej
W niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby istniejacych kondygnaciji;

8) dla istniejgcych budynkdw z dachami o innej geometrii niz ustalonej
w niniejszej uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,
odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania
istniejacej geometrii dachow;

9) dla istniejacych budynkdéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz
ustalonym w niniejszej uchwale, dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem
zachowania istniejgcego nachylenia potaci dachu;

10) wzdtuz granicy frontowej dziatki budowlanej zakaz realizacji
prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych lub zelbetonowych.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na srodowisko z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,
b) terendéw RZM;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systemodw grzewczych z wykorzystaniem urzadzen o wysokim
stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet
energii - fotowoltaiki o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi,

z uwzglednieniem pkt 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla
celdow grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym w szczegdlnosci przepisami ustawy prawo ochrony
srodowiska, uchwatami sejmiku wojewodztwa wielkopolskiego;
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5) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami
objetymi ochrong akustyczng, z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
a) MNW zalicza sie do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U zalicza sie do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) RZM zalicza sie do terendéw zabudowy zagrodowej;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpaddw, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci przepisami ustawy
o odpadach i ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie: na czesci
terenu 8MNW dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:
stanowiska nr 5, obszar AZP 51-22/68, oznaczonego na rysunku planu
symbolem (A) oraz stanowiska nr 7, obszar AZP 51-22/70, oznaczonego na
rysunku planu symbolem (B), nakaz zachowania przepisdow ustawy o ochronie
i opiece nad zabytkami.

8§ 8. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nie podejmuje sie ustalen.

8§ 9. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
ustala sie:

1) na czesci terenu 4RZM oraz na terenach 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW,
10MNW, 1MNW-U, 2MNW-U, 5RZM, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR ochrone Gtdwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 145 "Dolina Kopalna Szamotuty -
Duszniki" zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami
odrebnymi;

2) na czesci terenu 7MNW oraz na terenach SMNW, 9MNW, 10MNW, 1MNW-U,
2MNW-U, 5RZM, 5KR, 6KR, 7KR wystepowanie udokumentowanego ztoza
gazu ziemnego "Duszniki E" nr 4726.

§ 10. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatow
nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje sie terendow do objecia scaleniem i podziatem;
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2) dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséow
odrebnych, zachowujac nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek,
z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogowa:

a) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
- dla terenéw MNW, MNW-U: niz 800,0 m,
- dla pozostatych terendw nie ustala sie,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
- dla terenéw MNW, MNW-U: nie mniejszg niz 20,0 m,
- dla pozostatych terendw nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatek gruntu, w stosunku do pasa drogowego od
80 do 110.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w jego uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek wymagan
i ograniczen wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki budowlanej pasow
ochrony funkcyjnej wzdtuz istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych o szerokos$ci w poziomie nie mniejszej niz:

a) dla linii napowietrznych $redniego napiecia SN 15 kV: 14,0 m po 7,0 m po
kazdej ze stron od osi linii,

b) dla linii napowietrznych niskiego napiecia nn-0,4 kV: 7,0 m, po 3,50 m po
kazdej ze stron od osi linii,

c) dla linii kablowych podziemnych sredniego napiecia SN 15 kV oraz niskiego
napiecia nn-0,4 kV: 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasach ochrony funkcyjnej okreslonych w pkt 2 obowigzuje:

a) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, bedacej w kolizji z liniami elektroenergetycznymi,
b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych;
4) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody

lotnicze obowigzujg przepisy odrebne, w tym w szczegdlnosci przepisy ustawy
prawo lotnicze;

5) badania gruntowo-wodne w miejscu lokalizacji nowego budynku, pozwalajace
okresli¢ mozliwos¢ podpiwniczenia, sposdb posadowienia oraz rodzaj
konstrukcji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
komunikacji, ustala sie:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
dostep do sieci;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki drég
wewnetrznych KR;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym
drég wewnetrznych KR;

4) szerokos¢ drog wewnetrznych KR w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w granicach dziatki budowlanej, na powierzchni dziatki budowlanej, lub
w garazu, budynku gospodarczo - garazowym z uwzglednieniem
pkt 6 w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenach MNW, MNW-U:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy
budynek mieszkalny, a w przypadku wydzielenia lokalu w budynku na
kazdy lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50,0 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) na terenie 1RZM:

- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy
budynek mieszkalny, a w przypadku wydzielenia lokalu w budynku na
kazdy lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowej w ramach zabudowy zagrodowej: nie mniej niz

1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy pokdj
goscinny w agroturystyce;

6) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci
Z przepisami ustawy prawo o ruchu drogowym.

8§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz rozbiérki w przypadkach kolizji z planowang
zabudowaq;

Id: ADEDA47B-0630-4726-ADE0-67FC4BC9E028. Projekt Strona 7



2) zaopatrzenie budynkédw w wode z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow;

3) odprowadzanie $ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych: do sieci
kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza
sie odprowadzanie sciekdéw do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow,
prawa ochrony srodowiska oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

4) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym w szczegdlnosci przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, ustawy Prawo wodne;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet
odnawialnych - fotowoltaiki 0 mocy zgodnej z przepisami prawa;

6) dopuszczenie realizacji inwestycji elektroenergetycznych niskiego oraz
Sredniego napiecia oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw
Z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi;

7) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych,
teletechnicznych w oparciu o istniejaca i projektowang siec¢
telekomunikacyjng, teletechnicznych;

8) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie sieci gazowej;

9) nakaz zachowania i utrzymania systemu melioracyjnego z dopuszczeniem
jego przebudowy i rozbudowy;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzglednic¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych,
planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych a takze przepisami prawa
budowlanego.
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§ 14. W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania
urzadzania i uzytkowania terenéw ustalenia §5 pkt 10 zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 538).

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW, 10MNW ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) budowe na dziatce budowlanej:

- jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu,

- jednego wolnostojacego budynku garazowego albo gospodarczo -
garazowego albo gospodarczego,

- jednej wiaty,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wysokos¢ budynkow:

- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,

- budynku garazowego, gospodarczo - garazowego, gospodarczego, wiaty:

do 5,50 m,
f) wysokos¢ budowli: do 9,50 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego: do 2,

- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty:

1,

h) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie

zbiegajacych sie w kalenicy, dachy wielospadowe z kalenicg, dachy ptaskie,

i) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachow ptaskich: 35 - 45,

Id: ADEDA47B-0630-4726-ADE0-67FC4BC9E028. Projekt Strona 9



j) pokrycie dachéw budynkéw z wyjatkiem dachdw ptaskich: dachdéwka lub
materiat dachéwkopodobny w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego lub
grafitowego,

k) na terenach 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, nakaz realizacji
pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
z dopuszczeniem infrastruktury technicznej,

I) na terenie BMNW zachowanie istniejgcego pasa zieleni krajobrazowej,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej, rowéw melioracyjnych, ciekdw, urzadzen wodnych, przejs¢;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
nie mniejszg niz 800,0 m2 z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych
wyltacznie do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazddw, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala sie dostep z drég publicznych, zlokalizowanych poza granicami
planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 5 lit. a, pkt 6.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

a) budowe na dziatce budowlanej:

- jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno - ustugowego, z dopuszczeniem wbudowanego,
dobudowanego garazu,

- jednego wolnostojacego budynku ustugowego,

- jednego wolnostojacego budynku garazowego albo gospodarczo -
garazowego albo gospodarczego,

- jednej wiaty,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,
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d) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wysokos¢ budynkow:
- budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
- budynku ustugowego: do 7,50 m,

- budynku garazowego, gospodarczo - garazowego, gospodarczego, wiaty:
do 5,50 m,

f) wysokos¢ budowli: do 9,50 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, budynku ustugowego: do 2,

- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty:
1,

h) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych sie w kalenicy, dachy wielospadowe z kalenicg, dachy ptaskie,

i) nachylenie pofaci dachowych z wyjatkiem dachow ptaskich: 35 - 45,

j) pokrycie dachéw budynkow z wyjatkiem dachdéw ptaskich: dachowka lub
materiat dachdwkopodobny w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego lub
grafitowego;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:
nie mniejszg niz 800,0 m2 z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych
wytacznie do lokalizacji sieci i urzgadzen infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, dla ktorych nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala sie dostep z drég publicznych, zlokalizowanych poza granicami
planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 5 lit. a, pkt 6.

8§ 17. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:
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a) budowe budynku mieszkalnego z wbudowanym lub dobudowanym
garazem, budynkéw garazowych, gospodarczo - garazowych,
gospodarczych, inwentarskich, wiat w zabudowie zagrodowej,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnie biologicznie czynng: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wysokos$¢ budynkéw: do 9,50 m,
f) wysokos¢ budowli: do 12,0 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych sie w kalenicy, dachy wielospadowe z kalenicg, dachy ptaskie,

i) nachylenie pofaci dachowych z wyjatkiem dachow ptaskich: 35 - 45,

j) pokrycie dachéw budynkow mieszkalnych z wyjatkiem dachéw pfaskich:
dachdowka lub materiat dachdwkopodobny w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego lub grafitowego;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala sie dostep z drég publicznych, zlokalizowanych poza granicami
planu, w tym poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 5 lit. b, pkt 6.

§ 18. Dla terenow komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR ustala sie
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) dopuszczenie chodnikdw, drdég pieszo - rowerowych, rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie zieleni urzadzonej.

§ 19. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

8§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Duszniki.
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8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ........cooeennne.
Rady Gminy Duszniki
zdnia ...oooiiiiiiiiinnns 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DUSZNIKI

Rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Podrzewskiej w Dusznikach.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r., poz. 1688), Rada Gminy Duszniki rozstrzyga co nastepuje:

§1

1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Podrzewskiej w Dusznikach.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww.
planu jest bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ........ccoeenene.
Rady Gminy Duszniki
zdnia ...oooiiiiiiiiinnns 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY DUSZNIKI

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Podrzewskiej w
Dusznikach, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r., poz. 1688), Rada Gminy Duszniki rozstrzyga co nastepuje:

81

SposOb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie miejscowym nie obcigzy budzetu gminy Duszniki
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Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr

zdnia ...oooeeviiinnnnn. 2026 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do Uchwaty ..................
Rady Gminy Duszniki

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Podrzewskiej w Dusznikach.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjgq uchwaty podjetej przez Rade Gminy
Duszniki Nr LXX1/432/22 z dnia 21 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Podrzewskiej w Dusznikach zwanego dalej ,,planem”.

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia niniejszego planu, wykonano analize zasadnosci jej podjecia oraz
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium. Zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia planu, przewidziana w art. 17,
w zwigzku z art. 27.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu ukazato sie w Gazecie Wyborczej w dniu 26.04.2023 r.,
a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Duszniki
w dniach od 26.04.2023 r. do 19.05.2023 r. oraz na stronie internetowej tut.
Urzedu BIP Duszniki ukazato sie w dniu 24.04.2023 r.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem nr RGP.6721.4.2022.AK z dnia 24.04.2023 .
powiadomione zostaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz
organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji  wymaganych
W prognozie oddziatywania na $srodowisko pismem nr WOQOO
I11.411.155.2023.AK.1 z dnia 19.05.2023 r. od Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz pismem nr ON-NS.9011.5.6.2023 z dnia
11.05.2023r. od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Szamotutach.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na s$rodowisko uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan
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i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, sporzadzono
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wa4jt Gminy Duszniki uzyskat opinie do przedstawionych
w projekcie planu rozwigzan, od wtasciwych organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Duszniki uzgodnit projekt planu z wiasciwymi
organami/instytucjami.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja Nr DNI.tr.602.160.2025 z dnia
05 lutego 2026 r. wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 4,2296 ha
gruntow rolnych klas III, potozonych na terenie gminy Duszniki, w obrebie
ewidencyjnym Duszniki w granicach wydzielen: 2MNW (dz. ewid. nr: 1096);
4AMNW (dz. ewid. nr: 145; 146/3; 146/5; 146/6); 6MNW (dz. ewid. nr: 156;
157/3); 8MNW (dz. ewid. nr: 170/1; 170/2; 171/1; 171/2); 1IMNW-U (dz. ewid.
nr: 170/1; 170/2); 2MNW-U (dz. ewid. nr: 171/1; 171/2; 187; 188/1; 188/2;
189/3); 4KR (dz. ewid. nr: 156; 157/3); 5KR (dz. ewid. nr: 170/2; 171/1); 6KR
(dz. ewid. nr: 170/1; 170/2; 171/1; 171/2) zgodnie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko - nastgpito w dniach 12.03.2026r. do
02.04.2026 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu
planu, ukazato sie w Gazecie Wyborczej w dniu 04.03.2026 r. oraz na stronie
internetowej Urzedu BIP Duszniki, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy
Urzedu Gminy Duszniki dnia 04.03.2026 r., zdjeto 20.04.2026 r. W dniu
30.03.2026 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do
publicznego wgladu, do dnia 20.04.2026 r. nie wptynety zadne uwagi.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedtozono
Radzie Gminy Duszniki celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury poprzez ustalenia zawarte m. in. W §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w §15-§18 ustalajac
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia
zawarte m. in. W §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, w §6 dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w §11 dotyczace szczegdlnych
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warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz
w §15-8§18 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych ilesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. W §6
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztattowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenia
zawarte m. in. W §7 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze osob niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §6 tekstu
uchwaty dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu oraz w §11 tekstu uchwaty dotyczace szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte
m.in. w §15-8§18 tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wtasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §15-§18
tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia
zawarte m.in. w §12 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji oraz w §13 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §12 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz w §13 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegoblnosci sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. W §13
tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, kolejno:

-zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

-niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych;
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-niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy sporzgadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes
publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny,
uwzgledniajac dagzenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki
przemieszczania sie pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane tereny stanowig kontynuacje istniejgcego zagospodarowania,
5) projektowanie uniwersalne.

W projekcie planu uwzgledniono WW. wymagania wynikajgce
z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami oceny aktualnosci
Studium i Planow Miejscowych w Gminie Duszniki przyjetej uchwatg Nr
XC/591/24 Rady Gminy zdnia 20 Ilutego 2024 r., oktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie
art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z przeznaczeniem terenéw pod zabudowe wystapi wzrost przychodéw
gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

Projekt planu nie wprowadza terenéw drég publicznych. W zwigzku
z powyzszym koszty realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy nie obcigzg budzetu gminy.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny 2z wyznaczonymi Kkierunkami
zagospodarowania w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Duszniki, zatwierdzonego uchwatg nr LXV/400/22 Rady
Gminy Duszniki z dnia 30 sierpnia 2022 r.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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