UCHWALA NR XXXII/241/26
RADY GMINY DUSZNIKI

Zz dnia 26 maja 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego na terenie obrebu Duszniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2026 r., poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z p6zn.
zm.) Rada Gminy Duszniki uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogoine

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego na terenie obrebu Duszniki, zwany dalej ,planem”,
stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, uchwalonego uchwatg
Nr LXV/400/22 Rady Gminy Duszniki z dnia 30 sierpnia 2022 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowiq:

1) czesc¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” -
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

Z przepisami o finansach publicznych
- zatgcznik nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu - zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumiec¢ budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenig do celéw garazowania pojazdow
samochodowych;
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2) dziatce - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) materiale dachéwkopodobnym - nalezy przez to rozumieé¢ materiat
o podobnych walorach estetycznych jak dachéwka;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajgcq teren, na ktérym ustala sie usytuowanie budynku oraz wiat
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m
okapdéw, gzymsow, balkondw, galerii, tarasow i schodow zewnetrznych,
ryzalitow;

5) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumieé¢ Sciane budynku
zlokalizowang od frontowej granicy dziatki, liczong jako odlegtosci pomiedzy
skrajnymi $cianami zewnetrznymi budynku;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji
gminnej, oswiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej
wymaganej przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren ustug, oznaczony symbolem U;
2) teren zieleni urzadzonej lub teren parkingu, oznaczony symbolem ZK-KOP;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

4) tereny wod powierzchniowych lub zieleni naturalnej, oznaczone symbolami
1WS-ZN, 2WS-ZN;

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

DZIAL II.
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

8§ 4. Ustala sie nastepujqce zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen petnych i sktadajacych sie z przeset wykonanych
z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych;

2) dopuszczenie lokalizacji szyldow umieszczanych na elewacji budynku
o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej
10 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych i urzadzen reklamowych wolno
stojgcych o wysokosci do 5 m i o maksymalnej tgcznej powierzchni na jednej
dziatce nieprzekraczajgcej 16 m2 lub umieszczanych na elewacji budynku lub
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na ogrodzeniu o maksymalnej tqcznej powierzchni na jednej dziatce
nieprzekraczajacej 12 m2.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad
na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego;

3) dopuszczenie zastosowania $srodkéw technicznych zapewniajgcych
zachowanie standardéw akustycznych wynikajacych z przepisow odrebnych na
terenach objetych ochrong akustyczna, zlokalizowanych poza obszarem planu,
poprzez zastosowanie np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan
konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektéw
i terendéw;

4) nakaz zachowania, na terenie ZP, dopuszczalnych poziomdw hatasu
wymaganych dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 6. Nie okresla sie szczegdétowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
zabytkow oraz doébr kultury.

Rozdziat 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8§ 7. Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z zasad ksztattowania krajobrazu

8§ 8. Nie ustala sie zasad ksztattowania krajobrazu.
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Rozdziat 6.
Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy

8§ 9. 1. Dla terenu U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: teren ustug;

2) na jednej dziatce mozliwosc¢ lokalizacji budynkow ustugowych oraz jednego
budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego oraz
wiaty;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku ustugowym lub w formie wolno
stojacej, z zastrzezeniem pkt. 4);

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkdéw garazowych, gospodarczych
i gospodarczo-garazowych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektdow matej architektury oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;
8) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni
dziatki;

11) dachy dowolne, z zastrzezeniem pkt. 12);

12) przy zastosowaniu dachéw pochytych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 459;

13) dowolne usytuowanie kalenicy gtdwnej budynku mieszkalnego, garazowego,
gospodarczego i gospodarczo-garazowego;

14) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku ustugowego do 2 kondygnacji nadziemnych nie wiecej niz 9,0 m,

b) budynku garazowego, gospodarczego i gospodarczo-garazowego
1 kondygnacja nadziemna nie wiecej niz 6,0 m,

c) budowli jako obiektow wolnostojacych do 9,0 m liczona od powierzchni
terenu w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji,

15) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkéw;
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16) zastosowanie materiatdéw elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w
kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

17) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym, brgzowym lub
grafitowym, czarnym lub blachy w kolorze brgzowym lub grafitowym,
czarnym;

18) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci
minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m2 powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego, na terenie dziatki;

19) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla terenéw U -
1000m?2, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej
niz 1000m2 wytgcznie dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu ZP-KOP ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren zieleni urzadzonej lub parkingu;
2) zakaz budowy budynkéw;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki;

4) wysokos$¢ zabudowy budowli jako obiektéw wolnostojacych do 10,0 m liczona
od powierzchni terenu w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu
konstrukcji;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow i Sciezek rowerowych;
7) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych o nawierzchni utwardzonej.

3. Dla terenu ZP ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) teren zieleni urzadzonej;
2) zakaz budowy budynkoéw;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki;
4) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

5) wysokos¢ zabudowy budowli jako obiektéw wolnostojgcych do 10,0 m liczona
od powierzchni terenu w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu
konstrukcji;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddéw i Sciezek rowerowych.
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4. Dla terenow 1WS-ZN, 2WS-ZN ustala sie nastepujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren wdd powierzchniowych lub zieleni naturalnej;
2) zakaz budowy budynkéw;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
urzgdzen wodnych.

Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

8§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, ustala sie nakaz
zachowania ograniczen wynikajacych z potozenia terenu objetego planem:

1) w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 145 ,,Szamotuty-
Duszniki”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach ztoza gazu ziemnego ,Duszniki E” GZ 4726.

Rozdziat 8.
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenie U - 25,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki na terenie U - 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drdg
wewhnetrznych i publicznych od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdw nieruchomosci.

Rozdziat 9.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

8§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;
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2) dopuszczenie zastosowania $srodkéw ochrony w postaci np. barier
akustycznych, zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych
i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektéw i terendw w celu zmniejszenia
emisji hatasu z drdg.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

8§ 13. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemoéw komunikacji:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, o znaczony symbolem KR
o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu;

b) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowgq, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng terendw z drogi publicznej zlokalizowanej poza
granicami planu oraz z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR;

3) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie sieci kanalizacyjnej;

a) odprowadzanie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zagospodarowania odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrddet energii
z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

8) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrédet energii z wytgczeniem
elektrowni wiatrowych;

9) w zakresie zasilania w energie gazowg, z sieci gazowej.

DZIAL I1I.
Przepisy Koncowe

§ 14. Nie ustala sie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow.
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§ 15. Dla gruntéw rolnych klasy RIII o powierzchni 0,9648 ha uzyskano zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr DNI.tr.602.211.2025 z dnia 5 lutego 2025 r.
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze.

8§ 16. Ustala sie stawke stuzacq naliczeniu jednorazowych optat, o jakich
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% dla terendw objetych planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Duszniki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Duszniki

Pawetl Henicz
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7 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU POLOZONEGO NA TERENIE OBREBU DUSZNIKI

914/3

917

914/5

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1/241/26 Rady Gminy Duszniki
z dnia 26 maja 2026 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
DUSZNIKI
SKALA 1:5 000
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"\ \ === = granica obszaru objetego planem
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"1 MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
A\ Y zabudowy ustugowej
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Oznaczenia:

= == granica obszaru objetego planem

oo linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania

A—A— nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenie terenow:

[ U - teren ustug

I” _] ZP-KOP - teren zielei urzadzonej lub teren pakingu

[ ZP - teren zielei urzadzonej

@] WS-2ZN - tereny wod powierzchniowych
lub zieleni naturalnej

[ ] KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej
Inne ustalenia:

Zrodto pochodzenia uzytego materiatu paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Starostwo Powiatowe w Szamotutach - Licencja nr GK-11.6642.1.1514.2024 wydana przez Staroste
Szamotulskiego

Uktad wspdtrzednych: PL2000 strefa 5

-A—A granica ztoza gazu ziemnego ,Duszniki E” GZ 4726

Obszar objety opracowaniem planu potozony jest w granicach
Gtownego  Zbiornika Waod Podziemnych nr 145

NCarmabiihy Muicronil il

Id: B57B21AA-57A5-4DE9-8D62-793C8521D15B. Uchwalony

Strona 1



Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXII/241/26
Rady Gminy Duszniki
z dnia 26 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki
sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potlozonego na terenie obrebu
Duszniki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Duszniki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddano
konsultacjom spotecznym, w ramach ktérych wyznaczono termin sktadania uwag
od dnia 19.02.2026 r. do dnia 31.03.2026 r. W okresSlonym terminie wniesiono uwagi,
dla ktérych Woéjt Gminy Duszniki podjat rozstrzygniecie o sposobie ich uwzglednienia,
przyjmujac uwagi w czesci.

Nazwisko i

imie, nazwa Ustalenia Rozstrzygqigcie Rady (_Sminy
Data . d,nostki Oznaczenie projektu planu Duszniki, w sprawie
wptyw Jedi N Tres$¢ uwagi nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwag
Lp. organizacyjnej PR . .
u ; ktérej dotyczy nieruchomosci,
uwagi i adres uwaga ktérej dotyczy Uwaga Uwaga
zgtaszajacego uwada uwzgledni . | ga
uwagi 9 ona nieuwzgledniona
Whniosek o
wprowadzenie w 1) teren
tredci projektu planu ustug, Na mocy art-. 67 ust. 3 pkt.2
) 5 oznaczony ustawy z dnia ustawy z dnia
zapisu w 39, ust.2, symbolem 7 lipca 2023 r. o zmianie
pkt. 8) o nastepujacej u, ustawy o planowaniu i
30.03 Osoba tres_(|:_| ,,dgpuszlfza sie dz. onrewid. | 2) teren zagospodarowaniu
1 2026 prywatna mozliwosc wykonania 906, obreb zieleni przestrzennym oraz
drog dojazdowych i Duszniki urzadzonej niektérych innych ustaw
miejsc parkingowych lub teren Rada Gminy Duszniki nie
dia zbllaniowama ) parkingu, przeprowadza odrebnego
terenu ,U” na terenie oznaczony glosowania nad sposobem
ZP-KOP, objgtych symbolem rozpatrzenia uwag
Wspolnym ZK-KOP
zagospodarowaniem.

§ 2.1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddano
ponownym konsultacjom spotecznym, w ramach, ktérych wyznaczono termin
sktadania uwag od dnia 16.04.2026 r. do dnia 15.05.2026 r. W okreslonym terminie
nie wniesiono uwag.

2. Na mocy art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
Rada Gminy Duszniki nie przeprowadza odrebnego gtosowania nad sposobem
rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXII/241/26
Rady Gminy Duszniki
z dnia 26 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki
o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie obrebu
Duszniki, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada
Gminy Duszniki rozstrzyga, co nastepuje:

8 1 Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) Plan nie zaktada realizacji drog publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wifasciwe
jednostki gminne i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci:
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepiséw odrebnych.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem
gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

4) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
stanowi¢ bedq zapisy Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy Zbgaszyn.

5) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego gminy Duszniki.

6) Inwestycje realizowane mogq by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

8§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywacd sie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno
- prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”, a takze
wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr
XXXI11/241/26

Rady Gminy Duszniki

z dnia 26 maja 2026 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXXII/241/26

Rady Gminy Duszniki
z dnia 26 maja 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego na terenie obrebu Duszniki

Rada Gminy Duszniki w dniu 20 lutego 2024 r. podjeta Uchwate Nr XC/592/24
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie obrebu Duszniki, co stato sie
podstawg do przeprowadzenia procedury planistycznej uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogtoszenie Wojta Gminy Duszniki o przystgpieniu do opracowania planu
ukazato sie w dniu 25 czerwca 2024 r. w prasie miejscowej, wskazujac
o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu w terminie 21 dni
od daty wywieszenia ogtoszenia. Obwieszczenie Wéjta Gminy Duszniki nr
RGP.6721.1.2024 o przystgpieniu do opracowania planu zostato wywieszone
w dniu 25 czerwca 2024 r. na tablicy ogtoszen urzedu, wskazujac o mozliwosci
sktadania wnioskdéw do przedmiotowego planu w terminie 21 dni od daty
wywieszenia ogtoszenia. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 20 czerwca
2024 r. nr RGP.6721.1.2024 poinformowano organy i instytucje wiasciwe
do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu przedmiotowej uchwaty
i mozliwosci sktadania uwag do planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. W przedmiotowym terminie wptyneto 8 wnioskéw od organdéw
i instytuciji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia
21.01.2025, nr RGP.6721.1.2024 zostat przekazany wiasciwym organom
zaopiniowania i uzgodnienia. W odpowiedzi, projekt planu uzyskat wymagane
przepisami prawa uzgodnienia i opinie.

W zwigzku z koniecznoscig uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych klasy III na cele nierolnicze, w dniu
27 marca 2025 r. wystgpiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze.

W dniu 5 lutego 2026 r. uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
decyzja Nr DNI.tr.602.211.2025 na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klasy
ITI na cele nierolnicze.

Nastepnie, rozpoczeto proces konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
planu, ktore prowadzone byty w terminie od dnia 19.02.2026 r. do dnia
31.03.2026 r. i obejmowaty:
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1)zbieranie uwag do projektu planu w terminie od dnia 19.02.2026 r. do dnia
31.03.2026 r.,

2) spotkanie otwarte, ktére odbyto sie dnia 05.03.2026 r. o godz. 15:15
w Bibliotece Publicznej i Centrum Animacji Kultury w Dusznikach (sala
widowiskowa), ul. Jana Pawta II, 10, 64-550 Duszniki,

3) dyzur projektanta, ktéry odbyt sie dnia 12.03.2026 r. w godz. 15:15 -
15:45 w Bibliotece Publicznej i Centrum Animacji Kultury w Dusznikach (sala
widowiskowa), ul. Jana Pawta II, 10, 64-550 Duszniki.

W wyznaczonym terminie wniesiono uwagi do projektu planu, dla ktorych Woijt
Gminy Duszniki podjat rozstrzygniecie o sposobie ich uwzglednienia, przyjmujac
W czesci wniesione uwagi.

W wyniku wprowadzenia zmian w projekcie planu ponowiono proces konsultacji
spotecznych.

Rozpoczeto proces ponownych konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
planu, ktdre prowadzone byty w terminie od dnia 16.04.2026 r. do dnia
15.05.2026 r. i obejmowaty:

1) zbieranie uwag do projektu planu w terminie od dnia 16.04.2026 r. do dnia
15.05.2026 r.,

2) spotkanie otwarte, ktére odbyto sie dnia 28.04.2026 r. o0 godz. 15:15
w Bibliotece Publicznej i Centrum Animacji Kultury w Dusznikach (sala
widowiskowa), ul. Jana Pawta II, 10, 64-550 Duszniki,

3) dyzur projektanta, ktéry odbyt sie dnia 29.04.2026 r. w godz. 15:15 -
15:45 w Bibliotece Publicznej i Centrum Animacji Kultury w Dusznikach (sala
widowiskowa), ul. Jana Pawta II, 10, 64-550 Duszniki.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag do projektu planu.

Sporzadzono raport z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu planu zwierajacy informacje o przebiegu konsultacji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie obrebu Duszniki wraz z raportem z przeprowadzenia
konsultacji spotecznych przediozono Radzie Gminy Duszniki do zaopiniowania.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennego, utworzony zostat w postaci elektronicznej
zatgcznik nr 4 do uchwaty stanowigcy dane przestrzenne dla aktu planowania
przestrzennego, zawierajqcy:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajqce informacje o akcie;
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3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z p6zn.
zm.) wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czesc tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) '"sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzgdzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepisow
art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W szczegdlnosci uwzgledniono w ustaleniach planu zagadnienia okreslone
w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 15) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zaproponowanie podziatu funkcjonalnego
oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania wyznaczonych terendéw;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie terendw
inwestycyjnych w obszarach najlepiej do tego przystosowanych;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych
terendw;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin poprzez dokonanie
szczego6towej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska
w prognozie oddziatywania na $srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu
ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody, teren objety planem
nie jest potozony na terenie krajobrazéw priorytetowych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich
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zapiséw regulujgcych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych oraz
wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci
infrastruktury technicznej;

8) prawo wiasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego
planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan
prawnych, a takze analize wnioskdw do miejscowego planu;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie
projektu planu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji
inwestycji celu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostato zachowane na mocy art. 17 pkt 1,
11 i 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas
procedury planistycznej zachowano przejrzystos¢ i jawnos¢ procedury
planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informacji osobom
zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu
procedury planistycznej. Instytucje i organy wiasciwe do opiniowania
i uzgodnienia projektu byty zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich
wiasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byty sie wypowiedziec.
Umozliwiono sktadanie wnioskdw i uwag rowniez za pomocg srodkéw
komunikacji elektronicznej;

13) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej;

14) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

15) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow
zaopatrzenia ludnosci;

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
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istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasade zrownowazonego rozwoju,
uwzgledniajac walory ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie
projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy poszczegdlnych
komponentow. Na podstawie jej wynikéw opracowano projekt najkorzystniejszy
z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i sSrodowiskowego. Wnioski
i uwagi sktadane do projektu planu zostaty rozstrzygniete zgodnie
z wtasciwosciami organéw odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Plan w wiekszosci wprowadza tereny zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej
o stosunkowo niskiej transportochtonnosci. Teren objety opracowaniem planu
przylega do istniejacej sieci drog publicznych.

- Lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego s$rodka transportu.

Obszar opracowania planu oddalony jest w odlegtosci 0,1 km od przystanku
autobusowego. Dojazd do centrum miasta Poznania linig autobusowg zajmuje
ok. 45 min.

- Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych
i rowerzystow.

Uktad komunikacyjny przylegajacy do terendw objetych planem stanowi siec
drdég publicznych o szerokosciach spetniajacych wymogi dla prawidtowego
funkcjonowania, uwzgledniajac ruch pieszy i rowerowy.

- Dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
konieczne z uwagi na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzenie sposobu zagospodarowania o scisle okreslonej funkcji, gabarytach
i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzedziem dla
ochrony tadu przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego, wprowadzajace
nowq funkcje zabudowy i przyczyni sie do rozwoju przedmiotowego terenu oraz
przyspieszy procesy inwestycyjne.

Id: B57B21AA-57A5-4DE9-8D62-793C8521D15B. Uchwalony Strona 5



Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu jest zgodny z analizg o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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