- PROJEKT -

UCHWALA NR.... ..... ...
RADY GMINY DUSZNIKI
b 201 ) 1V E: VO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego przy ul. Podrzewskiej w Dusznikach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
Rada Gminy Duszniki uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ul. Podrzewskiej w Dusznikach, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze ponizsze
ustalenia nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki zatwierdzonego uchwala Nr LXV/400/22 Rady Gminy
Duszniki z dnia 30 sierpnia 2022 r.

2. Integralng czg¢$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy czgs¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w
skali 1:2000 1 zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Podrzewskiej w Dusznikach”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiagcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Duszniki o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Duszniki o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z przestrzenig dla celow garazowania pojazdow samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow i1 wiat na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
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5)

6)

7)

wyznaczong przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
dziatki budowlanej, z wyjatkiem powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czgsdci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow
drugorzgdnych takich jak schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

b) powierzchnia calkowita wiat — oznacza sume¢ powierzchni wszystkich wiat,

wyznaczong przez powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewnetrznym obrysie;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania,
oznaczony numerem i symbolem,;
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkéw drzew i
krzewow, gtownie zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie;
zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska rodzimych drzew i
krzewow wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni.

§3

1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole identyfikujace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zdefiniowane oznaczeniem cyfrowo — literowym okre$lajacym
przeznaczenie terenu;

pas zieleni izolacyjnej;

pas zieleni krajobrazowej;

strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
ujetych w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow:

a) (A) stanowisko nr 5, obszar AZP 51-22/68,
b) (B) stanowisko nr 7, obszar AZP 51-22/70.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne oznaczone na rysunku planu stanowig elementy

informacyjne:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV wraz z pasem ochrony
funkcyjnej;
2) granica gltownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 145 "Dolina Kopalna
Szamotuly-Duszniki";
3) granica udokumentowanego ztoza gazu ziemnego "Duszniki E" nr 4726;
4) linie wymiarowe.

§4

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku

planu symbolami: 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7MNW,
EMNW, OMNW, 10MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczone na

rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U;



3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM,

3RZM, 4RZM, SRZM;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki
i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w
niniejszej uchwale;

lokalizowanie budynkow, wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3 - 5;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, balkony,
tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju architektonicznego
budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz pochylnie i spoczniki dla osob
niepetnosprawnych;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, bez prawa
rozbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w niniejszej uchwale;

dla istniejacych budynkow o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajacej istniejaca maksymalng wysokos$é
budynku;

dla istniejacych budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej
uchwale dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania budynku do liczby istniejacych kondygnacji;

dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej
uchwale dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejgcej geometrii dachow;

dla istniejacych budynkéw o nachyleniu potaci dachowych innym niz ustalonym w
niniejszej uchwale, dopuszczenie rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, odbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejacego nachylenia
potaci dachu;

10) wzdluz granicy frontowej dziatki budowlanej zakaz realizacji prefabrykowanych

przestowych ogrodzen betonowych lub Zelbetonowych.

§6

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,



b) terenoéw RZM;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych 1 technologicznych stosowanie
indywidualnych systemow grzewczych z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrddet energii - fotowoltaiki
0 mocy zgodnej z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w szczegolnosci przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska, uchwatami sejmiku
wojewodztwa wielkopolskiego;

5) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objg¢tymi
ochrong akustyczng, z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:

a) MNW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) RZM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnos$ci przepisami ustawy o odpadach i
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢: na czgsci terenu SMNW dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej 1 gminnej
ewidencji zabytkow: stanowiska nr 5, obszar AZP 51-22/68, oznaczonego na rysunku planu
symbolem (A) oraz stanowiska nr 7, obszar AZP 51-22/70, oznaczonego na rysunku planu
symbolem (B), nakaz zachowania przepiséw ustawy o ochronie 1 opiece nad zabytkami.

§8

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§9

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢:

1) na cze$ci terenu 4RZM oraz na terenach 6MNW, 7TMNW | SMNW, OMNW, 10MNW,
IMNW-U, 2MNW-U, 5RZM, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR ochron¢ Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP nr 145 "Dolina Kopalna Szamotuty - Duszniki" zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi;

2) na czeSci terenu 7TMNW oraz na terenach SMNW, IMNW, 10MNW, IMNW-U,
2MNW-U, 5RZM, 5KR, 6KR, 7KR wystepowanie udokumentowanego zloza gazu
ziemnego "Duszniki E" nr 4726.
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W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialdéw nieruchomos$ci na
podstawie przepiséw odrebnych ustala si¢:

1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem;

2) dopuszczenie scalania i podziatu nieruchomos$ci na podstawie przepisow odrebnych,
zachowujac nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek
pod infrastrukture techniczng i drogowa:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
— dla terenéw MNW, MNW-U: niz 800,0 m,
— dla pozostalych terenow nie ustala sie,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla terenow MNW, MNW-U: nie mniejszg niz 20,0 m,
— dla pozostatych terenow nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatek gruntu, w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.

§11

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek wymagan i ograniczen
wynikajacych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialki budowlanej paséw ochrony
funkcyjnej wzdluz istniejacych 1 projektowanych linii elektroenergetycznych o
szeroko$ci w poziomie nie mniejszej niz:

a) dla linii napowietrznych $§redniego napigcia SN 15 kV: 14,0 m po 7,0 m po kazdej ze
stron od osi linii,

b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia nn-0,4 kV: 7,0 m, po 3,50 m po kazdej ze
stron od osi linii,

c¢) dla linii kablowych podziemnych $redniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia
nn-0,4 kV: 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasach ochrony funkcyjnej okreslonych w pkt 2 obowigzuje:

a) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej 1 o rozbudowanym systemie korzeniowym,
bedacej w kolizji z liniami elektroenergetycznymi,
b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych;

4) w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze
obowigzuja przepisy odrebne, w tym w szczegdlnosci przepisy ustawy prawo lotnicze;

5) badania gruntowo-wodne w miejscu lokalizacji nowego budynku, pozwalajace okresli¢
mozliwo$¢ podpiwniczenia, sposob posadowienia oraz rodzaj konstrukcji budynku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz dostep do

sieci;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki drog
wewnetrznych KR;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drog
wewnetrznych KR;



4) szerokos$¢ drog wewnetrznych KR w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach
dzialki budowlanej, na powierzchni dziatki budowlanej, lub w garazu, budynku
gospodarczo — garazowym z uwzglednieniem pkt 6 w liczbie nie mniejszej niz:

a) naterenach MNW, MNW-U:

— dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy budynek
mieszkalny, a w przypadku wydzielenia lokalu w budynku na kazdy lokal mieszkalny,

— dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) na terenic 1IRZM:

— dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy budynek
mieszkalny, a w przypadku wydzielenia lokalu w budynku na kazdy lokal mieszkalny,

— dla funkcji ustugowej w ramach zabudowy zagrodowej: nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, lecz nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy pokdj goscinny w agroturystyce;

6) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci z przepisami
ustawy prawo o ruchu drogowym.

§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej oraz rozbiorki w przypadkach kolizji z planowang zabudowa;

2) zaopatrzenie budynkow w wode z istniejagcej i1 projektowanej sieci wodociggowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczego6lnosci przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki 1 ich usytuowanie, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow;

3) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych: do sieci kanalizacji
sanitarnej; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlno$ci przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki 1 ich usytuowanie, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow, prawa ochrony $rodowiska oraz ustawy o utrzymaniu czystosci
1 porzadku w gminach;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
tym w szczegbdlnosci przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ustawy
Prawo wodne;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych — fotowoltaiki o
mocy zgodnej z przepisami prawa;

6) dopuszczenie realizacji inwestycji elektroenergetycznych niskiego oraz $redniego
napi¢cia oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami
elektroenergetycznymi;



7)

8)
9)

10)

dopuszczenie  uzbrojenia terenu  w  zakresie ustug telekomunikacyjnych,
teletechnicznych w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna,
teletechnicznych;

dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie sieci gazowej;

nakaz zachowania 1 utrzymania systemu melioracyjnego z dopuszczeniem jego
przebudowy i rozbudowy;

zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§14

W zakresie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terenow ustalenia §5 pkt 10 zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktérej mowa

w art.

37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

§15

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych na rysunku

planu

symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, 8§MNW,

OMNW, 10MNW ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a)

budowg¢ na dziatce budowlane;j:

— jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem

wbudowanego, dobudowanego garazu,

— jednego wolnostojacego budynku garazowego albo gospodarczo — garazowego albo

gospodarczego,

— jednej wiaty,

b)

c)

d)
e)

dopuszczenie infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdéow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
wysokos$¢ budynkow:

— budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
— budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty: do 5,50 m,

wysokos¢ budowli: do 9,50 m,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych:
— budynku mieszkalnego: do 2,
— budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty: 1,
h) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w

kalenicy, dachy wielospadowe z kalenicg, dachy ptaskie,

nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachoéw plaskich: 35° —45°,

pokrycie dachow budynkow z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka lub materiat
dachéwkopodobny w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego,

k) na terenach 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, nakaz realizacji pasa

zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej,



1) na terenie SMNW zachowanie istniejgcego pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu z dopuszczeniem infrastruktury technicznej, rowow
melioracyjnych, ciekow, urzadzen wodnych, przejs¢;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza
niz 800,0 m? z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych wytacznie do lokalizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powickszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z drég publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu, w tym
poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 5 lit. a, pkt 6.

§16

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych

na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) budowe na dziatce budowlanej:
— jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno —
ustugowego, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu,
— jednego wolnostojacego budynku ustugowego,
— jednego wolnostojacego budynku garazowego albo gospodarczo — garazowego albo
gospodarczego,
— jednej wiaty,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazddéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ budynkow:
— budynku mieszkalnego: do 9,50 m,
— budynku ustugowego: do 7,50 m,
— budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty: do 5,50 m,
f) wysoko$¢ budowli: do 9,50 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:
— budynku mieszkalnego, budynku ustugowego: do 2,
— budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego, wiaty: 1,
h) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe z kalenicg, dachy ptaskie,
1) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachow ptaskich: 35° — 45°,
j) pokrycie dachow budynkéw z wyjatkiem dachéw ptaskich: dachowka lub materiat
dachowkopodobny w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowego;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza
niz 800,0 m? z wyjatkiem dziatek budowlanych przeznaczonych wylacznie do lokalizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdoéw, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek w celu powigkszenia s3siedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami,



4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:
a) ustala si¢ dostep z drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu, w tym
poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) lokalizacje¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 5 lit. a, pkt 6.

§17

Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM,
2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) budowe budynku mieszkalnego z wbudowanym lub dobudowanym garazem, budynkow
garazowych, gospodarczo — garazowych, gospodarczych, inwentarskich, wiat w
zabudowie zagrodowej,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazddéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnig biologicznie czynnga: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkow: do 9,50 m,

f) wysokos¢ budowli: do 12,0 m,

g) liczbe kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) geometrie dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w
kalenicy, dachy wielospadowe z kalenica, dachy ptaskie,

1) nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem dachow ptaskich: 35° — 45°,

j) pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych z wyjatkiem dachéw ptlaskich: dachéwka lub
materiat dachowkopodobny w odcieniach koloru czerwonego, brazowego Ilub
grafitowego;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostgp z drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu, w tym
poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §12 pkt 5 lit. b, pkt 6.

§18

Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR ustala si¢ w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ drogi wewnetrznej;

2) dopuszczenie chodnikow, drég pieszo — rowerowych, rowerowych;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej 1 drogowe;;

4) dopuszczenie zieleni urzadzonej.

§19

Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§20

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Duszniki.



§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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