PROJEKT wytozeniec do PW
UCHWALA NR ...... [....... /2023 RADY GMINY DUSZNIKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid.

425, 426 w S¢kowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada Gminy
Duszniki uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid.
425, 426 w Sekowie, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, uchwalonego
uchwatg Nr LXV/400/22 Rady Gminy Duszniki z dnia 30 sierpnia 2022 r.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

czes$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;
rozstrzygnigcie Rady Gminy Duszniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2,

rozstrzygnigcie Rady Gminy Duszniki o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zatgcznik nr 3,

zbi6r danych przestrzennych dotyczacych planu — zalgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren,
na ktérym ustala si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢
na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow, gzymsoéw, balkondw, galerii, tarasow
I schodow zewnetrznych;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow i
wiat na dziatce budowlanej, mierzong po zewngtrznym obrysie Scian budynkow;
powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;
intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
o$wiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymagane;j
przepisami odrebnymi;

§ 3. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenie terenoOw - tereny produkeji lub ustug, oznaczone
symbolami 1P-U, 2P-U.



§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych i sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog publicznych;

2) lokalizacje budynkéw zgodnie z ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow lub tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci
do 15 m i 0 maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 25 m?
lub umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu o maksymalnej tacznej
powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 25 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen reklamowych wolnostojacych o wysokosci do 15 m i
0 maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 25 m? lub
umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu o0 maksymalnej tgcznej
powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 25 m?.

5) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych w
dniu wejscia w zycie planu, obiektow budowlanych, zlokalizowanych poza ustalong linig
zabudowy z zachowaniem parametréw okreslonych w planie lub odbudowy istniejacych
obiektéw budowlanych z zachowaniem dotychczasowych parametrow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dopuszcza
si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wylaczeniem instalacji zwigzanych z
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw, instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego,
chowu lub hodowli zwierzat oraz przedsigwzie¢ zwigzanych z przetwarzaniem, zbieraniem i
magazynowaniem odpadow, z wytaczeniem wstepnego magazynowania odpadow.

§ 6. W zakresie terendéw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury obejmuje si¢ obszary zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow S¢kowo stan. 42,
obszar AZP 50-23/190 gdzie ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 7. Nie okresla si¢ wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 9. Dla terenow 1P-U, 2P-U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw administracyjnych, biurowych i socjalnych;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej w tym stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych Zrddet energii, z wylgczeniem sitowni
wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w tym zbiornikow retencyjnych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,0 liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;



7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 75% powierzchni dziatki;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 15% powierzchni dziatki;
9) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 1,0 m nad projektowanym
poziomem terenu;
10) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 2,0 m wzgledem istniejgcego poziomu gruntu;
11) dachy dowolne;
12) dowolne usytuowanie kalenic budynkow;
13) wysokos¢ budynkow:
a) do 4 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 25,0 m;
14) maksymalna wysokos$¢ budowli:

a) jako obiektoéw wolnostojacych do 45,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu

posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

b) jako obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkow do 15,0 m liczona od dachu

budynku w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;
15) dowolne zastosowanie materiatow elewacyjnych;
16) dowolne zastosowanie materiatdéw pokrycia dachow;
17) dowolne zastosowanie pokrycia dachu;
18) lokalizacje miejsc postojowych w ilo$ci minimum:

a) 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 5 zatrudnionych w
przedsicbiorstwie albo 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 1000m? powierzchni
uzytkowej budynkow;

b) 1 miejsce postojowe dla samochodéow osobowych na 5 zatrudnionych w
przedsiebiorstwie albo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkow ustugowych na terenie dzialki;

C) 2 miejsca postojowe dla samochodéw ci¢zarowych, dla obiektéw produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynoéw na terenie dziatki;

19) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?, przy czym nie dotyczy to
dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng, dojscia, parkingi i dojazdy.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, ustala si¢ nakaz zachowania ograniczen
wynikajacych z potozenia terenu objetego planem w granicach Gltoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 146 ,,Jezioro Bytynskie — Wronki — Trzciel”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35,0 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych

i publicznych od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:



1)

2)

3)

4)

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
Z urzadzeniami drenazu melioracyjnego, w tym dopuszcza si¢ jego budowg, przebudowe i
rozbudowe;

w przypadku lokalizacji zaktadow o zwigekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, nakaz ich lokalizacji na terenach P-U oraz nakaz zachowania wymogow
i obostrzen wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym zwigzanych z istniejagcym
zaktadem zaliczonym do grupy zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowej zlokalizowanego w poblizu terenu objetego planem,;

nakaz zachowania ograniczen w zabudowaniu i uzytkowaniu terenu W pasie
technologicznym linii elektroenergetycznej 15kV, wskazanym na rysunku planu;
dopuszczenie zastosowania srodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych
obiektow i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu z drog.

§13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)
12)
13)
14)

nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obstluge komunikacyjng z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, z

zastrzezeniem pkt. 3) i 4);

wiaczenie terenu objetego planem do drogi wojewodzkiej nr 306 poprzez istniejace zjazdy;

zakaz lokalizacji zjazdow z drogi krajowej nr 92;

nowoprojektowane sieci 1 urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac

na terenach drég, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym

przeznaczeniu,

dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej;

podiaczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt. 8);

dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnego ujecia wody, wylacznie do procesow

technologicznych, pod warunkiem braku mozliwosci przytaczenia do sieci wodociggowe;j
lub niewystarczajacej wydajnosci sieci wodociggowej, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia

pozardw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie Sciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodplywowych, z ktorych $cieki beda systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

c) zakaz lokalizacji oczyszczalni $ciekow;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie zastosowania wod opadowych i roztopowych dla celow przeciwpozarowych;

dopuszczenie lokalizacji zbiornikoéw retencyjnych dla celow przeciwpozarowych;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i1 technologicznych

paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem

wprowadzania odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;



15) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrddet energii, z wyltagczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

16) zasilanie w energic gazowg =z istnicjgcej i projektowanej sieci gazowej lub z
indywidualnych zbiornikow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

17) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 15. Dla gruntéw rolnych klasy RIII o powierzchni ..... uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi Nr ........ Z dnia......... na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych klasy III na
cele nierolnicze.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow
objetych planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Duszniki.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ....../...../2023 RADY GMINY DUSZNIKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid.
425, 426 w S¢kowie

Rada Gminy Duszniki w dniu 22 lutego 2022 r. podjeta Uchwate Nr LV1/362/22 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek o nr ewid. 425, 426 w S¢kowie, co stato si¢ podstawg do przeprowadzenia procedury
planistycznej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennego, utworzony zostal w postaci elektronicznej zatacznik nr 4 do
uchwaty stanowiacy zbior danych przestrzennych i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 977) wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa 1 graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1

ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 977).

W szczego6lnosci uwzgledniono w ustaleniach planu zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt.

1) - 13) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesSnych poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw regulujacych
sposOb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu
zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;



5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajacego istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej;

6) prawo wlasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wlasno$ci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢
wnioskow do miejscowego planu;

7) potrzeby obronno$ci i bezpieczehstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

12) potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen
planu ksztalttujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny 1
przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drog oraz infrastruktury technicznej, a takze
stan wladania gruntami.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt 1), pkt 9), pkt 11)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2023, poz. 977).

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos¢ 1 jawnos$¢. Jednoczesnie
udzielano pelnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac
planistycznych i etapu procedury planistyczne;j. Instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i
uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze
wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedzie¢.

Plan szczegdlowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowe;.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania 1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasade¢ zrOwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac
walory ekonomiczne, Srodowiskowe i1 spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato
wykonaniem analizy poszczegolnych komponentéw. Na podstawie jej wynikéw opracowano
projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i Srodowiskowego.
Whioski 1 uwagi sktadane do projektu planu zostaty rozstrzygnigte zgodnie z wlasciwosciami
organow odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2023, poz. 977) w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu



przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1)

2)

3)

4)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Plan w wigkszo$ci wprowadza tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i
zabudowy ustugowej o stosunkowo niskiej transportochtonnosci. Teren objety
opracowaniem planu przylega do istniejgcej sieci drog publicznych.

lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy mieszkancom (osobg
korzystajacym z terenow) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu;

Obszar opracowania planu oddalony jest w odlegtosci 0,2 km od przystanku autobusowego.
Dojazd do centrum miasta Poznania linig autobusowa zajmuje ok. 45 min.

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

Uklad komunikacyjny przylegajacy do terendw objetych planem stanowi sie¢ drog o
szeroko$ciach spelniajacych wymogi dla prawidtowego funkcjonowania, uwzgledniajac
ruch pieszy i rowerowy.

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi
na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie sposobu
zagospodarowania o $cisle okre$lonej funkcji, gabarytach 1 zasadach zagospodarowania
przestrzennego jest jedynym narzgdziem dla ochrony tadu przestrzennego. Ustalenia planu
miejscowego, wprowadzajace nowa funkcje produkcji lub ustug przyczyni si¢ do rozwoju
przedmiotowego terenu oraz przyspieszy procesy inwestycyjne.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 977) stwierdza si¢ zgodnos$¢ zatozen
z wynikami oceny aktualno$ci miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego i
Studium zagospodarowania przestrzennego gminy DuszniKi.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 977) szczegotowy wptyw ustalen
planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal okreslony w prognozie finansowe;j
skutkow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



