ZARZADZENIE NR 43/2025
WOITA GMINY DUSZNIKI

z dnia 21 maja 2025 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy
Duszniki na lata 2025 - 2027

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) i art. 25 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145, 1222, 1717 i 1881)zarzadza sie, co nastepuje:

8§ 1. Przyjmuje sie plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Duszniki
na lata 2025 -2027 stanowiacy Zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

8§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Geodezji
i Planowania Przestrzennego.

8§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 43/2025
Wodéjta Gminy Duszniki
z dnia 21 maja 2025 r.

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomos$ci Gminy Duszniki na lata
2025-2027

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig
przepisy zawarte w art. 25 w zwigzku z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145,
1222, 1717 1881). Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci
opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera on w szczegdlnosci:

I. Zestawienie nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

II. Prognoze dotyczacq:

a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziomu wydatkdéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywdw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
W prawo wiasnosci oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat
z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

III. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci Gminy Duszniki na lata
2025 -2027 okresla jedynie gtdwne kierunki dziatan zwigzanych
z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci. W stosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania bedg
zapadaty indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany
zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynikaty
z uchwat budzetowych podejmowanych na poszczegdlne Ilata, w formach
prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce
nieruchomosciami oraz innych obowigzujacych przepisach, zgodnie z podjetymi
uchwatami Rady Gminy Duszniki w sprawach zbywania, nabywania, obcigzeniach
nieruchomosci gruntowych, a takze zgodnie z Uchwatg Nr XXV/40/08 Rady
Gminy Duszniki z dnia 25 marca 2008 r. w sprawie: zasad wydzierzawiania lub
najmu nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasno$s¢ Gminy Duszniki,
Uchwatg Nr XI/68/15 Rady Gminy Duszniki z dnia 23 czerwca 2015r.
zmieniajgcq Uchwate Nr XXV/40/08 Rady Gminy Duszniki z dnia 25 marca
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2008 r. w sprawie: zasad wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci gruntowych
stanowigcych witasno$¢ Gminy Duszniki, Zarzadzeniach Wdjta Gminy Duszniki
dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami, a takze w oparciu o Wieloletnig
Prognoze Finansowg Gminy Duszniki.

I. Zestawienie nieruchomosci zasobu.

Na dzien 01 stycznia 2025 r. Gminie Duszniki przystugiwato prawo wiasnosci
nieruchomosci o powierzchni 391,1249 ha. Gmina Duszniki jest uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa o powierzchni
4,0500 ha, oraz witascicielem nieruchomosci o powierzchni 1,9567 ha oddanych
w uzytkowanie wieczyste, a takze wiascicielem nieruchomosci o pow. 4,0184 ha
oddanych w trwaty zarzad na rzecz jednostek o$wiatowych.

Tabela nr 1- Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Duszniki z podziatem
na obreby ewidencyjne:

Lp. | Obreb Powierzchnia (ha)
1. Brzoza 20,6005
2. Ceradz Dolny 18,6510
3. Chetminko 17,3187
4, Duszniki 66,3123
5. Grzebienisko 26,9020
6. Kunowo 9,6076
7. Miesciska 7,7261
8. Mtynkowo 11,2975
9, Niewierz 28,0426
10. | Podrzewie 30,6715
11. | Sarbia 8,9656
12. | Sedzinko 25,8884
13. | Sedziny 20,6130
14. | Sekowo 31,9848
15. | Wierzeja 17,3083
16. | Wilczyna 8,6877
17. | Wilkowo 26,1249
18. | Zakrzewko 14,8333

Id: BE96AABB-D931-43F1-8157-FODB0O815F701. Podpisany Strona 2




Grunty stanowigce wilasnosé Gminy Duszniki z podziatem na obreby i klasouiytki

Tabela nr 2- Nieruchomosci stanowigce wifasnos¢ Gminy Duszniki oddane
w uzytkowanie wieczyste:

Lp. Obreb Nr dziatki Powierzchnia (ha)
1. Wilkowo 195/2 0,6100
2. Sarbia 47/32 0,0368
3. Podrzewie 233/7 0,0164
4. Duszniki 570/4 0,3528
5. Ceradz Dolny 38/12 0,0141
6. Podrzewie 233/6 0,0593
7. Brzoza 162/1 0,0400
8. Sedzinko 246/1 0,0400
9. Podrzewie 235/9 0,4041
10. Podrzewie 235/4 0,0183
11. Podrzewie 233/8 0,0446
12. Duszniki 593 0,0703
13. Miesciska 84/14 0,0600
14. Podrzewie cz. dz. 235/6 o 0,0926
pow. 0,0926 ha,
udziat 523/100

15. Duszniki 570/3 0,0974
Razem: 1,9567

Tabela nr 3- Nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu wieczystym Gminy Duszniki:

| Lp. | Obreb | Nr dziatki | Powierzchnia (ha) |
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1. Duszniki 572/2 0,6911
2. Duszniki 545/3 0,0048
3. Duszniki 820 0,4539
4, Duszniki 545/1 0,0979
5. Duszniki 545/4 0,0224
6. Duszniki 545/2 0,1727
7. Duszniki 545/5 0,3232
8. Duszniki 814 1,0212
9. Duszniki 813 0,6102
10. Duszniki 818 0,4436
11. Duszniki 572/3 0,0163
12. Duszniki 846 0,1927

Razem: 4,0500

I1. Prognoza.

1. Udostepnianie nieruchomosci z zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do
zasobu w latach 2025 - 2027.

Nieruchomosci wchodzace w skfad gminnego zasobu nieruchomosci moga byc¢
wykorzystane na cele rozwojowe i statutowe gminy. Udostepnienie
nieruchomosci zasobu nastepowac bedzie poprzez m.in. sprzedaz lub zamiane
nieruchomosci, uzyczenie, najem i dzierzawe. Sprzedaz nieruchomosci
gruntowych odbywac¢ sie bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich
nabycia w przypadku spetnienia warunkéw przewidzianych  prawem).
Nieruchomosci gminne zbywane sg w uzasadnionych przypadkach. Wytaczeniu ze
sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan
wlasnych gminy, szczegdlnie grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz
nieruchomosci niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastepowac bedzie poprzez:

a) umowy kupna-sprzedazy, przekazania w trybie art. 902! ustawy Kodeks
cywilny (nieodptatnie), zamiany, darowizny;

b) komunalizacje - nabycie wtasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy
prawa na podstawie art.5 ust.1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy
wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach
samorzadowych (Dz.U. z 1990 r. Nr 32 poz.191 z p6zn.zm.),
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c) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych - wydanych w sprawie
nabywania gruntéw pod drogi zgodnie z art.73 ustawy z dnia 13 pazdziernika
1998 r. — przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracje publiczng
(Dz.U. z 1998 r. Nr 133 p0z.872 z p6zn.zm.), art.98 ust.1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222,

1717 i 1881) i art.12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
0 szczegoblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 311),

d) innych czynnosci prawnych np. pierwokup, zasiedzenie.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2024 - 2027 realizowane bedzie
w zwigzku z realizacjg zadan witasnych i zleconych, obowigzkéw wynikajgcych
z przepiséw szczegdlnych oraz realizacjg innych celéw publicznych, w ramach
posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie gminy na
poszczegodlne lata.

2. Poziom wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Szacunkowa kwota wydatkdw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu moze wynies¢ okoto 70 000 zt w roku
2025. Na powyzszg kwote sktadajq sie takie dziatania jak:

- sporzadzenie operatdw szacunkowych wartosci rynkowej nieruchomosci przez
rzeczoznawce majatkowego obejmujacych swym zakresem dziatki ewidencyjne
przeznaczone do zbycia,

- ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami, rozgraniczeniami i wznowieniami
granic nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy oraz ustugi geodezyjne
zwigzane z wykonaniem map prawnych niezbednych do procesu regulacji stanu
prawnego;

- koszty optat za wypisy i wyrysy z rejestru gruntéw oraz ewentualne kopie
map;

- optaty sqdowe oraz koszty sporzadzenia aktéw notarialnych;

- koszty zwigzane z podaniem do publicznej wiadomosci wykazéw
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia i dzierzawy oraz publikacji ogtoszen
0 przetargach;

- odszkodowania za grunty przejete pod poszerzenie drég gminnych oraz kwoty
wykupu nieruchomosci koniecznych do realizacji celéw publicznych,

- regulacja stanéw prawnych drég gminnych.

Zaktada sie, iz w kolejnych Ilatach obowigzywania niniejszego planu
wykorzystania zasobu wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci

Id: BE96AABB-D931-43F1-8157-FODB0O815F701. Podpisany Strona 5



z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu utrzymajg sie na zblizonym
poziomie.

3. Wptywy osiggane z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
optat z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczysteqo w prawo witasnosci
oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci.

W roku 2025 planowany jest wptyw z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci w kwocie 17 121, 35 zt. W kolejnych latach planowany wptyw
bedzie utrzymywat sie na podobnym poziomie. Z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci w 2025 r. planuje sie
wptyw w wysokosci 588,66 zt. W kolejnych latach bedg to wptywy na podobnym
poziomie z uwagi na matg liczbe osbb, ktore sq zobowigzane do wnoszenia optaty
przeksztatceniowej (3 podmioty). Nie przewiduje sie wptywdw z tytutu trwatego
zarzadu, natomiast przewidywane sg wptywy z tytutu optat za dzierzawe rolng na
poziomie ok. 59 000 zt oraz najmu za kwote ok. 120 000 zt.

4. Aktualizacja optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci Gminy.

W roku 2026 planuje sie aktualizacje optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, dla ktérych ostania aktualizacja nie nastgpita w okresie ostatnich
3 lat. Nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Gminy Duszniki oddane w trwaty
zarzad jednostkom oswiatowym zwolnione sg z opfat.

III. Program zagospodarowania nieruchomosciami zasobu.

1. Nieruchomosci planowane do sprzedazy

Lp. Obreb Nr dziatki Powierzchnia
(ha)
1 Podrzewie 6/17 1,0500
2. Grzebienisko 377/9 0,0186
3. Duszniki 1061/3 0,0037
4 Duszniki 1060/4 0,0047
5 Ceradz Dolny 238/2-238/9; 238/11- 1,1011
238/14
6 Sekowo 412/9 0,1189
7. Sekowo 412/10 0,0954
8. Sekowo 412/11 0,0866
0. Sekowo 412/12 0,0864
10. Sekowo 412/13 0,0860
11. Sedzinko 296/3 1,6971

W latach 2025-2027 planuje sie sprzedaz nieruchomosci wymienionych
powyzej oraz aktualizacje planéw sprzedazy w zwigzku z ewentualnymi
wnioskami o zbycie nieruchomosci.
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Zbycie nieruchomosci gruntowych odbywac¢ sie bedzie w trybie przetargu oraz
w trybie bezprzetargowym (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie
ich nabycia w przypadku spetnienia warunkéw przewidzianych prawem).
Wytgczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci niezbedne do realizacji zadan
wiasnych Gminy. Zaktada sie kontynuacje dotychczasowych umoéw dzierzawy
gruntéw zgodnie zich przeznaczeniem. Nieruchomosci nie bedg oddawane
w uzytkowanie wieczyste w zwigzku z odchodzeniem od tej formy dysponowania
nieruchomosciami.

Wéjt Gminy Duszniki
Radostaw Lanoszka
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