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Herbem Gminy jest ktos zboza (ztoto-z6tty),
stanowiqcy pionowq os gornej czesci
dwudzielnej w pas tarczy (z6tto-btekitnal).
W dolnej - zielonej: biaty orzet piastowski
na czerwonym fle matej tarczy w potowie
scietej. Pola rozdziela czarna pieciolinia
na biatym ftle. Herb wpisany jest w tarcze
w potowie scietq. Ktos symbolizuje prace
rolnika i jego godnosc, orzet piastowski
okresla nasze narodowe korzenie, pieciolinie

- zwiqzki ze spiewaczq tradycjq.



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Duszniki

1. WIZJQ TOZWOJU OMINY ettiiieiiiiiee ettt ettt eeetteee e eeteee e eetaaeeeeetrseeeseabaaeeeessaeesenasseeesentaseesasreeens 5
1.1. OQgOINE CElE i KIENUNKI FOZWOJU ...ttt ettt ettt et eaa e et ete e aaeeaaeeneens 5
1.2. Mocne i stabe strony, zagrozenia i SZANSE FOZWO]U .....ueeeeeveeeeeeirreeeeeeireeeeesirreeeeeirveeeeeesveeess 5
1.3. Gtowne funkcje gminy i poszczegdINyCh MI€jSCOWOSCI.....ccuvecueeeiieiieciieeieeieeeee e 8
2.  Kierunki ochrony zasobdw Srodowiska PrzyrodniCZEGO ...ueeeeveeeeveeeeeeeeree e, 9
2.1. Kierunki przewidywanych zmian w Srodowisku przy utrzymaniu dotychczasowego

uzytkowania i zagospodarowanNiQ TEIENU .........ceecuvieeeeeiiie e e e 9
2.2. Mozliwosci rozwojowe gminy (walory i stabosci Srodowiska) .......cceeeveeeieeiieciieciieenne, 10
2.3. Ocena istniejgcego zainwestowania i ZagosPOAdArOWANIA........eeeeevveeeeecvveeeeerreee e, 11
2.4. Gtowne problemy O rOZWIGZONIO . ...c.uiivrie ittt e et s eeaee s enaeeeeareeens 13
2.5. Obszary i obiekty proponowane do objeCia OChroNg ........cceovcveeeeecieee e 18
3. Kierunki ochrony zasobdw Srodowiska KUTUrOWEJO........ccuieeieeiiieciicieeceee e 18
3.1. Zasady ochrony obiektdw i zespotdw indywidualnie wpisanych do rejestru zabytkdw

......................................................................................................................................... 20
3.2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy w sgsiedztwie obiektdw wpisanych do

rejestru zabytkdw i w otoczeniu obiektdw zabytkowych ..........ccoeeeiieiiciieciie, 23

3.3. Zasady ochrony i utrzymania zewidencjonowanych zabytkdw architektury i
budownictwa o} lokalnych walorach zabytkowych, tworzgcych
charakterystyczny krajobraz miejscowosci (wymagajgce uszczegdtowienia na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) 24

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury

WSPOOTCZESNE] .. eteieetee et ettt ettt e e e et e et e e eaeeeetveeeeteeeeneeeetreeeteeeenreeenans 25
3.5. Regionalne cechy zabudowy i ZagospOodaroWaNiQ ........ccueeevieeeieeecieeecree e eeree e 26
4. Kierunki rozwoju mieszKalNICIWA i USTUG ...couviiiiiiiiiecceiee et 27
VO BV 1174 e | a1l 1YY SRR 27
4.2, USTUGI ettt et h ettt h et h et e h e et e a et e eat e beent e be et e nteentenee 30
5.  Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej i ProdUKCii......icceeceecieecieeciieeieeieeeeeeie 32
6.  Kierunki rozwoju [eSniCtWa i TOINICTWQ .....viiivie e 34
7. Kierunki eksploatacii kruszywa NATUrAINEGO ......cecviieciiieieecee e 36
8. Kierunki rozwoju ustug turystyki, SpOrtu i rekreQC]i....e.iiieiiieiiiie e e 37
9. Kierunki rozwoju terenéw zieleni, ogrodéw dziatkowych i cmentarzy ...............e........ 38
10. Kierunki rozwoju systemoOw KOMUNIKAC]i....ccuviiuieeiiicieeieeeieee ettt 39
10.1.  Kierunki rozwoju sieci droég PUBICZNYCN ....cvvi i 39
10.2. Kierunki rozwoju systemu Sciezek rowerowyCh.........ccveevieciieciecieceeceece e 43
10.3. Kierunki rozwoju gminnej komunikacji pUbliCZNE] .....cccuveiiieiieiiieciiee e, 44
11. Kierunki rozwoju infrastruktury t€CHNICZNE] ......cocuviiiiiiiiii e 44
11.1.  Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia ludnoSCi W WOdE ........cccvveeveeieeieenieenee, 44
11.2.  Kierunki rozwoju systemu odprowadzania i 0CzyszCzania SCIEKOW .........c.c.ccveeuee. 44
11.3. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w energie elekiryCzng ......ccoveeeeevveeieccieeeceeciieeeenee, 46
11.4.  Kierunki rozwoju odnawialnych zrédet €Nergii.....uceceeceeeieceeeceeeeee e 50
11.5. Kierunki rozwojU SIECT QOAZOWE]......uuveiiiciiiee et ettt et e e eearae e e 50
11.6. Kierunki i zasady zagospodarowania OdpPAAOW .........cceeeceeecieeeieereecieeeee e 52
11.7. Kierunki rozwoju infrastruktury teleteChniCzNeg] ........cooevvviiiiiiiiiicciee e, 53



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Duszniki

11.8. Kierunki rozwoju CIEPIOWNICTWO .....viiiiiiiiiceee et 54
Il.  UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN WRAZ Z SYNTEZA
USTALEN STUDIUM L.ttt ettt ettt ettt et aae e e ae e s s e esseesssaesseenseensaasssaenseesnas 55
1.  Ogdlne zasady ksztattowania polityki przestrzennej w gminie Duszniki ........................ 55
2. Program dziatan zwigzanych z realizacjq polityki przestrzennej ..........cocveeeveveeeveeenenn, 56
3. Ocena przydatnosci terenu dla réznych rodzajéw uzytkowania i form
ZOGOSPOUUMOWEANIG 1eveieiurrieeeeireeeeeitreeeeerreeeesrreeeeettreeeeestsseeesasseeeeasssseeassssesessssseesessssessnssseeesnns 59
4. Zasady gospodarowania nieruchomosciami gminnymi oraz zasady organizowania
| KOOTAYNOWANIO INWESTYCliuuuiiiiiiiiieiieiiiee ettt ecieee e eettee e eeeiteeeeeetreee e eebaeeeeetraeeeenareeeeeenraeeseensees 60
5. Zadania wtasne gminy wynikajgce 7€ StUQIUML....cuiiiiiieicii e 61
6. Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celdw publicznych........ccooevvveeeveeennenne, 62
6.1. Zadania wynikajgce z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa
WIEIKOPIOISKIETO ..uvveieietiiie ettt ettt ettt eeett e e et e e e e tve e e e e etvaee e eabaeeeeeavseeeeetraeeeenaseeeas 62
6.2. Zadania wynikajgce z innych dokumentdw planistyCznyCh........ccccvveeieeiiccieccieeene, 64
7.  Obowigzujgce opracowania planistyczne dla terendw gminy ........ccovveevveeeeveeeneeenne. 64

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
To] e |01/ o [FUUTT USSR 64

9. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych............ccuve.e... 64

10. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz obszary Przestrzeni PUDICZNE] .......uii it 65

11. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
(0141 [ 4=] a1 a1=Te @ TSRS 65

12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych .... 65
13. Obszary pomnikdw zagtady iich stref ochronnyCh.........ccvveeiiiieiieiiiececce e, 66
14. Tereny rozwojowe i ObSZary SITATEQICZNE ......oiiciiiiiiece et e 66
15. Zasady zagospodarowania obszaréw zabudowanych i podlegajgcych zabudowie? |

15.1. Obszary przeznaczone pod nowq zabudowe w miejscowosci Duszniki............... 71
15.2. Obszary  przeznaczone pod nowqg zabudowe w  poszczegdinych
MiejSCOWOSCIACN GMINY DUSZNIKI.....cveiieieeierieieree et ettt eevee et et eeveeeereeens 73
15.3.  Standardy wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego ......... 92
15.4. Etapowanie realizacji Zabudowy TErEeNOW ..o 100
16. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacii lub remediacii....... 100
17. Obszary przeznaczone pod odnawialne zrédta energii wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 KW.......ooveeveeeieecieeceeeieecieenee. 101
17.1. EleKIrOWNIE WIAITOWE ..ottt et e 101
172, OZE — fOTOWOIQIKQ ..viiiiieiieee ettt ettt saaaeaneens 101

18. Rozpoznanie, udokumentowanie, eksploatacja ztdz ropy naftowej i gazu ziemnego
102

19, TEIrENY ZAMKNIETE ..oii it e et eetv e e e e etra e e e eabaee e eeraaeeeenrees 104
20. ObSZAry ZAEOrOTOWONE ......eviiieectiiee e ettee e eetree e estre e e ssitaee e sstreesssaraeeessssaesssssaeesanssaeeennes 104
Y 2 ST 7N = = RSP 105



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Duszniki

1. Wizja rozwoju gminy

1.1. Ogdlne cele i kierunki rozwoju

Do gtéwnych i nadrzednych celdw rozwoju gminy Duszniki nalezq:

- zapewnienie mieszkancom mozliwie najlepszego poziomu zycia,
- wypracowanie pozytywnego wizerunku gminy jako nowoczesnej, dynamicznie
rozwijajgcej sie, bezpieczneji dbajgcej o ekologie,
- wykorzystanie potencjatu, struktury i organizacji wewnetfrznej gminy do nowych
wyzwan i wymagan w dtuzszym horyzoncie czasowym,
- zachowanie zasobdw naturalnych, architektonicznych i kulturowych.
Cele te zgodne sg z zasadqg zréwnowazonego rozwoju, ktérej koncepcja zostata
okreSlona w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz.U. 2018 poz. 799 ze zm.). Wskazuje onaq, iz zrGwnowazony rozwdj to , taki rozwdj
spoteczno-gospodarczy, w ktdrym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych ispotecznych, zzachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych pofrzeb poszczegdinych spotecznosci lub obywateli

zardwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen™.

1.2. Mocne i stabe strony, zagrozenid i szanse rozwoju

W celu podsumowania analizy stanu istniejgcego obszaru gminy Duszniki
wykorzystano technike analityczng — analize SWOT. Stanowi ona dobry punkt wyjscia do
formutowania kierunkdw i przysztej polityki rozwojowej gminy. Polega ona na
usystematyzowaniu i poszeregowaniu informacji w cztery kategorie: mocne i stabe strony
oraz szanse i zagrozenia rozwoju. Dwie pierwsze kategorie postrzegane mogg byc
zaréwno jako czynniki wewnetrzne oraz te, ktére okredlajg stan obecny (Tab. 1). Dwie
kolejne kategorie to wyktadnie okreslajgce czynniki zewnetrzne oraz przyszte

determinanty rozwoju jednostki (Tab. 2).
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Tab. 1 Mocne i stabe strony gminy Duszniki

Mocne strony

Stabe strony

Sfera spoteczna i jakosé zycia mieszkancéw

- staty wzrost liczby mieszkancdw gminy,

- dodatnie saldo migracji w gminie,

- nizsza stopa bezrobocia w gminie, niz
w wojewodztwie wielkopolskim,

- korzystny uktad osadniczy,

- wzrastajgca przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe [m?2]

- rozwiniety uktad szkdt podstawowych,
gimnazjéw i przedszkoli zapewniajgcy
tatwy dostep do nich stanowiqcy
potencjalng atrakcyjno$¢ dla nowego
osadnictwa mtodego pokolenia.

- malejgca liczba osdb w wieku
przedprodukcyjnym oraz wzrost liczby
mieszkancow w wieku produkcyjnym
(proces starzenia sie spoteczenstwa),

- niski odsetek osdb z wyksztatceniem
wyzszym,

- w strukturze zasobdw mieszkaniowych
gminy dominuje budownictwo stare,
maty przyrost nowych zasobdw
mieszkaniowych,

- mate zasoby mieszkaniowe komunalne
i socjalne.

Sfera gospodarcza i infrastruktura

- przebieg autostrady A2, drogi krajowej
nr 92 oraz drogi wojewddzkiej nr 306
przez teren gminy jako punkt
zainteresowania inwestycjami
wykorzystujgcymi dostep do drog,
autostrady (np. centra logistyczne),

- kilkanascie siinych gospodarstw o
duzym areale i odpowiedniegj
specjalizacji produkcii,

- dobry uktad drég, utatwiajgcy
inwestowanie w kazdej czesci gminy
oraz swobodny sposdb komunikacji,

- bliska odlegtos¢ od granicy panstwa
oraz centrum wojewddztwa wikp. —
miasta Poznania jako atut pod
wzgledem lokalizacji przedsiewzie¢
wykorzystujgcych fo potozenie na osi
fransportowe;j,

- wcigz atrakcyjny rynkowy aspekt cen
ziemi w poréwnaniu do lokalizacji w
promieniu 15 km od Poznaniaq,

- posiadanie wielu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

- wiekszo$¢ mieszkancodw gminy (ok. 92%)

posiada dostep do sieci wodociggowej,

- potgczenia komunikacyjne z gtdwnymi
miastami regionu — niewielka odlegtosc
od duzych osrodkdw miejskich
(m.in. Poznania),

- korzystne warunki geologiczne dla
zabudowy,

- ztoza surowcdw naturalnych.

- brak bezposredniego zjazdu na
autostrade A2,

- duze rozdrobnienie gospodarstw
z fradycyjnymi gateziami produkcii
uniemozliwiajgce wprowadzenie
nowoczesnych i konkurencyjnych
branzowo specjalizacii,

- brak zauwazalnej tendencji do wigzania
sie gospodarstw w celu wspdlnego
inwestowania, co ogranicza znaczgco
sposéb konkurencyjnos$¢ gospodarstw
w bliskiej perspektywie,

- niski wskaznik ludnosci zawodowo
czynnej z wyzszym wyksztatceniem wraz
Z opuszczaniem terenu gminy przez
mtodych, dobrze wyksztatconych ludzi
obniza mozliwos¢ inwestowania w
alternatywne dla rolnictwa gatezie
produkcii,

- niski wskaznik rozwoju przedsiebiorczosci,

- brak siinego przedsiebiorstwa
bedqgcego ‘zachetq’ dlainnych
inwestoréw,

- zty stan drég lokalnych, brak sieci
energetycznych na potencjalnie
atrakcyjnych terenach inwestycyjnych,
brak sieci kanalizacyjnych i obnizajgce
atrakcyjnos¢ inwestycyjng oraz rozwdj
nowego osadnictwa.

Sfera srodowiska przyrodniczego, kulturowego i turystyka

- rezerwat przyrody ,,Duszniczki”,

- wystepowanie Obszaru Majgcego
znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 —

- mato urozmaicony krajobraz gminy,
- przecietny poziom lesistosci gminy,
- zanieczyszczenie wod

6
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Grgdy Bytynskie,

- wystepujgce zatozenia dworsko —
folwarczne,

- lasy w srodkowo - wschodniej czesci
gminy jako szansa rozwoju rekreaciji
i turystyki gminy,

- bardzo korzystne warunki glebowe,

- zabytki architektury, zréznicowane
w regionalnej skali elementy srodowiska
kulturowego i przyrodniczego (m.in.
liczne parki podworskie),

- korzystne warunki klimatyczne.

powierzchniowych,

- zty stan techniczny wiekszosci obiektoéw
zabytkowych,

- stabo rozwinieta baza turystyczna
(gastronomiczna, noclegowa),

- brak jezior,

- mata ilos¢ zagospodarowanych miejsc
wypoczynkowych i rekreacyjnych (m.in.
pol biwakowych),

- zaniedbane parki.

Zrédto: opracowanie wiasne.

Tab. 2 Szanse i zagrozenia rozwoju gminy Duszniki

Szanse

Zagrozenia

Sfera spoteczna i jakosé zycia mieszkancéw

- dalszy wzrost liczby mieszkahcodw gminy,

- dobre zasoby ludnosci czynnej
zawodowo, pozwalajgce na znalezienie
zasobow dla praktycznego rozwoju
Sredniej wielkosci przedsiewziec
gospodarczych,

- duzy potencjat tkwigcy w mtodziezy
przy dodatkowym wysokim wskazniku
ludnosci zawodowo czynnej jako szansa
na rozwdj nowych przedsiebiorstw
i ozywienie gospodarcze, a co sie z tym
wigze nowe miejsca pracy
i podniesienie jakosci zycia
mieszkancow,

- bezpieczenstwo publiczne w
odrdznieniu od sytuacji w duzych
miastach,

- stopniowy wzrost liczby mieszkancow
gminy z wyksztatceniem srednim
i wyzszym,

- wyznaczanie terendw pod nowe
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne oraz ustugi i produkcije.

- stosunkowo niewysokie wyksztatcenie
spoteczenstwa ograniczajgce dostep
do gminy inwestoréw
Z najnowoczesniejszymi gateziami
przemystu i ustug co z drugiej strony przy
potencjalnych inwestycjach utrzymuije
tendencje niskich zarobkow,

- brak perspektyw na nowe i atrakcyjne
miejsca pracy, co odstrasza mtodziez
i zniecheca do zdobywania dalszego
wyksztatcenia,

- odptyw mtodziezy z gminy w
poszukiwaniu lepszych warunkow zycia,

- dalszy proces starzenia sie
spoteczenstwa,

- dalszy proces odptywu mtodych osdb
z terendw wiejskich gminy,

- pogarszanie sie warunkdw zycia
ludnosci, w zwigzku ze starzeniem sie
zasobdéw budownictwa mieszkalnego
komunalnego.

Sfera gospodarcza i infrastruktura

- wyznaczanie nowych obszaréw pod
dziatalno$¢ gospodarczg,

- uaktywnienie i wdrozenie nowych
programow unijnych wspierajgcych
rozwoj obszardw wiejskich,

- przynalezno$¢ do stowarzyszeh
gminnych oraz Strategia Wojewddztwa
jako szansa w dgzeniu do nawigzywania
wspotpracy z gminami blizniaczymi
z Europy i Polski,

- okreslenie w planie zagospodarowania

- ograniczony budzet gminy i niedostatek
srodkdw inwestycyjnych,

- Srednia jako$¢ drog publicznych,

- niejasna i niestabilna polityka
podatkowa wobec przedsiebiorcdw,

- przywigzanie do fradycyjnych form
gospodarowania i produkcji rolne;j,

- powstanie wielkopowierzchniowych
sklepow sieciowych, konkurujgcych
z lokalnymi przedsiebiorcami.
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przestrzennego gminy rezerw terendw
pod budownictwo przemystowe i
mieszkaniowe,

- rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz sieci gazowej na
obszarach wiejskich gminy.

Sfera srodowiska przyrodniczego, kulturowego i turystyka

- konflikt miedzy dgzeniem do rozwoju
techniczno-ekonomicznego,

a wymogami ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

- mate mozliwosci finansowe gminy na
ochrone dziedzictwa kulturowego
gminy,

- brak hoteli, brak pdl biwakowych.

- wzrost atrakcyjnosci turystycznej gminy
poprzez rozbudowe sieci szZlakdw
i Sciezek turystycznych,

- wyznaczanie nowych form ochrony
obszardw i obiektow najcenniejszych
przyrodniczo,

- rozbudowa obszaréw zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej dia
mieszkancodw okolicznych duzych miast
(np. Poznania czy miasta powiatowego
- Nowego Tomysla),

- rozwdj Swiadomosci regionalne;j,

- stworzenie symbolu gminy, promocja.

Zrédto: opracowanie wiasne

1.3. Gtéwne funkcje gaminy i poszczegdinych miejscowosci

Przyszty rozwdj gminy $cisle zwigzany jest z aktualnymi funkcjami zaréwno catej
gminy jak i poszczegdlnych miejscowosci. Funkcje te bedqg kontynuowane bqgdz
modyfikowane. Gtéwng funkcjg gminy Duszniki jest produkcja rolnicza oraz jej obstuga.

Poszczegdine miejscowosci petniq rézne, wzajemnie uzupetniajgce sie funkcje.

Tab. 3 Istniejgce funkcje gtéwne i uzupetniajgce wg. miejscowosci w gminie Duszniki

Lp. Miejscowosé Funkcja gtéwna Funkcja uzupetniajgca
. mieszkalnictwo, ustugi, dziatalnos$¢ produkcyjna,
1. Duszniki ; .
rolnictwo gospodarka leSna

2. Mtynkowo mieszkalnictwo, rolnictwo | ustugi
ustugi, produkcja rolniczo

3. Kunowo mieszkalnictwo, rolnictwo | - hodowlana, wydobycie
kruszywa naturalnego

4, Miesciska mieszkalnictwo, rolnictwo | ustugi, gospodarka lesna

5. Grzebienisko mieszkalnictwo, rolnictwo USTUg" spgrf ! rekreocp,
dziatalnos$¢ produkcyjna

6. Ceradz Dolny | mieszkalnictwo, rolnictwo | ustugi

7. Brzoza mieszkalnictwo, rolnictwo | ustugi

8. Wierzeja mieszkalnictwo, rolnictwo | ustugi

9. Wilkowo mieszkalnictwo, rolnictwo | ustugi

10. Sedzinko mieszkalnictwo, rolnictwo | ustugi, sport i rekreacja
ustugi, produkcja rolniczo

11. Sedziny mieszkalnictwo, rolnictwo | - hodowlana, wydobycie
kruszywa naturalnego
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ustugi, produkcja rolniczo

12. Sarbia mieszkalnictwo, rolnictwo
— hodowlana
produkcja rolniczo -
13. Zakrzewko mieszkalnictwo, rolnictwo | hodowlana, gospodarka

lesna

ustugi, dziatalnos¢
14. Niewierz mieszkalnictwo, rolnictwo | produkcyjna,
gospodarka lesna

ustugi, produkcja rolniczo

15. Chetminko mieszkalnictwo, rolnictwo
- hodowlana

ustugi, produkcja rolniczo
16. Podrzewie mieszkalnictwo, rolnictwo, | - hodowlana, sport i
rekreacja

ustugi, dziatalnos¢
produkcyjna, wydobycie
17. Sekowo mieszkalnictwo, rolnictwo, | kruszywa naturalnego,
produkcja rolniczo —
hodowlana

ustugi, produkcja rolniczo
18. Wilczyna mieszkalnictwo, rolnictwo, | - hodowlana, dziatalnos$¢
produkcyjna

Zrédto: opracowanie wiasne

2. Kierunki ochrony zasoboéw srodowiska przyrodniczego

2.1. Kierunki przewidywanych zmian w Srodowisku przy utrzymaniu dotychczasowego

uzytkowania i zagospodarowania terenu

Upadek czesci ucigzliwych i szkodliwych zaktaddw przemystowych na obszarze
Wielkopolski, liczne dziatania modernizacyjne oraz organizacyjne (obejmujgce m.in.
zmiany w technologii produkciji i restrukturyzacje urzgdzeh energetycznych), poprawa
stanu drog oraz coraz wieksza efektywno$S¢ dziatan proekologicznych wptynety
korzystnie na stan higieny atmosfery gminy Duszniki.

Oceniajgc skale istniejgcych przeobrazen srodowiska brano pod uwage przede
wszystkim:

o zakres antropogenicznych przeksztatcen abiotycznych elementdw srodowiska,
o zakres zmian wptywajgcych na réznorodnose wystepujgcych zbiorowisk roslinnych

i stopien przeksztatcenia szaty roslinnej,

o dziatania powodujgce zanieczyszczenie Srodowiska (zrdédta zanieczyszczen).

Utrzymanie dotychczasowego uzytkowania oraz zagospodarowania terenu,
a przy tym brak kompleksowej i konsekwentnej realizacji programu ochrony srodowiska

oznacza¢ moze m.in.:
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o dalsze zmnigjszanie sie odpornosci i zdolnosci do réwnowazenia procesdw
wewnetfrznych biocenozy (w pierwszym rzedzie licznych matych, izolowanych
zespotdw zieleni), a w konsekwencji ich obumieranie i degradacije,

o state pogarszanie sie jakosci drzewostandw, ostabienie zdolnosSci pochtaniania
i rozpraszania zanieczyszczen,

o wazrastajgcey deficyt tlenu i wilgoci,

o dalsze obnizanie sie poziomu wdod gruntowych i powierzchniowych,
a w konsekwenciji deficyt wody,

o postepujgcq degradacje wod powierzchniowych i gruntowych,
w tym zanieczyszczenie  gtdbwnego poziomu uzytkowego i koniecznosc
poszukiwania nowych obszardw wodonos$nych,

o akumulacje zanieczyszczenh w glebie i rodlinach, stopniowqg degradacje oraz
zmniejszenie aktywnosci biologicznej gleb, nasilenie proceséw erozji, ubozenie
zespotdw roslinnych,

o wzrost zanieczyszczenia powietrza i zwiekszenie hataséw komunikacyjnych.

2.2. Mozliwosci rozwojowe gminy (walory i stabosci sSrodowiskal)

Wsérdd atutdw Srodowiska, szczegdlnie korzystnych dla rozwoju gminy Duszniki,
wymieni¢ nalezy przede wszystkim walory produkcyjne gleb. Wsérdéd gruntdw ornych
wyraznie przewazajqg gleby kompleksu 4 (zytniego b. dobrego) i 2 (pszennego dobrego)
a wiec gleby dobre i bardzo dobre. Gleby przydatne do produkcji rolnej znajdujg sie,
poza obszarami zurbanizowanymi, wtasciwie na terenie catej gminy, a w szczegolnosci
w poétnocno - wschodniej, Srodkowej i potudniowej cze$¢ gminy. W $Srodkowo -
wschodniej cze$ci gminy wystepujg walory przyrodniczo-krajobrazowe i rekreacyjne
terenu, w tym tereny lesne, Obszar Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony ,,Grgdy
Bytynskie” (PLH300051) oraz rezerwat przyrody ,,Duszniczki” (olbszar majgcy znaczenie
dla Wspdlnoty Grgdy Bytynskie PLH300051). Nadto, gmina jest zasobna w kopaliny
podstawowe takie, jak gaz ziemny, kruszywa naturalne oraz wody termalne.
Wykorzystanie istniejgcych ztéz surowcdw mineralnych jest szansg dla rozwoju gminy.
Nalezy ustali¢ bezpieczne warunki wydobycia kopalin w sposdb zapewnigjgcy
ograniczenie do minimum negatywnego wptywu dziatalnosci gérniczej na srodowisko
i krajobraz.

Przez teren gminy Duszniki przechodzg dwa Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych
(GIWP): czwartorzedowy GIWP nr 145 Dolina Kopalna Szamotuty-Duszniki oraz
trzeciorzedowy GZWP nr 146 Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel. Gmina Duszniki
znajduje sie w granicy Jednolitej Czesci Woéd Podziemnych (JCWPd) nr 60
(PLGW600060). Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
JCWPd nr 60 stan chemiczny i iloSciowy oceniono na dobry oraz niezagrozony
nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych, ktérymi sq utrzymanie dobrego stanu wod.
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Mimo ze lasy stanowig niecate 7% powierzchni gminy Duszniki, odznaczajq sie one
przydatnoscig rekreacyjng (duza warto$¢ zdrowotna, walory estetyczne). W czesci
srodkowo — wschodniej w sgsiedztwie laséw wystepuje korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki
Mogilnicy Wschodniej, ktérej towarzyszy krajobraz czesto urozmaicony powierzchniami
tgkowymi. Podobnie w czesci Ssrodkowo - zachodniej gminy, wystepuje korytarz
ekologiczny wzdtuz rzeki Mogilnicy Zachodniej, kohczgcy sie w potudniowej czesci
lasami.

Wazna jest rowniez dobra dostepnos¢ komunikacyjna pomiedzy poszczegdlnymi
obrebami gminy oraz potgczenie komunikacyjne gminy w uktadem zewnetrznym, w tym
z duzymi osrodkami miejskimi fj. Poznaniem, Szamotutami.

Do stabosci $Srodowiska mozna zaliczy¢é budowe geologiczng oraz ubogq
powierzchnie terendw lesSnych. Nadto, spoiste podtoze powierzchni wysoczyznowych
sprzyja szybkiemu odptywowi wéd opadowych a nie ich retencji. W efekcie, podczas
wiosennych roztopdw i dtugotrwatych, intensywnych opaddéw deszczu dochodzi do
podtapiania czesci gruntéw. Jednoczesnie latem wystepuje niedobdr wody w glebie
(uregulowanie, wyprostowanie i pogtebienie wielu rzek i ciekdw utatwia szybki odptyw
wody).

Niewielki udziat tgk i zadrzewieh petnigcych role barier biogeochemicznych
utatwia sptyw resztek nawozdéw i srodkdw ochrony roslin do wod powierzchniowych.
Wody rzek, wszystkich ciekéw gtéwnych sktadajgcych sie na Mogilnice, sg mocno
zanieczyszczone, wcigz bowiem nieuregulowana jest gospodarka wodno-Sciekowa —
prawie wszystkie miejscowosci zostaty zwodociggowane, jednakze sq jeszcze znaczne
braki w wyposazeniu gospodarstw domowych w sie¢ kanalizacyjng.

Niewiele jest miejscowych zrédet zanieczyszczenia powietrza, chociaz niekiedy
niepokoi¢ musi usytuowanie obiektéw produkcyjnych w bezposrednim sqgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. Najwiekszy wptyw na stan higieny atmosfery ma tzw. emisja
niska (z lokalnych kottowni i palenisk indywidualnych) oraz ruchliwe trasy komunikacyjne,
zwtaszcza w potudniowej czesci gminy autostrada A-2, prowadzqca przez pdtnocng
cze$¢ gminy droga krajowa nr 92 oraz przecingjgca gmine od pdétnocy na potudnie
droga wojewddzka nr306 (zanieczyszczenie spalinami, hatas itp.). Okresowo
odczuwalne mogqg byc¢ tzw. emisje tfransgraniczne, niosgce zanieczyszczenia znad
odlegtych okregdw przemystowych. Naturalna bariera w postaci zalesionego Watu
Lwowecko-Rakoniewickiego czesciowo tagodzi szkodliwe oddziatywanie

przemieszczajgcych sie zanieczyszczen.

2.3. Ocena istniejgcego zainwestowanid i zagospodarowania

Gmina Duszniki lezy na falistej] réwninie moreny dennej, urozmaiconej
wzniesieniami polodowcowymi. W jej rbwninnym krajobrazie dominujg potozone wokot

wiosek pola uprawne i tgki.
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Powierzchnia gminy w przewazajgcej czesci jest jednorodna, przewazajg uzytki

rolnicze posrdéd, ktdrych wyksztatcity sie jednostki osadnicze o dominujgcej funkcji

mieszkalnej, uzupetnionej niezbednymi ustugami. W czesci srodkowo - wschodniej

krajobraz jest bardziej urozmaicony poprzez kompleksy lesne oraz niewielkie wzniesienia.

Ocena oraz charakterystyka istniejgcego zainwestowania i zagospodarowania

gminy przedstawia sie nastepujgco:

o

miejscowe rolnictwo, ukierunkowane jest gtéwnie na produkcje roslinng i chow
drobiu (lokalnie trzody chlewnej i bydta). Do intensyfikacji produkcji rolnej
predestynowane sqg ptaskie powierzchnie wysoczyznowe obejmujgce gtdéwnie
grunty obrebdw: Duszniki, Podrzewie, Brzoza z Grodziszczkiem, Grzebienisko,
Niewierz, Sedzinko z Zalesiem, Sekowo i Sedziny;

Gleby Ssrodkowo — wschodniej czesci gminy np. w Miesciskach, Kunowie z raciji
potozenia w sgsiedztwie lasdw i tgk sgsiadujgcych z Mogilnicg Wschodnig,
wyrdzniajgeych sie walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, wskazane sg raczej do
umiarkowanego rozwoju (w zakresie optymalizujgcym wymagania produkgji
iochrony $rodowiska, zpreferencjaomi dla sposobdw  uzytkowania nie
wymagajgcych infensywnego nawozenia, np. rolnictwa ekologicznego
i produkciji zdrowej zywnosci);

istniejgce osrodki produkcji rolnej to w wiekszosci gospodarstwa powstate
na bazie dawnych PGR i RSP adaptujgce pozostawione zabudowania, czesto
zrujnowane lub zdewastowane;

w wielu gospodarstwach rolnych prowadzona jest hodowla drobiu, trzody
chlewne;j;

na terenie gminy Duszniki grunty orne stanowiqg ok. 86,43 % ogdlnej powierzchni
gminy, w tym ok. 17,64% klasy I-lll oraz ok. 68,79% klasy IV-VI w stosunku do ogdlnej
powierzchni gminy. tgki pastwiska zajmujg 4,68 %, w tym dominujg uzytki zielone
KL Wi 1V (2z) Srednie i dobre;

gmina dysponuje dostatecznie duzg przestrzeniqg, ktéra stanowi¢ moze
potencjalng oferte do ksztattowania rozwoju spoteczno — gospodarczego;
zwiekszenie lesistoSci terenu zalecane jest zwtaszcza na glebach napiaskowych,
w pierwszym rzedzie kl. VI, kompleksu zytniego bardzo stabego (7);

zmiany ustrojowe w kraju i wejscie Polski do Unii Europejskiej spowodowato pewne
ozywienie gospodarcze;

niezwykle pozgdana jest projektowana obwodnica drogowa wsi Duszniki
wyprowadzajgca wiekszo$¢ ruchu tranzytowego ze wsi — poprawi to standard
Zycia jego mieszkancow;

znacznie mniejsze mozliwosci rozwojowe majg miejscowosci gminy otoczone

glebami wysokich klas bonitacyjnych (np. Sarbia, Wierzeja, Sedziny, Brzoza)
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pozostaje gtdwnie dopetnienie zabudowqg terendw istniejgcego zainwestowania
oraz wymiana zdekapitalizowanych budynkdw;

w ostatnich latach wyraznie wzrosto zapotrzebowanie na tereny budowlane
mieszkaniowe — duze walory przyrodniczo-krajobrazowe Srodkowo - wschodnigj
czesci gminy przyciagajg ludzi szukajgcych miejsca do zamieszkania w ciszy
i w bliskim kontakcie z naturq (zwtaszcza rejon Miesciska, Grzebienisko, Ceradz
Dolny);

warunkiem poprawy standardu zycia i wypoczynku oraz zwiekszenia atrakcyjnosci
rekreacyjnej jest kompleksowa realizacja zalecen dotyczgcych terendw zieleni;
sie¢ duzych obnizehn dolinnych, sprzyjajgcych uksztattowaniu systemu powigzan
przyrodniczo-ekologicznych oraz utatwiagjgcych cyrkulacje powietrza jest
nieciggta, w goérnej czesSci dorzecza Mogilnicy bardzo czesto pozbawiona
podbudowy biologicznej — funkcjonowanie potgczen ekologicznych zaburzone
lub utrudnione;

pewnqg rekompensatg sg miejscami liczne i efektowne obsadzenia drég
i mniejszych ciekow;

dzieki usytuowaniu terenu w obrebie GZWP nie ma deficytu wody pitnej;

niepokoi zanieczyszczenie wdd powierzchniowych, przyjmujgcych duze tadunki
zanieczyszczen rolniczych (obszarowych) i Sciekdw komunalnych - gmina jest
niemal w catoéci zwodociggowana, tymczasem kanalizacja sanitarna znajduje

sie wcigz w fazie rozwoju.

2.4. Gtéwne problemy do rozwigzania

Zaktadajgc zrownowazony rozwoj gminy Duszniki nalezy dgzy¢ do:

o

o

zachowania wysokich waloréw  $Srodowiska oraz zwiekszenie potencjatu
ekologicznego gminy,

utrzymania w miare korzystnego bilansu wodnego oraz eliminowania
niedostatkow,

rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

dalszej intensyfikacji produkcji rolnej,

nadania rolnictwu bardzie] ekologicznego charakteru,

wykorzystania istniejgcych predyspozycji srodowiska dla rozwoju mieszkalnictwa
irekreacji, a takze w pdtnocnej czesSci gminy dla rozwoju dziatalnosci
produkcyjne;j,

realizacji obwodnicy drogowej wsi Duszniki.

Inne szczegdtowe kierunki dziatan to:

1) Ochrona terendw lesSnych o charakterze weztdw ekologicznych, decydujgcych

o potencjale ekologicznym terenu i zapewniajgcych réwnowage w Ssrodowisku.

Mimo ze nieliczne sq to bardzo cenne przyrodniczo tereny gminy, o dominujgcym
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udziale dojrzatych fitocenoz, nie zaburzonej strukiurze gatunkowej i warstwowe;.
Szczegdlnie wazne dla zachowania réwnowagi ekologicznej. Stan zbiorowisk
roSlinnych oraz Swiata zwierzecego nie budzi wiekszych zastrzezen. Nie obserwuje sie
tu jeszcze wyraznego wzrostu ubdstwa gatunkowego (bedgcego nastepstwem
postepujgcej urbanizacji i uproszczenia struktury krajobrazu), charakterystycznego
dla innych rejondw kraju. Utrudnienia w funkcjonowaniu systemu zasilania i wymiany
wartosci  ekologicznych,  wynikajgce  gtdwnie z  sgsiedztwa  terendw
zainwestowanych, czy barier technicznych (drogi), sg nieliczne.

Ochrona terendw otwartych, tworzgcych sie¢ obnizeh dolinnych w tym korytarzy
ekologicznych  Mogilnicy Wschodniej i Zachodniej, stanowigcych system
zasadniczych i uzupetnigjgcych (lokalnych)  tgcznikdw  ekologicznych,
zapewniajgcych réwnowage w srodowisku i petnigcych jednoczesnie role uktadu
wentylacyjnego gminy. Sqg to szczegdlnie cenne przyrodniczo tereny gminy. Od
sprawnosci dziatania tego uktadu (zasilania i wymiany wartosci ekologicznych)
zalezy prawidtowe funkcjonowanie wielu systemdw przyrodniczych, zachowanie
zréznicowanej struktury krajobrazowej i réznorodnosci biologicznej Srodowiska.
Utrzymanie wysokich waloréw $rodowiska przyrodniczego nie wymaga wielkich
naktaddw inwestycyjnych. W wiekszosci sq to tereny nie zainwestowane, zajete
w duzej mierze przez urozmaicone ekosystemy lesne, tgkowe i wodne.

Traktowanie duzych zespotdw leSnych jako waznego sktadnika réwnowagi
ekologicznej w biosferze oraz niezbednego zaplecza Srodowiska przyrodniczego
dla rekreacji. Gmina wyrdznia sie niskq lesistoscig. Najwieksze tereny leSne znajdujq sie
w Srodkowo — wschodniej oraz w Ssrodkowo — zachodniej czesci gminy. Niewielki
kompleks lesny potozony jest w potudniowej cze$ci gminy. Kompleksy te odznaczajq
sie na ogdt starym drzewostanem i Sredniq przydatnosciq rekreacyjng (wartosé
zdrowotna, walory estetyczne). Nalezy jednak pamietac, ze znaczna czesc laséw
petni wazne funkcje ochronne (gtdwnie wodo- iglebochronne), stgd penetracja
turystyczna powinna by¢ ograniczona do wyznaczonych sziakdéw. Lasy wptywajg
korzystnie (tagodzgco) na mikroklimat sgsiednich terendw. Wymuszajg cyrkulacje
powietrza wzbogacajgc jego sktad fizyko-chemiczny w tlen, ozon oraz inne
substancje Sladowe podnoszgce komfort bioklimatyczny.

Preferowanie réznorodnosci biologicznej ekosystemdw, zgodnej z uwarunkowaniami
siedliskowymi, podjecie dziatan na rzecz objecia ochrong prawng miejsc cennych
przyrodniczo. Lasy sg obszarami o dynamicznej rdwnowadze, wyrazajgcej sie
naturalng wspodtzaleznosciq pomiedzy cechami siedliskowymi ekosystemu (rzezba
terenu, gleby, warunki wodne, mikroklimat itp.) a zbiorowiskami roslinnymi oraz
Swiatem zwierzecym. Przebudowa czesci drzewostandw oraz wzbogacenie ich

sktadu gatunkowego mogtaby poprawi¢ nieco zubozong strukture krajobrazu czesci
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gminy, zwiekszy¢ atrakcyjno$¢ estetyczng wystepujgcych komplekséw lesnych oraz
ich odporno$¢ na czynniki naturalne (abiotyczne i biotyczne) oraz antropogeniczne.

5) Ewentualne wzbogacenie biocenoz lesnych nektarodajnymi  gatunkami roslin
zielnych; obsadzenia drzew owocowych wzdtuz drég gminnych.

6) Ochrona drzewostandw parkowych (zapewnienie im rewaloryzacji, rewitalizacji
i fachowej pielegnaciji), wiekszych skupisk zieleni, i okazatych drzew, pojedynczych
twordw przyrody zywej itp. Zespoty parkowe wystepujgce w gminie stanowig
niezwykle wazne dla prawidtowego funkcjonowania systemu zasilania i wymiany
wartosci ekologicznych gminy tereny. Zaniedbane tereny parkdw w gminie przy
jednoczesnej odbudowie zachowanych cze$ciowo zatozeh dworskich, mogtyby
stanowi¢ aftrakcje turystyczng gminy. Zwiekszytoby to prestiz poszczegdinych
miejscowosci i by¢é moze spowodowato wzrost Swiadomosci ekologicznej
miejscowych spotecznosci. Parki stanowiq utrwalony element krajobrazu wiejskiego
wzbogacajgc w sposdb znaczgcy jego wartosci estetyczne.

7) Zadrzewienie gruntéw zdegradowanych i nie uzytkowanych rolniczo oraz gleb niskich
klas bonitacyjnych, wzglednie zagrozonych erozjg z wykorzystaniem drzewostandw
wielogatunkowych. Realizacja powyzszych zalecen stwarza mozliwos¢ wzbogacenia
sktadu gatunkowego laséw, przeciwdziatania niekorzystnym procesom erozyjnym itp.
Brak tego typu dziatan, to postepujgce niszczenie mniej odpornych fragmentéw lasu,
intensyfikacja proceséw erozyjnych, zmniejszenie bqdz utrata wartosci produkcyjnych
gleb, itp.

8) Preferencje dla rozwoju ekologicznego kierunku gospodarki rolne;.

9) Dostosowanie produkcji rolnej do warunkdw Srodowiska, zwtaszcza zasobnosci
i produktywnos$ci gleb oraz ograniczanie negatywnych skutkéw oddziatywania
rolnictwa na Srodowisko, poprzez racjonalne stosowanie Srodkdw nawozenia
mineralnego i upowszechnianie biologicznych metod zwalczania szkodnikdw.

10) Zorganizowanie warunkéw dla réznych form rekreacji poprzez m.in. wyznaczanie
szlakdw rowerowych i pieszych. Korzystnym dziataniem bytoby rdéwniez
wprowadzenie $ciezek do jazdy konnej, sroédlesnych pdl biwakowych itp. Warunki do
wypoczynku powinni znalez¢ tu ludzie szukajgcy spokoju i bliskiego kontaktu z naturq.

11) Dgzenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych, obejmujgcej m.in.
ograniczenie zabudowy rozproszonej (zagrodowej).

12) Uregulowanie gospodarki  wodno-sciekowej terendw gminy oraz poprawd
skutecznosci 0Czyszczanid zanieczyszczen pochodzgcych z terendw
skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej lub skupionej zabudowy rekreacyjne;.

13) Poprawa stanu czystosci wdd powierzchniowych i niedopuszczanie do pogorszenia
jokosci woéd  podziemnych. Duzy wptyw na czystoS¢ wdd powierzchniowych

i podziemnych ma stan sanitarny Mogilnicy, ktéra prowadzi wody znacznie
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zanieczyszczone. Dizieje sie tak m.in. w wyniku przedostawania sie do wdd
zanieczyszczen obszarowych z pdl uprawnych. Konieczna jest zatem wieksza dbatosc
o istniejgcg roslinno$¢ przybrzezng, na obszarach wysoczyznowych pozgdane
wprowadzenie wiekszej ilosci drzew i krzewdw oraz zwiekszenie powierzchni uzytkdw
zielonych w dolinach matych ciekdéw.

14) Utrzymanie w miare korzystnego bilansu wodnego. Redlizacje powyzszego celu
zapewni¢ moze przeciwdziatanie procesom zaniku drobnych ciekdw i zbiornikdw
wodnych, racjonalne wykorzystanie wody, modernizacja istniejgcej sieci
wodociggowej, sukcesywna rozbudowa kanalizacji zwtaszcza sanitarnej, zwiekszenie
gestosci zadrzewien srodpolnych i tgk oraz odbudowa zniszczonych oczek wodnych.

15) Przeciwdziatanie procesom zaniku drobnych ciekéw i zbiornikbw wodnych oraz
obnizania sie poziomu wdd gruntowych (szczegdlna ochrona gleb wytworzonych
na podtozu organicznym, ochrona roslinnosci tegowej i przybrzeznej, ograniczenie
technicznej obudowy ciekdw, unikanie prostowania ich przebiegdw itp.). W duzej
mierze od gospodarki wodno-sciekowej w gminie zalezy stan sanitarny
poszczegdlnych rzek i ciekdw. Wymagania prowadzonych w przesztosci prac
melioracyjnych spowodowaty usuniecie ich naturalnej obudowy biologicznej
stanowiqcej rodzqj filtra dla zanieczyszczeh obszarowych z pdl uprawnych. Nalezy
znalezé rozwigzanie, nieutrudniajgce prowadzenia konserwacji ciekdw irowdw
melioracyjnych, apozwalajgce na ochrone zachowanych zadrzewieh oraz
uzupetnienie powstatych ubytkéw. Liczne drobne cieki, niejednokrotnie obsadzone
zielenig, tgczgce tereny wysoczyznowe z systemem duzych obnizern dolinnych,
tworzqg sie¢ lokalnych powigzan przyrodniczo-ekologicznych, sg naturalnymi klinami
nawietrzajgcymi  (naptyw czystego powietrza z terendw leSnych) i kanatami
grawitacyjnego sptywu wychtodzonego powietrza, ostojami zwierzgt itp. Z potrzebq
ochrony naturalnych cech wéd powierzchniowych oraz ich obudowy biologicznej
wigzqg sie dziatania majgce na celu spowolnienie dalszego obnizania sie poziomu
wod gruntowych i przeciwdziatanie procesom zaniku szeregu ciekdw i zbiornikdw
wodnych. Rodlinnos¢ tegowa petni wazng funkcje regulacyjng, wptywajgc korzystnie
na zmniejszenie odptywu wod opadowych z terendw wysoczyznowych. Szczegdinie
duzg zdolnos¢ retencji wéd majg grunty organiczne, wystepujgce w podtozu tgk
i nieuzytkdw wodnych (podmoktosci) wytworzonych na glebach torfowych,
mutowotorfowych i murszowatych, a obecnych jedynie w dnach niektérych dolin.

16) Ograniczenie doptywu substancii biogennych i toksycznych do rzek i ciekéw poprzez
utrzymanie lub wprowadzenie na ich obrzezach zieleni tegowej, petnigcej role tzw.
bariery biogeochemicznej - wskazane jest utworzenie kilkunasto-
kilkudziesieciometrowej strefy wolnej od zabudowy, wypetnione] zréznicowanq

zielenig o strukturze azurowej, utatwiajgcej przewietrzanie terenu. Bedzie ona petnic
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role naturalnej bariery biogeochemicznej, ograniczajgcej doptyw zanieczyszczeh do
cieku.

17) Poprawa stanu  sanitarno-klimatycznego gminy (zmnigjszenie zanieczyszczenia
powietrza i obnizenie poziomu hatasu) - odbywac sie to powinno m.in. poprzez
likwidacje lub zmiane technologii produkcii przedsiebiorstw usytuowanych w obrebie
terendw dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji, ustug, magazyndw i sktaddw
oraz ograniczenie hatasu  komunikacyjnego generowanego m.n.  przez
przebiegajgcqg przez gmine autostrade A2, droge krajowg nr 92 oraz droge
wojewddzkg nr 306.

18) Aktywne przeciwdziatanie skazeniu srodowiska, preferencje dla zmiany technologii
ogrzewania i upowszechnianie czystych ekologicznie nosnikdw energii oraz tworzenie
warunkéw do wprowadzenia niekonwencjonalnych zrédet energii, stosowania
zamknietych obiegdw wody itp. - w trosce o Srodowisko ogromne znaczenie majg
przyjete priorytety zachecajgce mieszkancow gminy do okreslonych dziatan
proekologicznych i rozwijania swiadomosci ekologicznej spotecznosci lokalnych.

19) Odtwarzanie zasobdéw oraz walorow Srodowiska, poprzez przeciwdziatanie zmianom
cech konfiguracyjnych terenu i prowadzenie rekultywacji terendw zdegradowanych.

20) W doraznych dziataniach na rzecz poprawy stanu Srodowiska powinno znalezé sie
miejsce na uporzgdkowanie terendw zdegradowanych na skutek eksploatacii
surowcow mineralnych. Pozgdane wydaje sie zalesienie, bqdz zadrzewienie gruntéw
rolniczo nieprzydatnych i nieuzytkdw. Miejscami wskazane jest rowniez wyréwnanie
postrzepionej linii brzegowej lasdw, uzupetnienie pozostawionych enklaw lub wrecz
przeciwnie, stworzenie drobnych zadrzewien ostojowych, klinbw nawietrzajgcych itp.
Odpowiednie uksztattowanie zieleni poprawi¢ moze cyrkulacje powietrza na
obszarze catej gminy.

21) Oszczedna i racjonalna gospodarka ztozami kruszywa naturalnego oraz zwracanie
uwagi na stosowanie technologii wydobycia zapobiegajgcej uiemnym wptywom na
Srodowisko.

22) Inspirowanie do wprowadzania technologii bezodpadowych.

23) Propagowanie roli zieleni wysokiej w krajobrazie (m.in. jej wptywu na utrwalenie
terendbw podatnych na erozje, ksztattowanie cyrkulacji powietrza, zdolnosci
retencyjnych itp.) wérdd spotecznosci lokalnej.

Na etapie opracowywania plandw miejscowych, wyznaczajgc tereny o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania, nalezy okres$la¢, ktére z nich nalezg do
poszczegdlnych rodzajéw terendw objetych ochrong akustyczng zgodnie z przepisami
odrebnymi. Emisje hatasu w granicach terendw objetych ochrong akustyczng nie mogg
przekracza¢ dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku, ktére okreslone zostaty

w przepisach odrebnych.
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Przy wyznaczaniu terendw i lokalizowaniu obiektow wymagajgcych ochrony
akustycznej nalezy zachowywac wtasciwe odlegtosci od zrédet hatasu. Przy
zagospodarowaniu poszczegdlnych obszardw powinno eliminowac sie mozliwos¢ kolizji
sgsiadujgcych ze sobq funkcji — tereny potencjalne ucigzliwe powinny by¢ sytuowane
w odpowiedniej odlegtosci od tych wymagajgcych komfortu  akustycznego.
W przypadku braku takiej mozliwosci konieczne jest stosowanie skutecznych srodkow
technicznych, technologicznych i organizacyjnych ograniczajgcych emisje hatasu co

najmniej do poziomdw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.5. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego gminy szczegdlnie
wazne jest zachowanie podstawowych zasobdw Srodowiska poprzez ochrone
i wzmocnienie systemu przyrodniczego w zakresie nieodnawialnych
i dtugoodnawialnych zasobdw.

Na terenie gminy Duszniki obszary chronione na podstawie przepisdw odrebnych

fo:

Rezerwat przyrody ,,Duszniczki” wraz z otuling,
Specjalny obszar ochrony ,,Grgdy Bytynskie” (PLH300051) — Obszar Natura 2000,

Gtéwny zbiornik wéd podziemnych GIWP nr 145 ,,Dolina Kopalna Szamotuty-

Duszniczki”,

Gtéwny zbiornik wod podziemnych GZWP nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie —

Wronki — Trzciel”,

zabytkowe parki podworskie w Brzozie, Ceradzu Dolnym, Dusznikach, Niewierzu,
Podrzewiu, Sarbii, Sedzinach, Sekowie, Wilczynie i Zakrzewku.

Nie ma potrzeby wyznaczania obszaréw proponowanych do objecia ochrong na

podstawie przepisdw odrebnych.

Na terenie obszaréw GIWP nr 145 i 146 zakazuje sie lokalizacji sktadowisk
odpaddw niebezpiecznych i innych stanowiqgcych zagrozenie dla wdd podziemnych.
Ponadto lokalizacja inwestyciji, ktéra swym charakterem moze stanowi¢ zagrozenie dla
wod  podziemnych, powinna by¢ poprzedzona badaniami  hydrogeologicznymi

i zastosowaniem odpowiednich zabezpieczenh w trakcie budowy i eksploatacii.
3. Kierunki ochrony zasobow srodowiska kulturowego

Zasady ochrony zasobdw Srodowiska kulturowego okre$lone zostaty w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Zobowigzuje ona
takze wszystkich obywateli do ochrony débr kultury, asamorzgdy lokalne do
zorganizowania i zapewnienia wtym celu $§rodkéw  finansowych, prawnych

i organizacyjnych. Organy administracji publicznej odpowiadajg réwniez za zadania
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zZwigzane z zapobieganiem niszczeniu oraz niewtasciwemu uzytkowaniu zabytkdw,

przeciwdziataniem kradziezy, a takze nielegalnemu wywozowi zabytkdéw za granice.

Ochrona zabytkdw polega réwniez na uwzglednianiu zadan ochronnych w planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska przyrodniczego.

Gtéwne cele ochrony zasobdw kulturowych gminy Duszniki obejmujq:

zachowanie dziedzictwa kulturowego gminy Duszniki, w  tym ochrony
konserwatorskiej, ktéra obejmuje obiekty i obszary szczegdlinie warto$ciowe,
0 zachowanej historycznej strukturze przestrzennej,

zachowanie i ekspozycja zasobdw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury,
zachowanie i formowanie wysokiej jakosci srodowiska anfropogenicznego oraz
zapewnienie jego trwatego i zréwnowazonego uzytkowania.

Gtéwne cele ochrony zasobdw kulturowych mogg zostac osiggniete poprzez

realizacje celéw szczegdtowych, ktérymi sq:

a) w zakresie ochrony przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego:

utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury osadniczej, w tym uktadow
przestrzennych wsi soteckich, a takze sieci drég,

utrzymanie i rewaloryzacja historycznej zabudowy uktaddw przestrzennych
wystepujgcych na terenie gminy, rehabilitacja i rewitalizacja zdegradowanych
obszaréw i obiektow,

zachowanie dominant kulturowych i krajobrazowych,

kontynuacja ksztattowania krajobrazu kulturowego zgodnie z tradycjg oraz
nawigzywanie do historycznych i regionalnych rozwigzan w tym zakresie,
przeciwdziatanie i zapobieganie bezplanowym i chaotycznym podziatom terenu,
powstawaniu nowych budowli substandardowych oraz lokalizacji obiektow
wymagajgcych znacznych przeksztatcen topografii terenu,

ochrona terendéw zabytkowych cmentarzy,

uporzgdkowanie spraw wtasnosciowych;

b) w zakresie ochrony obiektdw kultury materialne;j:

ochrona stanowisk archeologicznych przed zniszczeniem | dewastacjg, ich
biezgce ewidencjonowanie oraz nanoszenie nowoodkrytych stanowisk na mape
gminy,

utrzymanie i eksponowanie cmentarzysk i innych obiektéw archeologicznych
posiadajgcych charakterystyczng forme krajobrazowaq,

zachowanie waloréw estetycznych oraz dgzenie do dobrego stanu technicznego
obiektow zabytkowych, w tym kosciotdw, szkédt, obiektdw uzytecznosci publicznej,
obiektow produkcyjnych, zespotdw dworskich i zatozen folwarcznych, zabudowy

zagrodowej oraz innych elementéw zagospodarowania miejscowosci,



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Duszniki

zachowanie przestrzennych uktaddow siedlisk, pomnikdw, krzyzy, kapliczek
przydroznych, urzgdzenh technicznych i komunikacyjnych, uktadéw zieleni parkdw,
cmentarzy, zadrzewien przydroznych i srédpolnych,

utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej proporciji, formy,

typu dachdw, uktadu drzwi i okien, zdobnictwa, materiatdw budowlanych;

c) w zakresie zachowania wartosci niematerialnych srodowiska kulturowego gminy

Duszniki:

utrzymanie historycznych nazw miejscowosci i obiektéw topograficznych,
dziatania edukacyjne i promocyjne wsrdd mieszkancéw gminy, potencjalnych

turystéw oraz inwestoréw.

3.1. Zasady ochrony obiektdw i zespotdw indywidualnie wpisanych do rejestru

zabytkdw

Osiggniecie  wymienionych gtéwnych i szczegdtowych celow ochrony

dziedzictwa kulturowego gminy Duszniki wymaga podejmowania wielu dziatan ze strony

wtadz lokalnych, urzeddéw i instytuciji, przedsiebiorcoéw oraz mieszkancdw gminy.

Najwazniejszym instrumentem w tym zakresie jest odpowiednia i racjonalna polityka

przestrzenna wtadz gminy, okreSlajgca m.in. zasady ochrony igospodarowania

zasobami srodowiska kulturowego gminy.

Do gtéwnych zasad ochrony obiektdw i zespotdw indywidualnie wpisanych do

rejestru zabytkéw nalezq:

frwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej
obiektu wpisanego do rejestru zabytkow;

utrzymanie (ewentualnie rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie
Z historycznym zagospodarowaniem;

opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich,
zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkéw;

zabezpieczenie widoku na zabytek, umozZliwiajgcego ekspozycje obiektow lub
obszardw z ustalonych kierunkdw widokowych;

na terenie zabudowanym podlegajgcym ochronie konserwatorskiej konieczne
jest respektowanie statych zasad ksztattowania architektury w odniesieniu do
zabytkowej zabudowy; nalezy dgzy¢ do usuniecia lub przebudowy obiektow
kolidujacych z historycznym uktadem i lokalng architekturg, dostosowa¢ nowe
obiekty do historycznej kompozycii przestrzennej i historycznej architektury (sposéb
usytuowania budynku na dziatce, liczba kondygnacj, rodzaj i sposobdw
ustawienia kalenic, mozliwy do zastosowania materiatdw budowlanych
z preferencjg dla materiatdw tradycyjnych, zastosowanie okresSlonych detal
architektonicznych; ustalone zasady powinny obowigzywac w stosunku do matej
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architektury: ogrodzen, nawierzchni, schodoéw zewnetrznych, latarni, kioskow,
stupdw ogtoszeniowych, tablic informacyjnych, tawek iitd.);

wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane, montaz
instalacji technicznych, reklam, podziat zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw
wymagajq uzyskania pozwolenia konserwatorskiego;

na fterenie zabytkowych zatozen parkowych nalezy utrzymac wyznaczone
granice parkdw, bezwzglednie chroni¢ stary zachowany drzewostan i uktad
kompozycyjny oraz przestrzenny, nie nalezy stawia¢ zadnych nowych budynkdéw
lub ogrodzenia bez wydania przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkédw
w Poznaniu zgody na lokalizacje i zatwierdzenia projekiu; wszelkie wycinki
w parku, nowe nasadzenia i prace pielegnacyjne muszg uzyskac pozwolenie

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu.

Osiggniecie wymienionych celdéw ochrony dziedzictwa kulturowego gminy Duszniki

wymaga podejmowania wielu dziatan ze strony wtadz lokalnych, urzeddéw i instytucii,

przedsiebiorcéw oraz mieszkancoéw gminy. Najwazniejszym instrumentem w tym zakresie

jest odpowiednia i racjonalna polityka przestrzenna wtadz gminy, okreslajgca m.in.

zasady ochrony igospodarowania zasobami Srodowiska kulturowego gminy. Do

gtébwnych zasad i kierunkdébw ochrony obiektéw wpisanych do rejestru i ewidenciji

zabytkow nalezq:

utrzymanie wszystkich obiektéw i obszaréw zabytkowych figurujgcych w rejestrze
i ewidencji zabytkdéw, zapewnienie ich dobrego stanu technicznego
i estetycznego,

wszelkie prace rewitalizacyjne, remontowe, konserwatorskie, rozbidrkowe
w obiektach i w ich otoczeniu wymagajg wykonania odpowiednich projektéw
inwestycyjnych oraz uzgodnien z organami wtasciwymi ds. ochrony zabytkow,
zachowanie wtasciwego stanu otoczenia obiektdw, w tym zieleni, obiektéw matej
architektury oraz zagospodarowania sgsiednich obszardw,

na obszarach wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkéw lokalizacja nowych
obiektdw budowlanych oraz przeksztatcenie obiektdw istniejgcych musi by
uzgodnione z wtasciwym organem stuzby ochrony zabytkdw,

przestrzeganie obowigzku, jaki natozony zostat na wtascicieli i uzytkownikdw
obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw, w tym obiektéw i obszardw ochrony
archeologicznej, dotyczqgcego koniecznosci uzgadniania z odpowiednimi
organami z zakresu ochrony zabytkéw wszelkich zmian w zakresie funkcji, formy
i detali architektonicznych, wystroju wnetrz itd.,

uwzglednianie  wytycznych  konserwatorskich  przy  wydawaniu  decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektéw objetych

ochrong, bgdz bedqgcych w sgsiedztwie.
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Wpisanie nowych obiektéw do rejestru i ewidencji zabytkdw powinno nastgpic
w drodze specjalistycznych prac i procedur okreslonych w obowigzujgcych przepisach
prawa. Uzupetnieniem wymienionych gtéwnych zasad ochrony prawnej obiektow
i obszarow zabytkowych jest upowszechnianie informacji o wartosciach historycznych,
krajobrazowych i kulturowych tychze obiektow. Dziatanie to przyczyni sie do zwiekszenia
spotecznej roli w procesie ochrony zabytkéw, tak bardzo istotnej w przypadku matych,
lokalnych spotecznosci. Edukacyjny aspekt w procesie ochrony zabytkdw moze byc
realizowany poprzez m.in.:

- witgczenie nagjbardziej atrakcyjnych obiektow zabytkowych w trasy turystyczne,
Sciezki i trasy edukacyjne, za pomocqg oznakowania turystycznego olbszaru
(drogowskazy, tablice informacyjne, mapy, przewodniki),

- uwzglednianie obiektéw zabytkowych w treSci map, przewodnikow, materiatow
promocyjnych gminy,

- organizacja imprez kulturalnych, sportowych, turystyczno-rekreacyjnych itp.

Nowq formg ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych jest ich rewitalizacja, czyli
zespdt dziatan (w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej) prowadzgcych do
ozywienia zniszczonych, zdegradowanych obiektéw i obszardw, poprzez nadanie im
nowych funkcji, przy jednoczesnym zachowaniu ich waloréw historycznych,
architektonicznych oraz kulturowych. W gminie Duszniki procesy rewitalizacji powinny
dotyczy¢ w szczegdlnosci zniszczonych zabudowan dworskich ifolwarcznych oraz
przestrzeni parkow.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach stref
ochrony stanowisk  archeologicznych  podczas prac ziemnych  zwigzanych
z zabudowaniem bgdz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzi¢
badania archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie majg wtasciwe przepisy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (art. é ust. 1 pkt. 3 lit. a, art. 36 ust. 1 pkt. 5
ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 840). Inwestor, w tych obszarach winien uzyska¢ pozwolenie wtasciwej stuzby
ochrony zabytkbw na prowadzenie prac archeologicznych przed uzyskaniem
pozwolenia na zabudowe.

Nalezy objgc Scistg ochrong konserwatorskg zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy
0 ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840)
stanowiska wpisane do rejestru zabytkdéw. Wszelkie prace ziemne na obszarach
wpisanych do rejestru (z wyjatkiem stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkdéw) oraz ujete w ewidencji zabytkdw oraz w strefach wystepowania stanowisk
archeologicznych wymagajg prowadzenia badan archeologicznych. Na terenie
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw zakazuje sie prowadzenia

wszelkich robdot budowlanych oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych w  tym
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w szczegdlnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych oraz innych dziatan
faktycznych, ktérych skutkiem miatoby by¢ przeksztatcenie terenu, a prace porzgdkowe
prowadzone w ich obrebie wymagajg uzgodnienia z wtasciwg stuzbg ochrony
zabytkédw. Ponadto w frakcie prowadzenia prac ziemnych na terenach upraw
polowych, w lasach, przy budowie drég, uzbrojenia komunalnego, realizacji obiektéw
kubaturowych itd., przypadkowe odkrycia obiektdw archeologicznych nalezy
zabezpieczy¢, a fakt ten zgtosic do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy w sgsiedztwie obiekidw wpisanych do

rejestru zabytkdw i w otoczeniu obiektéw zabytkowych

Do najwazniejszych zasad zaliczy¢ nalezy:

- okredlenie strefy ochrony widokowej w celu zachowania (przywrdcenia)
historycznej panoramy zabytku (obiekty sakralne, zespoty dworsko-parkowe,
uktad urbanistyczny);

- okredlenie zasad zagospodarowania np. zakaz zabudowy, nasadzen drzew,
lokalizacji wolno stojgcych nosnikdw reklamowych i innych zaktécajgcych wyglad
na eksponowany zabytek;

- w przypadku planowanego zagospodarowania terenu w granicach strefy nalezy
whnioskowac o opracowanie analiz widokowych dopuszczajgcych mozliwosé
i okreslajgcych zasady inwestowania;

- wykluczenie zabudowy zaktdcajgcej ekspozycje zabytku, wykluczenie lokalizacii
obiektow o formach i kubaturze obcych w historycznie uksztattowanej przestrzeni
(urzgdzen przemystowych albo duzych ferm zwierzecych, lokalizacja wiez telefonii
komodrkowej oraz pojawiajgce sie potencjalne nowe zagrozenie — elekfrownie
wiatrowe — wptywajgce deprecjonujgco na panorame miejscowosci i zespotdw
zabytkowych, stanowigc konkurencje dla zabytkowej architektury — wiez
kosciotdw, bedqgcych historycznymi dominantami obszardw wiejskich; tego typu
inwestycje majg niekorzystny wptyw na uksztattowanie zabytkowej przestrzeni jako
element nie harmonizujgcy z krajobrazem kulturowym; poprzez ingerencije
elementéw obcych zniszczeniu ulegajg wartosci widokowe, przestrzenne
zatozenia, panoramy oraz otoczenie zabytkowych obiektdw o wartosci lokalnej);

- w sgsiedztwie parkédw nie lokalizowac inwestycji mogagcych niekorzystnie
wptywac na warunki mikroklimatyczne panujgce w parkach oraz stan zieleni,
powodujgcych degradacje obszardw parkowych oraz otulin parkdw poprzez
zrédta zanieczyszczen: Srodki ochrony rodlin, zrzuty Sciekdw na tgki, Scieki,
nielegalne sktadowiska odpaddw;

- nalezy dgzy¢ do zachowania lub odtworzenia historycznych uktadéw
komunikacyjnych i osi widokowych.
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W zakresie dziatan zmierzajgcych do ochrony i zachowania zabytkowej zabudowy na

terenie gminy Duszniki nalezy w szczegdlnosci:

zachowac warto$ciowq zabudowe wiejskq,

ogranicza¢ zmiany w bryle, detalach architektonicznych oraz rozmiarach
obiektow,

redlizacja nowej zabudowy w sgsiedztwie zabytkowych obiektéw bgdz
w miejscach lokalizacji dotychczasowej zabudowy historycznej powinna byc
oparta o cechy istniejgcych obiektdw,

zachowanie historycznie uksztattowanych uktaddw zieleni parkowej, okazatych
obsadzen przydroznych, drzew o charakterze pomnikowym,

maksymalne  ograniczenie lokalizacji  wolnostojgcych  noénikdw  reklam

w sgsiedztwie obiektéw zabytkowych.

3.3. Zasady ochrony i utrzymania zewidencjonowanych zabytkdw architektury

i budownictwa o lokalnych walorach zabytkowych, tworzgcych charakterystyczny

krajobraz _miejscowosci (wymagajgce uszczegdtowienia na etapie sporzgdzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)

Do najwazniejszych zasad zaliczy¢ nalezy:

zapewnienie zachowania waloréw funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,
zagospodarowanie na nowe funkcje przy utrzymaniu waloréw zabytkowych,
opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbidrki,
ochrona historyczna uktadow: ruralistycznych, parcelacyjnych, komunikacyjnych,
w tym: przekroje ulic, nawierzchnie, zasady zagospodarowania parceli, szpalery
przydrozne, integralnos$¢ zabytkowej struktury przestrzennej wsi,

nalezy wprowadzi¢ odpowiednie ustalenia odnosnie ochrony obiektdw ujetych
w ewidencji zabytkdw gminy posiadajgcych walory historyczne bqgdz, celem
unikniecia degradacji spowodowanej wymogami wspdtczesnosci i w zwigzku
z tym prowadzonymi adaptacjami i remontami; obiekty te powinny zostac
okreslone jako podlegajgce ochronie konserwatorskiej ze wzgledu na czas
powstania, walory architektoniczne, historyczne, warto$¢ lokalno-kulturowg
i przynalezno$¢ do historycznej zabudowy miejscowosci; nalezy dgzy¢ do
utrzymania historycznej formy architektonicznej obiektu: gabaryty wysokosciowe,
forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewacii, forma stolarki
okiennej i drzwiowej (w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub
z dekoracjqg architektoniczng nalezy zrezygnowac ze stosowania zewnetrznego
ocieplenia w postaci ptyt styropianowych, wetny mineralnej oraz blachy
dachéwkopodobnej jako pokrycia dachowego,

okreslenie zasad ksztattowania wspdtczesnych elementéw zagospodarowania
obszaru chronionego poprzez kontynuacje fradycyjnego  sposobu
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zagospodarowania terenu z mozliwoscig zagospodarowania na nowe funkcije,
utrzymanie historycznie wyksztatconej linii zabudowy, formy dachdéw, wysokosci
i formy ogrodzen, rozwigzan komunikacyjnych, w tym ustalenia zasad parkowania
i miejsc postojowych,

- wykluczenie funkcji ze wzgledu na zabytkowy charakter obszaru, mogqg to byc¢
np.. funkcje ustugowe i inne, generujgce np. wzmozony ruch pojazddw,
wymagajgce duzej ilosci miejsc postojowych itp.

Ochrona poszczegdlinych obiektéw zabytkowych nierozerwalnie wigze sie
z ochrong wartosci kulturowych krajobrazu i przestrzeni gminy. W tym aspekcie nalezy
zwrocic uwage przede wszystkim na:

- zachowanie i utrzymanie terendw otwartej przestrzeni krajobrazu rolniczego,

- zachowanie harmonijnego krajobrazu w aspekcie widocznosci z perspektywy
ciggdw komunikacyjnych oraz punktéw widokowych,

- zachowanie istniejgcych zadrzewien srédpolnych oraz ich uzupetnianie,

- zachowanie i ekspozycja krzyzy i kapliczek przydroznych,

- zachowanie przebiegu drog wraz z ich okazatymi obsadzeniami.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ddbr kultury

wspotczesnej

Stanowiska wpisane do rejestru zabytkdw objete sqg Scistg ochrong konserwatorskg
zgodnie z art. 7 ust. 1, ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
W przypadku stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw konserwator
zabytkdw nie wyraza zgody na prowadzenie jakichkolwiek robdt budowlanych. Na
terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw zakazuje sie
prowadzenia wszelkich robdt budowlanych oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych
w tym szczegdlnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych oraz innych dziatan
faktycznych, ktérych skutkiem miataby by<¢ przeksztatcenie terenu, a prace porzgdkowe
prowadzone w ich obrebie wymagajg uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw.

Na obszarze gminy Duszniki stanowiska archeologiczne rozmieszczone sg w skali
gminy stosunkowo réwnomiernie. Stanowiska archeologiczne znajdujg sie w rejonie
miejscowosci Brzoza, Niewierz, Sedzinko i Wilczyna. Wytyczne dotyczgce ochrony
obiektdw archeologicznych na terenie gminy Duszniki, zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa wskazujg na:

- konieczno$¢ zgtaszania odpowiedniemu organowi stuzby archeologiczno-
konserwatorskiej zamiaréw podjecia prac ziemnych (w tym przede wszystkim

z wykonywaniem  gtebokich wykopdw), prac melioracyjnych, budowqg

infrastruktury technicznej i transportowej oraz zalesianiem uzytkdw rolnych

w obrebie bgdZ otoczeniu stanowiska archeologicznego,

25



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Duszniki

- konieczno$¢ dokonywania uzgodnien z witasciwym organem ds. ochrony
zabytkdw w przypadku zmiany sposobu uzytkowania terendw w granicach
obszardw kulturowych.

Podczas inwestycji zwigzanych z  zabudowaniem i zagospodarowaniem,
a wymagajgcych prac ziemnych podejmowanych:

- przy lub w bezposrednim sgsiedztwie obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw
oraz obiektdw ujetych w ewidenciji konserwatorskiej,

- na terenie zabytkowych parkdw podworskich ujetych w ewidencji
konserwatorskiej,

- w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych wyznaczonych w czesci
graficznej Studium,

nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Inwestor winien przy tym uzyskac pozwolenie
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o wydaniu pozwolenia na budowe. Ponadto
przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy ustali¢ faktyczng
iloS¢ stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w kolizji z planowang inwestycjq.
W tym celu nalezy przeprowadzi¢ rozpoznawcze badania powierzchniowo — sondazowe,
na ktére inwestor réwniez musi uzyskac pozwolenie Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, w  ktérym zostanie okreSlony zakres niezbednych prac

archeologicznych.

3.5. Regionalne cechy zabudowy i zagospodarowanida

l. Zabudowa mieszkaniowa w gminie Duszniki winna cechowac sie:

a) lokalizacjg wg zasady dominujgcej w danej miejscowosci;

b) dazeniem przy adaptaciji i modernizacji budynkdw istniejgcych oraz wnoszeniu
nowej zabudowy mieszkalnej do zachowania nastepujgcych cech typowych dia
zabudowy regionu Wielkopolski:

- rzut budynku prostokgtny bez dobuddéwek o proporcjach 1 do 2 (druga
kondygnacja w ramach poddasza),

- wysoko$¢ budynku 1-2 kondygnaciji, dopuszcza sie do 3 kondygnaciji jezeli
zabudowa nawiqgzuje do istniejgce],

- dach dwuspadowy, wielospadowy o spadku potaci ok. 35° — 45°,

- krycie budynkéw materiatami nie powodujgcymi dysharmonii z istniejgcym
budownictwem na danym terenie,

- symetryczna bqdz bliska symetrycznej kompozycja otwordw na elewacii
frontowej,

- zaznaczony cokdét budynku,

- nieznacznie wysuniety okap,
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- stosowanie tradycyjnych rozwigzanh materiatowych, w tym kolorystyki

wystepujgcej lokalnie w miejscowosci;

Il. Budynki uzytecznosci publicznej, w tym samodzielne sklepy, remizy, obiekty
gastronomiczne, sportowe i inne winny by¢ projektowane indywidualnie, w wielkosci

i formach nawigzujgcych do budownictwa tradycyjnego;

lll. Zalecane jest uzywanie kamienia polnego, kamienia ciosanego lub kostki kamiennej
do wykonywania nawierzchni podjazddéw i dziedzihcdw, budowy murdw oporowych

i ogrodzen lub ich czesci;

IV. Wskazane jest stosowanie réznych odmian parkandédw drewnianych, drewnianych
i metalowych bram i furtek, nalezy ograniczy¢ ogrodzenia z siatki, pretow zbrojeniowych

oraz ograniczy¢ stosowanie ogrodzen z ptyt betonowych.
4. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa i ustug

4.1. Mieszkalnictwo

W kontekscie mozliwosci rozwojowych gminy Duszniki istotne jest wyznaczanie
nowych obszarow pod zabudowe mieszkaniowq i ustugowqg wszystkich typdw, gdyz
rozwdj tej sfery zycia spoteczno-gospodarczego gminy w najwiekszym stopniu wptywa
na szeroko pojmowany rozwdj lokalny. Liczba ludnosci gminy Duszniki systematycznie
wzrasta. Charakterystyczng cechg gminy, przemawiajgcqg bez wgtpienia na korzysc,
poza wzrostem liczby ludnosci, jest dodatnie saldo migraciji. Oznacza to, ze z roku na rok
wiecej 0séb przybywa na pobyt staty do gminy niz jg opuszcza. Swiadczy to o tym, ze
gmina stwarza dogodne warunki do zycia i rozwoju.

W Studium wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowaq,
mieszkaniowq jednorodzinng, mieszkaniowq wielorodzinng, zabudowe letniskowq,
mieszkaniowo — ustugowq oraz ich potgczenia z funkcjami uzupetniajgcymi. Tereny te
oznaczone zostaty na rysunku Studium symbolami:

* RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych,

¢ MN - fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

e MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowe;j,

e MN/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej,
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* MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢ ML/MN - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — zabudowy letniskowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Z punktu widzenia jokosci zycia mieszkancdw gminy Duszniki istotne jest
podnoszenie standardéw zamieszkania w juz istniejgcych zasobach mieszkaniowych
gminy.

Nalezy uwzgledni¢ potfrzeby mieszkaniowe wszystkich grup spotecznych
zamieszkujgcych gmine. Wigze sie to z realizacjg polityki mieszkaniowe] wtadz gminy
wobec najstabszych ekonomicznie obywateli. W tym celu w planach rozwojowych
i inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ budowe nowych budynkdw (m.in. budownictwo
socjalne), a takze rehabilitacje i odnowe starych zasobdw mieszkaniowych. Odnosi sie to
gtownie do zabytkowe] substancji mieszkaniowej. Konieczne sg réwniez inwestycje
zwigzane z wymiang infrastruktfury technicznej, jej rozbudowq, usprawnianiem systemu
komunikacji drogowej, zagospodarowywaniem terendw zielonych, wyznaczaniem
terendw sportu i rekreacji oraz wypoczynku.

Przy realizacji nowej zabudowy nalezy takze mie¢ na uwadze nastepujgce zapisy:

- przyjmuje sie zasade utrzymania istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy, remontu z jednoczesnym
porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowej, z zachowaniem
waloréw historycznych uktaddw przestrzennych i zabudowy oraz budowe nowej
zabudowy,

- nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w  Srodowisku poprzez
zachowanie odpowiedniej odlegtosci nowoprojektowanych terendw zabudowy
mieszkaniowe] od ciggdw komunikacyjnych, gwarantujgc ochrone przed
negatywnym oddziatywaniem w zakresie emisji hatasu,

- nalezy zakaza¢  lokalizacji  obiektéw  budowlanych  lub  urzgdzen,
ktérych funkcjonowanie mogtoby spowodowac przekroczenie standardow
jakosci srodowiska,

- bezwzglednie nalezy zachowac istniejgce tereny zieleni, pojedyncze zespoty
zieleni $rodpolnej oraz naturalne rowy otwarte; w miare mozliwosci nalezy
zachowad i chroni¢ wysokg zielen przydrozna,

- nowe dziatki budowlane, stanowigce uzupetnienie istniejgcej zabudowy powinny
posiadac powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe
zagospodarowanie, 0 znacznej powierzchni biologicznie czynnej, z zapewnionym
dostepem komunikacyjnym oraz mozliwosciq podtgczenia do istniejgcej lub
projektowanej sieci infrastruktury technicznej,

- nalezy zapobiega¢ nadmiernemu wydtuzaniu zabudowy wzdtuz gtdwnych tras

komunikacyjnych,
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- proponowanie nowych uktaddw urbanistycznych  odznaczajgcych — sie
zawartoscig i réznorodnosciqg funkcji powinno odbywac sie z poszanowaniem
istniejgcych uktaddw ruralistycznych,

- plombowa zabudowa mieszkaniowa winna  nawigzywac¢  gabarytami
i charakterem do zabudowy sgsiednie;,

- do momentu redlizacji komunalnej kanadlizacji sanitarnej, dopuszcza sie
wyposazenie nowej zabudowy mieszkaniowe] w indywidualne rozwigzania w tym
zakresie, zgodnie 1z przepisami odrebnymi, w zbiorniki bezodptywowe,
przydomowe oczyszczalnie sciekdw,

- nalezy ustali¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury, miedzy innymi zaopatrzenie
w wode zdatng do spozycia przez ludzi, odprowadzanie $ciekdw, ogrzewanie,
gospodarke odpadamiiinne,

- nalezy zapewni¢ zachowanie odpowiedniej odlegtosci nowej zabudowy
od istniejgcych napowietrznych linii elekfroenergetycznych, sieci gazociggowych,
ropociggu, gwarantujgc ochrone przed szkodliwym  promieniowaniem
i oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych,

- dla prawidtowej ochrony przeciwpozarowej nalezy zachowac odpowiednie
odlegtoéci zabudowy od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
analogicznie, zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy przyimowac odlegtos¢ od
lasu innych obiektow zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzi,

- nalezy uwzgledni¢ linie rozgraniczajgce tereny o rdéznych funkcjach i sposobie
zagospodarowania uwzgledniajgc potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi.

Najwieksze powierzchniowo tereny mieszkaniowe (MN) zostaty wyznaczone
w miejscowosci  Miesciska, Grzebienisko, Ceradz Dolny i Wiczyna. Zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng nowq baqdz stanowigcg uzupetnienie istniejgce;j
wyznaczono réwniez w miejscowosciach: Zakrzewko, Sedzinko, Sedziny, Sekowo,
Kunowo, Wierzeja.

W przeznaczeniu terendw pod zabudowe mieszkaniowg wzieto pod uwage
réowniez funkcje towarzyszgce takie, jak ustugi czy drobng dziatalno$¢ gospodarczg, stad
praktycznie we  wszystkich  miejscowosciach  wyznaczono tereny  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (MN/U). Najwieksze
powierzchniowo tereny mieszkaniowo - ustugowe (MN/U) wyznaczone zostaty
w miejscowosciach: Duszniki, Grzebienisko i Ceradz Dolny, gdzie na obszarze catej
miejscowosci dominuje funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Znaczne tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowqg wyznaczono réwniez
w miejscowosciach: Miesciska, Sedzinko, Sekowo, Podrzewie, Niewierz, Wilkowo

i Wilczyna. Zabudowe mieszkaniowo — ustugowq o charakterze bardziej uzupetniajgcym
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istniejgce juz zainwestowanie wyznaczono w pozostatych obrebach gminy fj. Sarbiaq,
Wierzeja, Brzoza, Sedziny, Zakrzewko, Chetminko, Mtynkowo, Kunowo.

Wyznaczono rowniez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscig uzupetniajgcych funkcji produkcyjnych i ustugowych (MN/P/U) przede
wszystkim  w  miejscowosciach: Duszniki, Podrzewie, Sekowo, a takze jednostkowo
w miejscowosciach: Mtynkowo, Kunowo, Grzebienisko, Ceradz Dolny, Wilczyna, Wierzeja,
Sedzinko, Niewierz, Chetminko, Wilkowo. Tereny wyznaczono jako uzupetnienie istniejgce;j
zabudowy bqdz w sgsiedztwie terendw produkcyjnych i ustugowych, w poblizu waznych
ciggdw komunikacyjnych.

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (RM) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych
(MN/RM) zostaty wyznaczone we wszystkich obrebach za wyjgtkiem Miescisk,
w miejscach istniejgcej juz zabudowy zagrodowej z mozliwosciqg jej rozbudowy bqdz jako
uzupetnienie. W Miesciskach wyznaczono tgcznie zabudowe zagrodowq z zabudowqg
mieszkaniowq jednorodzinng.

W  miejscowosciach Duszniki, Wilczyna, Sekowo, Sedzinko, Sedziny, Sarbia,
Podrzewie wyznaczono fereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) w miejscu
istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

W miejscowosci Ceradz Dolny w oparciu o istniejgce plany zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — zabudowy

letniskowej, fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ML/MN).

4.2. Ustugi

Gmina Duszniki charakteryzuje sie duzg decentralizacjq instytucji i placéwek
ustugowych. Dotyczy to zarbwno ustug rynkowych, jak i nierynkowych. Podmioty tego
typu funkcjonujg w wiekszosci sotectw. Miejscowos¢ Duszniki stanowi centralny osrodek
gdzie skupiona jest wiekszo$¢ jednostek ustugowych, zaspokajajgcych podstawowe
pofrzeby. Waznymi os$rodkami lokalnymi w zakresie $wiadczonych ustug sg réwniez
miejscowosci: Podrzewie, Sekowo, Wilczyna, Grzebienisko, Sedzinko, Sedziny.

Gtéwnym zadaniem rozwojowym w odniesieniu do placdwek juz istniejgcych jest
podnoszenie jakosci Swiadczonych ustug przy jednoczesnym tworzeniu warunkéw dla
powstawania nowych obszaréw pod dziatalno$¢ ustugowq, w tym komercyjng. Rozwdj
ustug powinien towarzyszy¢ rozwojowi obszardw mieszkaniowych w gminie przy
zachowaniu zasad proporcjonalnosci i racjonalnosci.

Priorytetem dla wtadz lokalnych przy prowadzeniu polityki przestrzennej gminy
powinno by¢ przede wszystkim zapewnienie dostepu do podstawowych ustug
dla wszystkich mieszkanhcow terenu gminy oraz rozwdj ustug ponadpodstawowych
i ponadlokalnych.
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Obszary przeznaczone pod rozwdj ustug oznaczone zostaty w  Studium

w zdecydowane] wiekszo$ci przypadkédw jako obszary towarzyszgce obszarom

zabudowy mieszkaniowej i dziatalno$ci gospodarcze] oraz jako wytgczne funkcje

ustugowe, stanowigce przede wszystkim ustugi administracii publicznej, oswiaty i edukaciji

oraz kultu religiinego. Sq to tereny oznaczone symbolami:

» U - tereny zabudowy ustugowej,

* MN/U - fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowe;j,

e  MN/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej,

e P/U - tereny obiektdw produkcyjnych, sktadédw, magazyndw, tereny
zabudowy ustugowe;j,

e RU/U/P - tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjne;.

Rozwdj sfery ustug dotyczy¢ przede wszystkim bedzie:

utrzymania i mozliwosci lokalizacji ustug w formie uzupetniajgcego przeznaczenia
terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci ustugowej nie
moze przekraczac lokalu (o ile bedzie ona prowadzona w budynku o wiecej niz
jednym mieszkaniu), bgdz w wypadku lokalizacji ustug wolnostojgcych terenu, do
ktdrego inwestor posiada tytut prawny,

zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony Srodowiska eksploatacja instalacji
powodujgca wprowadzenie gazdéw lub pytdw do powietrza, emisie hatasu oraz
wytwarzanie pdl elekiromagnetycznych nie powinna, z zastrzezeniem ust. 3
powodowac przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzqcy instalacje ma tytut prawny,

przygotowania przez wtadze gminy réznorodnej oferty nowych terendw
na terenie gminy wraz z wszelkimi informacjami dotyczgcymi m.in. wyposazenia
obszaru w infrastrukture techniczng, dostepnosci komunikacyjnejitd.,
przeksztatcen jakosciowych juz istniejgcych obiektdw i obszardw ustugowych oraz
ich otoczenia, poprzez poprawe walordw architektonicznych, standardu
wyposazenia w infrastrukture techniczng, zastosowanie utatwien dla klientow,
prowadzenia polityki przestrzennej gminy w sposdb zapewniajgcy rdGwnomierny
i racjonalny rozwdj ustug w gminie, poprzez sterowanie ich powstawaniem
zgodnie z potrzebami mieszkancow i interesem gminy,

niwelowania réznic w wyposazeniu obszaréw w ustugi handlu, rzemiosta, kultury
i sportu na poszczegdlinych obszarach wiejskich.

W skali catej gminy obszarem o nadrzednej roli w zakresie funkcji ustugowe;j jest

miejscowos¢ Duszniki, ktora stanowi takze centralny osrodek administracyjny gminy.

31



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Duszniki

W miejscowosci te] koncentruje sie zdecydowana wiekszos¢ placdwek handlowych
i ustugowych, wtym siedziby urzeddw i instytucii, petnigcych funkcje centrotworcze.
Obszar ten wptywa na tworzenie wiezi spotecznych, tworzy wizytdwke gminy.

Na catym obszarze wiejskim, w granicach wyznaczonych terendw rozwojowych
jednostek osadniczych, mozna lokalizowac¢ ustugi, ktére nie sg ucigzliwe i nie kolidujg
zinnymi funkcjami terendw sgsiadujgcych. Nalezy jednak dgzy¢ do scentralizowania
i wytworzenia sie lokalnych osrodkdw ustug podstawowych, ktdére potozone sg centralnie
w stosunku do istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowe;.

Miejscowosciami predestynowanymi do petnienia funkcji lokalnych osrodkow
ustugowych sq réwniez Podrzewie, Sekowo, Wilczyna, Wilkowo, Grzebienisko, Sedzinko,
Sedziny, w ktérych zlokalizowanych jest, zaraz po Dusznikach, najwiecej budynkow
ustugowych. Sg to gtdwnie ustugi oswiaty i edukacji oraz kultu religiinego. Zabudowa
ustugowa przewidziana jest rowniez w pozostatych miejscowosciach, przede wszystkim
w postaci funkcji fowarzyszgcej obszarom zabudowy mieszkaniowej i dziatalnosci
gospodarczej (MN/U, MN/P/U).

Istniejgce i nowoprojektowane obiekty i placdwki ustugowe, zwtaszcza te
zwigzane z administracjg publiczng, opiekg zdrowotng oraz o$wiatg nalezy
modernizowac¢ iprojektowac zgodnie z zasadami dostepnosci dla  oséb
niepetnosprawnych, w otoczeniu wysokiej jakosSci przestrzeni publiczne] (zielen
urzqgdzona, skwery) oraz z zapewnieniem odpowiedniej liczby miejsc postojowych.

Ponadto dziatalno$¢ ustugowa nie powinna powodowac przekroczenia
standarddw jakosci Srodowiska na tereny zabudowy sgsiadujgcej. Proponuje sie
wprowadzenie pasdéw zieleni izolacyjnej na terenach sgsiadujgcych z terenami

zabudowy mieszkaniowe;.
5. Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkciji

Gospodarka gminy Duszniki zdominowana jest przez sektor ustugowy. Brak jest
w gminie  wiekszych  zaktadéw  przemystowych, a dziatalno$¢  produkcyjna
reprezentowana jest gtdwnie przez mate i Srednie przedsiebiorstwa o zréznicowanym
profilu. Generalnymi dziataniami w aspekcie rozwoju sektora lokalnej gospodarki bedq:

- podnoszenie jakosci oferowanych ustug i produktow,

- przygotowanie przez lokalne wtadze réznorodnej oferty terendw przeznaczonych
pod aktywizacje gospodarczg, zgodnie z zasadami zréGwnowazonego rozwoju
oraz ograniczania negatywnego oddziatywania na srodowisko przyrodnicze,

- opracowywanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zwtaszcza dla nowych obszaréw aktywizacji gospodarczej,

- rozbudowywanie i modernizacja sieci infrastruktury techniczneji drogowej,
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- wypracowanie systemu pomocowego dla juz funkcjonujgcych i potencjalnych
inwestoréw, z wykorzystaniem takich narzedzi jak np. utatwienia instytucjonalne
i organizacyjne.
Pozgdanymi kierunkami rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej

w gminie Duszniki bedaq:

rozwdj matych i srednich podmiotéw gospodarczych,

- dopuszczanie do readlizacji duzych przedsiewzie¢ inwestycyjnych w  tym
stosujgcych  w  procesie produkcyjnym nowoczesnych technologii  nie
zagrazajgcych zdrowiu ludzi oraz przyjaznych dla srodowiska przyrodniczego,

- zakaz inwestycji naruszajgcych standardy jakosci srodowiska przyrodniczego poza
uzytkowanym terenem,

- w planowaniu rozwoju nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe branze produkcii oraz
te podmioty, ktérych produkcja oparta bedzie na lokalnych surowcach
i zasobach,

- przy lokalizowaniu nowych zaktaddw produkcyjnych nalezy maksymalnie
wykorzystywa¢ i zagospodarowywac  nieuzytkowane  obiekty i tereny
poprodukcyjne,

- ewentualna zmiana uzytkowania lub przebudowa gospodarczych zatozen
folwarcznych na inne cele zwigzane z nowymi formami aktywnosci gospodarczej
wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

- rozwdj obszardw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczg i produkcyjng
powinien nastepowac z zachowaniem bezpieczenstwa dla poszczegdinych
komponentéw srodowiska przyrodniczego, terendw upraw polowych w sposdb
nie kolizyjny w stosunku do funkcji mieszkaniowej,

- dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowad naruszen  warunkow
zamieszkania na terenach sgsiednich, powodowaé utrudnieh w  ruchu
drogowym, zagrozeh zdrowia i zycia powodowanych wzmozonym ruchem
samochoddw osobowych i ciezarowych.

W mysl przepisdbw z zakresu ochrony Srodowiska ochrona poszczegdlnych
komponentéw Srodowiska polega na zapewnieniu jak najlepszego ich  stanu,
w szczegdolnosci poprzez:

- utrzymanie poziomdéw hatasu i pdl elektromagnetycznych, ponizej
dopuszczalnych lub co najmniej na tych samych poziomach oraz zmnigjszenie
poziomdw hatasu i pdl elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie
sg one dotrzymane,

- utrzymanie jakosci wéd powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym
w przepisach oraz doprowadzanie jakosci wéd co najmniej do wymaganego przepisami

poziomu, gdy nie jest on osiggniety,
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- utrzymanie poziomu substanciji w powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nowoprojektowane i wielkopowierzchniowe tereny dziatalnosci gospodarczej,
w tym obiektow produkcyjnych, ustug, sktaddw i magazyndw, oznaczone na rysunku
Studium symbolem P/U, wyznaczono przede wszystkim w pdtnocnej czesci gminy wzdtuz
drogi krajowej nr 92 oraz w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 306 w takich
miejscowosciach jak Podrzewie, Sekowo, Wilczyna. Tereny dziatalnosci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, sktaddw imagazyndw wyznaczono réwniez w innych
miejscowosciach gminy mianowicie w: Dusznikach, Grzebienisku, Ceradzu Dolnym,
Sedzinku (w sagsiedztwie autostrady A — 2) Sedzinach, Sarbii, Chetminku. Sg to jednak
tereny w znacznej czesci juz istniejgce, bgdz petnigce funkcje uzupetniajgcg wzgledem
istniejgcej zabudowy. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej wyznaczone zostaty na rysunku Studium symbolami:
e P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw, tereny zabudowy
ustugowe;j,
« RU/U/P - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
e MN/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow

produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;.
6. Kierunki rozwoju lesnictwa i rolnictwa

Gospodarka rolna i le$na, wraz z rozwojem innych dziedzin zycia spoteczno-
gospodarczego, wymaga przemian i dostosowywania jej do nowych, zmieniajgcych sie
wewnetrznych i zewnetrznych czynnikdw rozwoju oraz barier ich hamujgcych.

Przemiany i restrukturyzacija rolnictwa, w tym terendw wiegjskich powinny polegac
przede wszystkim na:

s przebudowie struktury gospodarstw rolnych indywidualnych w  kierunku
gospodarstw  bardziej efektywnych, wiekszych powierzchniowo, ktérych
produkcja dostosowywana bedzie do zmieniajgcego sie popytu i potrzeb
mieszkancow,

e rdznicowaniu struktury zasiewow,

e rozwoju przemystu rolnego i przetwérczego, opartego na lokalnych zasobach
i surowcach,

* rozwoju dziatalnosci pozarolniczej oraz rozbudowie sieci ustug towarzyszgcych,

e racjonalnym gospodarowaniu zasobami $Srodowiska, w tym ochronie gleb
0 najwyzszych klasach bonitacyjnych,

+ ekologicznym kierunku produkciji rolne;j.

W zakresie obecnie prowadzonej gospodarki rolnej przewiduije sie:
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- ufrzymanie istniejgcych terendw rolniczych, pastwisk, tagk, zadrzewien za
wyjgtkiem terendw przeznaczonych na rysunku Studium nainne cele,

- utfrzymanie i zwiekszenie istniejgcych zadrzewien srédpolnych, ciekdw i urzgdzen
melioracyjnych; w przypadkach podejmowania dziatan inwestycyjnych na
obszarze wyposazonym w urzqgdzenia melioracyjne inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania zabezpieczenia bqdz przebudowy istniejgcych systemdow
melioracyjnych w porozumieniu z wtasciwym organem,

- stosowanie nawozdw, w sposdb ktéry nie powoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi
i zwierzgt oraz dla srodowiska,

- rozwijanie dziatan na rzecz komasacji silnie rozdrobnionych gruntéw rolnych,

- promowanie rozwoju produkcji zdrowej zywnosci,

- ograniczenie wytgczania z produkcji rolnej gleb klas I-lll oraz gleb pochodzenia
organicznego wszystkich klas bonitacyjnych.

Odnosnie gospodarki lesnej przewiduje sie utrzymanie terendw leSnych jako
istofnego elementu systemu ekologicznego oraz przede wszystkim zakaz lokalizacji na
terenach leSnych zabudowy nie zwigzanej z obstugqg gospodarki leSnej. Dodatkowo na
terenach le$nych zakazuje sie degradacji stosunkéw wodnych oraz nakazuje ochrone
zasobow glebowych.

W zakresie gospodarki leSnej wyznaczono tereny zwigzane z gospodarkg lesng 1j.:

e ILd - tereny przeznaczone do zalesienia,
e lasy.

Studium przewiduje tereny pod zalesienie wynikajgce z ustalen obowigzujgcych
miejscowych  plandw zagospodarowania przestrzennego w  miejscowosciach:
Mtynkowo, Wilczyna, Sekowo, Sedzinko, Miesciska, Brzoza, Wilkowo, Wierzeja, co jednak
nie oznacza, ze w innych obrebach takie obszary nie sg dopuszczone. Wynika to z faktu,
iz w granicach gminy wystepujg gtownie gleby wysokiej klasy bonitacyjnej. Jesli nastgpi
konieczno$¢ przeznaczanie terendw pod zalesienie powinno odbywal sie przy
uwzglednieniu ponizszych kryteriow:

- przeznaczanie na cel zalesienia wszystkich gruntow, na ktérych produkcja rolna
jest nieoptacailna,

- nie powinno zalesiac sie obszardw, ktdre stanowig punkty widokowe i panoramy
krajobrazowe, a takze obszardéw podlegajgcych ochronie.

Realizacja zalesien i zadrzewien na terenie gminy powinna by¢ prowadzona
na podstawie projektu i programu gospodarki zadrzewieniowe] wedtug nastepujgcych
zasad:

» zalesienia obszardw o stabych gruntach ornych oraz terendw powyrobiskowych —

w ramach rekultywacii,
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» zadrzewienia kepowe, punktowe — na granicy uzytkowania pomiedzy polem

a tgkg i w poblizu oczek wodnych,

« zadrzewienia pasmowe — srédpolne, tworzgce sie¢ zadrzewienh na kierunkach
panujgcych wiatréw i zadrzewienia rzedowe wzdtuz drog.

Proponuje sie zachowanie istniejgcych zadrzewieh §rédpolnych  oraz
przydroznych, wptywajgcych korzystnie na walory uzytkowe i estetyczno-krajobrazowe
i petnigcych funkcje izolacyjng i ochronng.

Na rysunku Studium w zakresie gospodarki rolnej wyznaczono nastepujgce
obszary:

e RU/U/P - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjne;,
e RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
e MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
Zlokalizowane sg one w miejscowosciach Duszniki, Kunowo, Ceradz Dolny, Brzoza,

Wilczyna, Sekowo, Sedziny, Sarbia, Zakrzewko, Chetminko, Podrzewie.
7. Kierunki eksploataciji kruszywa naturalnego

Na terenie gminy Duszniki udokumentowane sq ztoza gazu ziemnego, kruszyw
naturalnych oraz wod termalnych.
W oparciu o wystepujgce ztoza oraz ustanowione obszary i tereny godrnicze
WYzZNnaczono na rysunku Studium tereny:
* PG -tereny eksploataciji kruszywa naturalnego.

Tereny eksploataciji kruszywa naturalnego wyznaczone zostaty w obrebach:
Kunowo, Brzoza, Sekowo, Sedziny, Niewierz. W przewazajgcej czesci sq to obszary
bedqgce w czynnej eksploataciji ztéz.

Dla terendw eksploatacji kopalin konieczne jest:

- zapewnienie bezpieczenhstwa powszechnego, spetnienie wymogdw dotyczgcych
ochrony elementdw Srodowiska, w tym obiektéw budowlanych, racjonalnej
gospodarki ztozem, okreslenie filaréw ochronnych dla obiektdw lub obszardw
wymagajgcych ich ustanowienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- okredlenie uwarunkowan zagospodarowania terendéw gorniczych oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w obszarze gorniczym
Z dopuszczeniem do realizacji obiektow kubaturowych, urzgdzen
komunikacyjnych oraz urzgdzeh pomocniczych bezposrednio zwigzanych

z eksploatacjg kopalin,
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- wyznaczenie pasdéw ochronnych dla terendw sgsiednich nie objetych
eksploatacja,

- wykonanie rekultywacji terenu po zakonczonej eksploatacji ztdéz kopalin
w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacii.

Na rysunku Studium nie okresla sie obiektdw lub obszardw, dla ktdrych wyznacza sie

w ztozu kopaliny filar ochronny.
8. Kierunki rozwoju ustug turystyki, sportu i rekreaciji

Na terenie gminy Duszniki nie wyznacza sie oddzielnych terendw przeznaczonych
pod ustugi fturystyki, mogqg one jednak zosta¢ realizowane w ramach ustug
wyznaczonych w granicach terenéw MN/U, U, MN/P/U, P/U czy RU/P/U.

Na rysunku Studium wyznaczono jedynie tereny:

e US - tereny sportu i rekreacji,

Tereny sportu i rekreacji zlokalizowane sg w miejscowosciach: Duszniki,
Grzebienisko, Brzoza, Sekowo, Sedzinko, Niewierz, Chetminko, Podrzewie, Wilkowo.

Rozwdj przedsiewzie¢ w zakresie rozwoju turystyki, rekreacji iwypoczynku
obejmowac powinny:

» odpowiednie zagospodarowanie lokalnych waloréw srodowiska

przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju

i harmonii ze Srodowiskiem przyrodniczym, co umozliwi dostep do tych

zasobow mieszkahcom i turystom,

e monitoring ruchu turystycznego, w celu przeciwdziatania i zapobiegania
degradacji zasobdéw Srodowiska,

e opracowanie spdjnej z zamierzeniami gmin sgsiadujgcych, koncepcii
rozbudowy infrastruktury turystycznej i uzupetniajqcej — fras turystycznych, bazy
noclegowej, gastronomicznej, agroturystycznej itd.,

« budowe sieci szlakdw turystycznych pieszych, rowerowych, konnych
z uwzglednieniem istniejgcych sciezek rowerowych o znaczeniu priorytetowym
w skali powiatu oraz sciezek miedzygminnych,

* budowe systemu informaciji turystycznej, obejmujgcego:

o siec jednolitych graficznie tablic i znakéw informacyjnych (mapy, plansze,
drogowskazy), umozliwiajgcych lepszg penetracje terenu i najciekawszych
obiektow gminy,

o przygotowanie i dystrybucje materiatéw informacyjnych takich jok mapy,
plany, przewodniki, foldery,

e organizacje imprez kulturalnych i sportowych zwigzanych z regionem

i promujgcych lokalne atrakcje turystyczne,
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« rewitadlizacje istniejgcych parkéw podworskich wraz z ich historyczng

zabudowaq.

9. Kierunki rozwoju terenéw zieleni, ogrodéw dziatkowych i cmentarzy

W zakresie terendw zieleni w tym parkéw, ogroddw dziatkowych icmentarzy
przewiduje sie zachowanie wszystkich istniejgcych terendw zeleni. Obszary te
WyzNnaczono na rysunku Studium symbolami:

« I-tereny zieleni,
+ IC-cmentarze,
« 1D - tereny ogroddéw dziatkowych.

Tereny zieleni obejmujg przede wszystkim zieleh parkowq zabytkowqg wchodzgcg
w granice zabytkowych zatozen dworsko — folwarcznych, skwery zieleni w centrach wsi
oraz zieleh okalajgcq istniejgce cmentarze, stanowigcq zielen izolacyjng. Tereny zieleni
wyznaczono w miejscowosciach: Duszniki, Mtynkowo, Kunowo, Miesciska, Grzebienisko,
Ceradz Dolny, Brzoza, Wilczyna, Sekowo, Wierzeja, Sedziny, Sarbia, Zakrzewko, Niewierz,
Podrzewie. W przypadku zatozen patacowo-parkowych nalezy zachowac strefy ochrony
zewnetrznych powigzan widokowych parku, strefy ochrony ekologicznej oraz ochrony
krajobrazu wraz z wszelkimi ograniczeniomi zwigzanymi z prowadzeniem inwestycji
zarbwno na obszarach parkdw, jak i w ich najblizszym otoczeniu, w porozumieniu
z wtasciwg stuzbqg ochrony zabytkow.

Nowe ftereny zieleni, przez ktére nalezy rozumiec takze zielen towarzyszgcqg
iizolacyjng, nalezatoby wprowadzi¢ na obszary o zrdéznicowanym  sposobie
zagospodarowania i uzytkowania, na tereny potozone wzdtuz ciekdw wodnych oraz przy
franzytowych i czesto uczeszczanych szlakach fransportowych, zwtaszcza przy
autostradzie A2, drodze krajowej nr 92 i drodze wojewddzkiej nr 306.

Na rysunku  Studium  wyznaczono  fereny  istniejgcych  cmentarzy
w miejscowosciach: Duszniki, Wilczyna, Wierzeja, Sedziny, Podrzewie, Grzebienisko.
W sgsiedztwie istniejacych cmentarzy nalezy zachowac strefy ochronne zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Na rysunku Studium wyznaczono strefy ochronne od cmentarzy
wynoszgce 50m i 150m.

Zachowac nalezy rowniez istniejgce tereny ogroddw dziatkowych (ZD). Jako
wyodrebnione tereny wyznaczone w sgsiedztwie zabudowy — mieszkaniowej
wielorodzinnej w miejscowosciach Wilczyna i Sarbia. Na terenach ZD dopuszcza sie

réwniez lokalizacje ogroddw przydomowych.
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10. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji

Wskazania Studium w zakresie systemu komunikacii i fransportu w gminie Duszniki
opiera¢ sie bedqg na terenach obstugi komunikacji samochodowej, sieci drég
publicznych i wewnetrznych, sieci $ciezek rowerowych oraz komunikacji publiczne;.
Tereny obstugi komunikacji samochodowej zlokalizowane sq w potudniowej czesci gminy
w pasie drogowym autostrady A2 w miejscowosci Sedzinko i stanowig miejsca obstugi
podréznych. Na terenie catego gminy dopuszcza sie budowe infrastruktury drogowej,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.1. Kierunki rozwoju sieci drég publicznych

Uktad drég publicznych na terenie gminy Duszniki tworzy sie¢ drog gtownych:
droga krajowa - autostrada A2, droga krajowa nr 92, droga wojewddzka nr 306, drogi
powiatowe oraz lokalne i dojazdowe — drogi gminne.

Do gtdbwnych zatozen i wytycznych ksztattowania sieci drogowej na terenie gminy
Duszniki nalezq:

e sukcesywna modernizacja drog powiatowych i gminnych na terenie catej gminy,

e budowa oraz uzupetnianie chodnikdw wzdtuz drég przebiegajgcych przez
poszczegdline miegjscowosci, a dla potfrzeb komunikacji publicznej zatok
postojowych, zwtaszcza na obszarach zwartej zabudowy,

« wprowadzanie w miejscach szczegdlnie ucigzliwych i niebezpiecznych, zwtaszcza
na obszarach intensywne] zabudowy, rozwigzan usprawnigjgcych ruch
samochodowy, np. rond, sygnalizacji Swietinej, progdw zwalnigjgcych,
szczegdlnie w miejscach o najwiekszej liczbie wypadkdw i kolizji drogowych,

e zapewnienie  wtasciwego  klimatu  akustycznego  poprzez  utrzymanie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku, a w przypadku gdy to nie jest
mozliwe wprowadzanie rozwigzan minimalizujgcych ponadnormatywng jego
emisje (np. budowa ekrandéw akustycznych, tworzenie pasdw zwartej zieleni
ochronnegj, stosowanie ‘cichych’ nawierzchni, izolacja budynkdw na terenach
przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczqg itd.),

» przeksztatcenia istniejgcej sieci drogowej w taki sposéb, by mozliwie
w najwiekszym stopniu wyprowadzi¢ ruch tranzytowy poza obszary intensywne;j
zabudowy wiejskiej, przy zachowaniu ptynnosci ruchu,

e wyznaczenie miejsc postojowych i parkingdw zardbwno dla samochoddéw
osobowych, jak i ciezarowych,

e przyjecie minimalnych odlegtosci linii projektowanej zabudowy od linii

rozgraniczajgcych drég i ulic zgodnie z przepisami odrebnymi,
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sukcesywne  uzyskiwanie  parametfrow  technicznych  drég  zgodnych
z obowigzujgcymi akfualnie warunkami technicznymi projektowania i syfuowania
drég przy zachowaniu rezerwy terenu na ich rozoudowe.

Dla drogi krajowej A2, przebiegajgcej rownoleznikowo przez potudniowy obszar

gminy Duszniki oraz drogi krajowej nr 92 wskazuje sie nastepujgce ustalenia:

utrzymuje sie w Studium przebieg autostrady A2, pas drogowy autostrady zostat
objety decyzjqg lokalizacyjng i nie nalezy wprowadzac¢ zadnych zmian w sposobie
jego zagospodarowania;
przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych z w/w
drogami nalezy uwzglednic strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikow
sgsiadujgcych obszardw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na
degradacje statych komponentdw srodowiska naturalnego; zgodnie z § 11 ust. 1
i 2 Rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w zasiegu ucigzliwosci drogi okreslonych
w przepisach o Ochronie i Ksztattowaniu  Srodowiska pod  warunkiem
zastosowania  przez inwestorow  Srodkdw  technicznych  zmniejszajgcych
ucigzliwosci do poziomu okreSlonego w w/w przepisach oraz w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Odlegtos¢ negatywnego
oddziatywania dla autostrady A2 wynosi:
o nie mnigj niz 150 m dla wielokondygnacyjnych obiektow budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
o nie mniej niz 120 m dla jednokondygnacyjnych obiektéw budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
o nhie mniej niz 50 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na
pobyt ludzi.
Odlegto$¢ negatywnego oddziatywania drogi krajowej nr 92 wynosi nie mniej niz
200m od zewnetrznej krawedz jezdni drogi dla obiektéw budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nie mniej niz 25m od
zewnetrzne] krawedzi jezdni drogi dla lokalizacji obiektéw budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi.
z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia na obszarach potozonych przy autostradzie A2
i drodze nr 92 ucigzliwosci wywotanych ruchem drogowym, nie nalezy
lokalizowac nowej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi na terenach
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie w/w drég;
obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy autostradzie A2 mozZliwa jest
wytgcznie poprzez drogi zlokalizowane poza pasem drogowym autostrady

z wtgczeniem do niej na istniejgcych weztach drogowych;
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dojazd do terendw oznaczonych symbolem P/U, potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie autostrady A2, mozZliwy bedzie wytqgcznie poprzez uktad drog
zlokalizowanych poza pasem drogowym autostrady; w przypadku zamiaru
wykorzystania drég wewnetrznych (serwisowych) zrealizowanych w ramach
budowy autostrady, nalezy przeprowadzi¢ procedure przejecia zarzgdu tych
drog przez Gmine Duszniki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy drodze nr 92 mozliwa jest
poprzez istniejgcy uktad komunikacyjny z wtgczeniem do drogi krajowej na
istniejgcych weztach drogowych; nie jest mozliwe sytuowanie nowych zjazddw
bezposrednio z drogi lub wykorzystanie istniejgcych zjazdéw do nowego
zagospodarowania terendw, o ile przepisy odrebne nie stanowiq inacze;j;
prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem autostrady nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym autostrady; w wyjgtkowych przypadkach
dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie drogowym za zgodg i na warunkach
podanych przez zarzgdce drogi krajowej odrebnym trybem;

w przypadku, gdy realizacja zamierzenia inwestycyjnego podniesie poziom wdod
gruntowych, nalezy obnizy¢ do pierwotnego poziomu zwierciadta tych wod;
zakaz kierowania woéd opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego
autostrady  (uksztattowanie powierzchni  obszaréw przylegtych do pasa
drogowego autostrady powinno uniemozliwic¢ sptyw wdéd opadowych z tych
terendw w kierunku pasa drogowego autostrady); wymdg ten dotyczy rowniez
drég publicznych @ wewnetrznych, dla ktérych nalezy zaprojektowaé osobne
systemy odwodnienia;

zakaz umieszczania reklam, urzgdzen reklaomowych, obiektdéw reklamowych
i szyldow skierowanych do uzytkownikéw autostrady i drogi nr 92 moggcych
rozprasza¢ uwage uzytkownikdw autostrady;

o$wietlenie terendw potozonych przy autostradzie A2 i drodze nr 92 nalezy
zaprojektowac w taki sposdb, aby nie wystgpito zjawisko olsnienia uzytkownikéw
autostrady;

w odniesieniu do drég poprzecznych do autostrady oraz wewnetrznych
zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady nalezy zachowa¢ minimalne
odlegto$ci pomiedzy skrzyzowaniami okreSlone w Rozporzqgdzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne iich usytuowanie;
zjazdy publiczne i indywidualne nalezy lokalizowac¢ poza obszarem oddziatywania

skrzyzowan, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Dla drogi wojewddzkiej nr 306 Lipnica — Wilczyna — Buk — Steszew — Nowe Dymaczewo

wskazuje sie nastepujgce ustalenia:

dla istniejgcego przebiegu drogi wojewddzkiej utrzymuje sie istniejgce granice
pasa drogowego oraz przyjmuje sie parametry techniczne wtasciwe dla drég
klasy technicznej gtéwnej (G);

dostepnos¢ terenu do drogi wojewddzkie] nalezy zapewnic wewnetrznymi
uktadami komunikacyjnymi, potgczonymi z tq drogg poprzez drogi nizszej
kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio z drég wojewddzkich, za
pomocq istniejgcych lub projektowanych zjazdéw z tych drég; dopuszcza sie
przebudowe wtqgczen do drogi wojewoddzkie] (skrzyzowan i zjazddw) na
warunkach okreSlonych przez zarzgdce drogi; przy lokalizacji nowych,
bezposrednich wtgczen (skrzyzowan i zjazddw publicznych) do  drogi
wojewddzkiej oraz przebudowie istniejgcych, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania
techniczne, pozwalajgce zapewnic bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu
drogowego, takie jak rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu
dla relacji skretnych (lewoskret czy pasy wtgczenia i wytgczenia pojazddw),
zmiana lokalizacji ziazddw przy rbwnoczesnej likwidacji zijazddw istniejgcych itp.;
podziat geodezyjny dziatek posiadajgcych dostepnos$¢ do drogi wojewddzkiej nie
moze generowac bezposrednio zjazddw na droge wojewddzkg, o ile przepisy
odrebne nie stanowiq inaczej;

obiekty budowlane na terenach przylegajgcych do drogi wojewddzkiej nalezy
lokalizowa¢ zachowujgc odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wojewoddzkiej, zgodnie z art. 42 i 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, uwzgledniajgc rezerwe terenu pod przysztg budowe drég, o ktérej
mowa w art. 35 ust. 2i ust. 4 w/w ustawy;

lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drogi wojewddzkiej, w tym urzqdzen
reklamowych (tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkow
odlegtosci od zewnetrznej krawedz jezdni drogi wojewddzkiej oraz nie moze
powodowac¢ ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.
utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci,
ol$nienie;

obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowac poza
zasiegiem ucigzliwosci drogi (jok np. hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenia
powietrza); w przypadku lokalizacji w/w obiektéw w zasiegu ucigzliwosci inwestor
ma  obowigzek stosowania w tych obiektach $rodkdéw  technicznych
zmniejszajgcych ucigzliwos¢ do poziomu okre$lonego w przepisach odrebnych;
zagospodarowujgc dziatke budowlang, przylegajgcg do pasa drogowego drogi

wojewoddzkiej, nalezy urzqdzi¢ stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca
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postojowe dla samochoddw osobowych uzytkownikdw statych i przebywajgcych
czasowo na terenie dziatki, w jej granicach; nie zezwala sie na lokalizacje miejsc
postojowych i parkingdw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej;

- lokalizacje infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wojewddzkiej (jak np. kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna,
gazowa itp.) nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym; w szczegolnych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza
jezdnig, a w obrebie jezdni wytgcznie celem przejs¢ poprzecznych.

Uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie powodujgce przekraczanie
standarddw jakosci srodowiska, tj. przekraczanie dopuszczalnych warto$ci parametréw
okresSlonych w przepisach odrebnych, powodujgc negatywne zjawiska wptywajgce

ujemnie na stan otaczajgcego srodowiska.

10.2. Kierunki rozwoju systemu Sciezek rowerowych

Budowa Sciezek rowerowych w gminie w znacznym stopniu wptynie na wzrost
bezpieczenstwa dla uzytkownikbw ruchu drogowego. Pomimo dogodnych warunkéw
dla rozwoju sieci szlakdw i tras rowerowych, rower jako $rodek transportu nie odgrywa
obecnie znaczgcej roli w systemie komunikacji w gminie.

Do gtéwnych kierunkdw rozwoju sieci tras rowerowych w gminie nalezq:

+ budowa fras rowerowych tqczgcych atrakcyjne elementy zainwestowania gminy,

» zorganizowanie spdjnego systemu $ciezek i fras rowerowych, tgczgcych wszystkie
miejscowosci w gminie, a takze gminy sqgsiednie gwarantujgcych tatwiejszy
dostep mieszkancow do placdwek ustugowych, handlowych, terendw
rekreacyjnych i wypoczynkowych,

» wykorzystanie w procesie budowy nowych $ciezek rowerowych istniejgcych drog
polnych ileSnych oraz drég gminnych,

» uwzglednianie w modernizacji ulic i drég gminnych budowy odrebnych paséw
dla ruchu rowerowego lub ciggdw pieszo-rowerowych,

+ odpowiednie oznakowanie i zagospodarowanie szlakdw rowerowych w tablice
informacyjne, mapy, wiaty przeciwdeszczowe, miejsca postojowe, pojemniki na
odpady,

+ wprowadzenie do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zapiséw dotyczgcych wyznaczania tras Sciezek rowerowych o funkcjach
turystycznych i komunikacyjnych,

e wskazane jest przy budowie systemu tras rowerowych podejmowanie wspotpracy

z wtadzami gmin sgsiednich.
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10.3. Kierunki rozwoju gminnej komunikaciji publicznej

W zakresie komunikacji publicznej, dziatania wtadz gminy powinny dgzy¢ do rozwoju
gminnej komunikacji zbiorowej uzupetniajgcej juz istniejgca komunikacije publiczng (PKS,

przewoznicy prywatni), w celu zwiekszenia dostepnosci przestrzennej obszaru gminy.
11. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Na terenie gminy Duszniki, dopuszcza sie wszedzie, gdzie nie jest to sprzeczne

Z przepisami odrebnymi, lokalizacje infrastruktury fechnicznej. Ponad to na rysunku
Studium wyznaczono tereny IT — tereny infrastruktury techniczne;.

Tereny te jako oddzielne jednostki zostaty wyznaczone w miejscowosciach:

Duszniki, Kunowo, Grzebienisko, Ceradz Dolny, Podrzewie, Sarbia.

11.1. Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia ludnosci w wode

Zaopatrzenie terendw gminy Duszniki w wode odbywac sie bedzie z istniejgcych
i projektowanych wodociggdw. Funkcjonujacy system zaopatrzenia ludnosci w wode
nalezy  ufrzymywac  zkoniecznoScig  wykonywania  niezbednych = remontow,
a w przypadku wystgpienia takie] potrzeby, dalszej rozbudowy sieci wodociggowe].
Sytuacja taka wystgpi m.in. w nastepstwie rozwoju budownictwa mieszkaniowego,
ustugowego i dziatalnosci gospodarczej na obszarach przewidzianych do tego typu
zabudowy.

Powinno dgzy¢ sie do potgczenia dziatajgcych juz odcinkdw wodociggdw

na terenie gminy, celem zapewnienia ciggto$ci dostaw wodly.

11.2. Kierunki rozwoju systemu odprowadzanid i oczyszczania Sciekdw

Jednym z celéw strategicznych rozwoju kazdej gminy, w tym gminy Duszniki jest
uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej. W tym zakresie konieczne jest wykonanie
szeregu inwestyciji:

e kontynuowanie rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjnej w granicach catej
gminy;

« uporzgdkowanie gospodarki Sciekowe] na terenie gminy oraz stworzenie
niezawodnego systemu zaopatrzenia w wode;

* modernizacje sieci wodociggowej na terenie catej gminy oraz dgzenie do 100%
zwodociggowania gminy.

Ochrona wdéd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutdw
zanieczyszczen (zwtaszcza substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu
i wod powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki

sciekowej powinny uwzgledniac:
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- budowe komunalnych oczyszczalni Sciekdw wraz z budowq zbiorczej kanalizacji
sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny sposdb indywidualne sposoby
oczyszczania sciekdw komunalnych,

- oObjecie wszystkich mozZliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng
z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni,

- na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjqg zbiorczg do czasu
jej wybudowania dopuszczenie odprowadzenia Sciekdw do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych tylko jako rozwigzania tymczasowego,

- dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania Sciekdw
w przydomowych oczyszczalnioch lub odprowadzenie ich do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgleddéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg
kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych
i zbiornikdw bezodptywowych musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania Sciekdw opadowych z ciggéw
komunikacyjnych, placéw i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

- zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdw w strefach ochronnych ujec i zbiornikéw
wod powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych lokalizacji nowych
obiektdw, szczegdlnie tych ucigZliwych dla Srodowiska, do  struktur
hydrogeologicznych,

- rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszenie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody.

W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw dla otoczenia nalezy wprowadzac
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekodw do gruntu i wod powierzchniowych. Na
terenach zainwestowanych obowigzuje zasada podtgczania obiektdw mieszkaniowych,
ustugowych, gospodarczych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, sukcesywnie
wraz z rozbudowq i budowg nowych systemdw kanalizacii.

Scieki opadowe i roztopowe ujmowane z powierzchniowego odwodnienia
ciggdw komunikacyjnych, placdw, parkingdw i innych powierzchni utwardzonych,
nalezy odprowadzac i oczyszczac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustalenia w zakresie uporzgdkowania gospodarki wodno — Sciekowe] powinny
ponadto uwzgledniaé zapisy Krajowego Programu Oczyszczania Sciekdw Komunalnych
zarbwno w zakresie oczyszczania i odprowadzania Sciekdw, jak i budowy, rozbudowy
oraz modernizacji komunalnych systemdw, wzglednie rozwiqzan technicznych w tym

zakresie.
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11.3. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w energie elekiryczng

Sie¢ dystrybucyjna

W ramach zaopatrzenia w energie elekiryczng z sieci dystrybucyjnej ustala sie:

- utrzymanie dotychczasowego sposobu zasilania gminy,

adaptacje istniejgcych i budowe nowych elementéw systemu energetycznego,
fi. sieci Sredniego napiecia 15kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV, sieci
niskiego napiecia,

- redlizacje nowych i modernizacje sieci elektroenergetycznych w uzasadnionych
przypadkach jako kablowe, astacji tfransformatorowych jako kompaktowych,
Zwtaszcza na terenach zwartej zabudowy,

- zachowanie wzdtuz istniejgcych i planowanych napowietrznych  linii
elekfroenergetycznych paséw technologicznych, w obrebie ktérych obowigzujq
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie,

- pasy wolne od zabudowy wzdtuz istniejgcych i planowanych  linii
elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z wtasciwym gestorem sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Polskimi Normami.

W zwigzku z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, nowymi inwestycjami
budowlanymi wystgpi¢ moze konieczno$¢ rozbudowy istniejgcego systemu zaopatrzenia
obszaru w energie elekiryczng. Niezbedne w tym przypadku bedzie
wygospodarowywanie powierzchni pod lokalizacje nowych stacji transformatorowych.
Konieczne jest rdowniez biezgce monitorowanie stanu sieci  energetycznej,
wraz z prowadzeniem inwestycji modernizacyjnych, w ftym redlizacja inwestycji
polegajgcej na stopniowej wymianie napowietrznych sieci energetycznych na sieci
kablowe, zwtaszcza na terenach zabudowy mieszkaniowe;.

Nalezy przewidywac zapewnienie dostepu do urzqgdzen energetycznych w celu
prowadzenia konserwacji i usuwania awarii. Nalezy wykorzystac istniejacqg infrastrukture
elekfroenergetyczng. W miare mozliwosci nalezy wyznaczy¢ niezbedne tereny dla
lokalizowania stacji transformatorowych oraz nalezy rezerwowac odpowiednie pasy
terendw wolne od zabudowy i przeszkdd terenowych na obszarze istniejgcych lub
projektowanych drég publicznych dla pobudowania linii energetycznych $redniego
napiecia SN i niskiego napiecia nn, miejsca w liniach rozgraniczajgcych ulic na cele
prowadzenia sieci elektroenergetycznych. Przewiduje sie rowniez budowe infrastruktury
elektroenergetycznej SN-15kV oraz nn-0,4kV w zaleznosci od zapotrzebowania mocy
szczytowej. Tereny pod budowe stacji transformatorowych dla nowych obszarow
wymagajgcych dostaw energii elekirycznej (np. osiedli mieszkaniowych) nalezy
wyznaczy¢ z uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji w miejscach pozwalajgcych na

réwnomierny rozktad obcigzenia wokét stacji i dojazd sprzetu ciezkiego do stacji. Ze
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wzgleddw technicznych i ekonomicznych nie zaleca sie lokalizacji stacji na obrzezach
osiedli.
Nalezy wyznaczy¢ pasy ochrony funkcyjnej terendw wokdt projektowanych

i istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych, zgodnie z przepisami odrebbnymi,
z zaleceniem by w poziomie nie byty mnigjsze niz:

—dla liniit WN - 110kV -22m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),

—dla linii SN -15kV (20kV) — 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii),

=dla linii nn- 0,4kV - 4 m (po 2m po kazdej ze storn od osi linii).
W pasach ochrony funkcyjnej obowiqzujg ustalenia dotyczgce sadzenia roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na frasie linii wg przepisdéw odrebnych. Wszystkie obiekty
przewidziane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elekfroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym.
Dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgce] infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisdw odrebnych. Dopuszcza sie
prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terendw dla lokalizacji stacii
fransformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopafrzenie w energie
elektryczng odbywa sie z budowanej, przebudowanej, remonfowanej i istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej na podstawie przepisdw odrebnych.

Siec przesytowda

Na obszarze gminy Duszniki znajduje sie fragment elektroenergetycznej linii
przesytowej o napieciu 400 kV relacji ,Krajnik-Plewiska™, wzdtuz ktérej nalezy uwzglednic
pas technologiczny o szerokosci 94 metréw (po 47 metréw od osi linii w obu kierunkach),
dla ktérego obowigzujg ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania jego terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujgce ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenu
w pasie fechnologicznym istniejgcej linii 400 kV relacji ,,Krajnik — Plewiska™:

I.  w pasie technologicznym linii, o ile przepisy odrebne nie stanowiq inacze;j:
a) ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi 1j.:
- zakazuje sie lokalizowania budynkédw mieszkalnych i budynkdw uzytecznosci
publicznej typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
- zakazuje sie lokalizowania miejsc  statego przebywania ludzi  w zwigzku

z prowadzong dziatalnoscig gospodarczq, turystyczng i rekreacyjng,

- odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych,

b) nalezy uzgadniac warunki lokalizaciji wszelkich obiektow z wtascicielem linii,
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c) nie nalezy tworzy¢ hatd, nasypdw oraz sadzi¢ pod linig roslinnosci wysokiej
powyzej 3m,

Il. teren w pasie technologicznym linii nie moze byc¢ kwalifikowany joko feren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq lub zagrodowqg ani jako feren
zwigzany z dziatalnosciq gospodarczqg (przesytowq) wtasciciela linii,

. wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii
i w jego naijblizszym sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii,

IV. zalesienia terendw w pasie technologicznym lini mogg by¢ prowadzone
w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokos$¢ sadzonych
drzew i krzewow,

V. lokadlizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sqgsiedztwie pasow
technologicznych wymaga uzgodnienia z wtascicielem linii,

VI.  minimalna wymagana odlegtosc turbiny wiatrowej od linii elektroenergetyczne;j
400 kV, okreslona joko odlegtos¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny
wiatrowej (krancodw topat turbiny) od trasy osi linii, wynosi trzykrotng dtugosc
srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej, pod warunkiem
zamontowania na liniach czynnej ochrony przeciwdrganiowej lub wynoszgcej
pieciokrotng dtugos¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;j
bez takiej ochrony,

VIl.  dopuszcza sie budowe nowych linii elektroenergetycznych 400 kV albo linii wielo-
torowych, wielonapieciowych po frasie istniejgcej lini o napieciu 400 kV;
istniejgca linia elekiroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana
rozbidrce; dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie
wybudowana w jej miejscu; redlizacja inwestycji po frasie istniejgcej linii nie
wytgcza mozliwosE rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektdw i urzgdzen niezbednych do korzystania linii w innych niz
dotychczasowych miejscach;

VIIl.  ustala sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacii istniejgcej elekiroenergetycznej

linii przesytowej oraz nowych linii po ich ewentualnym wybudowaniu.

Na obszarze gminy Duszniki  planowany jest  przebieg fragmentu
elektroenergetycznej linii przesytowej o napieciu 2 x 400 kV relacji ,,Baczyna -Plewiska”,
wzdtuz ktérej nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 70 metréw (po 35
metréw od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego obowigzujg ograniczenia uzytkowania

i zagospodarowania jego terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Ustala sie nastepujgce ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenu
w pasie technologicznym planowanej linii 2 x 400 kV relacji ,,Baczyna — Plewiska™ :

. Dla planowanej linii elektroenergetycznej 400kV wymagany jest pas
technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym);

Il. W pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz realizacji budynkdw mieszkalnych
oraz obiektdw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki
lokalizacji pozostatych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt
ludzi muszg uwzgledniac wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz
normach dotyczqgcych projektowania linii elektroenergetycznych;

lll. Lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materiaty niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii
elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczqgcych projektowania linii elektroenergetycznych;

IV. Zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej
bezposrednio pod linig 400kV i w odlegtosci 7m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego tej linii (w Swietle koron);

V. Dopuszcza sie wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na
istniejacej linii;

VI. Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgce;j linii;

Vil.Teren w pasie technologicznym linii nie moze byc¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowqg ani  jako feren zwigzany
z dziatalnoscig gospodarczqg (przesytowq) Wtasciciela linii;

VIII. W przypadku lokalizacji w sgsiedztwie linii przesytowych farm wiatrowych,
minimalna dopuszczalna odlegtose turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej,
okreslona jako odlegto$¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowe;j
(krahcow topat turbiny) od osi  frasy napowietrznego odcinka  linii
elektroenergetycznej, powinna wynosi¢ trzykrotno$¢ Srednicy kota  (3xd)
zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;,

IX. W przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej w odlegtosci, liczonej pomiedzy
najbardziej skrajnym elementem turbiny wiatrowej (kranhcami topat turbiny) a osig
frasy napowietrznego odcinka linii  elektroenergetycznej, mniejszej niz
pieciokrotno$¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej (5xd),
nalezy zapewni¢, aby przewody odgromowe wszystkich przeset linii
elektroenergetycznej, ktére w catosci lub cze$ciowo znajdujg sie w odlegtosci
mniejszej niz 5xd od krancoéw topat turbiny, byty wyposazone w czynng ochrone

przeciwdrganiowq.
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X. Panele fotowoltaiczne nalezy lokalizowac poza strefg skrzyzowaniowq linii

elektroenergetycznej, to jest w odlegtosci nie mniejszej niz 17 m od osi linii 400 kV.

11.4. Kierunki rozwoju odnawialnych zrédet enerqii

Na rysunku Studium wyznaczono fereny:
» OIE - tereny odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki wytwarzajgcej energie
0 mocy przekraczajgcej S00kW.

Jest to jeden teren wyznaczony w miejscowosci Sarbia, w oparciu o wydang decyzje
o warunkach zabudowy. Strefa ochronna odnawialnych zrédet energii - fotowoltaiki
wytwarzajgcej energie o mocy przekraczajgcej 500kW, wyznaczona na rysunku Studium,
jest tozsama z granicami terenéw OZE.

W zakresie lokalizacji odnawialnych zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 500 kW
lub wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elekirycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas
V, VI, Viz i nieuzytki — w rozumieniu przepisdw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz urzgdzen innych
niz wolnostojgce obowiqzujqg przepisy odrebne.

Ponadto w potudniowo - zachodniej czesci gminy, w obrebie Zakrzewko oraz
Sedzinko wyznaczono strefe ochronng odnawialnych zrodet energii - elektrowni
wiatrowych wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 500kW, ktére majq zostac

Zlokalizowane na terenie sqsiedniej gminy Kuslin.

11.5. Kierunki rozwoju sieci gazowej

Gazociggi i rurociggi naftowe tranzytowe

Przez teren gminy Duszniki, w jego poétnocnej czesci przebiega czynny gazociqg
wysokiego cisnienia DN1400, 8.4 MPa wraz kablem $wiattowodowym stanowigcy System
Gazociggdw Tranzytowych Jamat-Europa Zach., ktérego wtascicielem jest EuRoPol GAZ
S.A. Strefa ochronna gazociggu tranzytowego wysokiego cisnienia DN 1400 Jamat -
Europa Zachodnia, w tym odlegtosci podstawowe gazociggu od obiektéw terenowych,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie,
wynoszg maksymalnie 100m. W strefie ochronnej gazociggu tranzytowego wysokiego
ciSnienia DN1400 obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakoz zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dla rurociggéw naftowych DN 800 i DN 500 przecinajgcych poétnocng czeS¢ gminy,

stanowigcych wtasno$¢ PERN S.A. ustalono strefy bezpieczenstwa. Dla rurociggu DN 800
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strefa bezpieczenstwa wynosi minimum 20 m, dla rurociggu DN 500 minimum 16 m,
ktérych srodkami sg osie rurociggdw. Strefa powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju
budowli, budynkdw, ogrodzen, sktaddw i materiatdéw itp. Nie nalezy sadzi¢ pojedynczych
drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggdw i kabla swiattowodowego. Tereny
dziatek przeznaczonych pod zabudowe powinny znajdowac sie poza strefq
bezpieczenstwa dla rurociggdw naftowych. Budynki mozna lokalizowa¢ w odlegtosci
minimum 20 m od rurociggdw naftowych. Powyzsza strefa przez ograniczenia w jej
uzytkowaniu i wykonywaniu robdét budowlanych ma zapewni¢ nienaruszalnose, a wiec
bezpieczenstwo dla rurociggédw naftowych i kabla $wiattowodowego. Projekty linii
elekfroenergetycznych WN i nn w odlegtosci do 100 m i elekirownie wiatrowe
w odlegtosci do 250 m od rurociggédw naftowych nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym
gestorem. Do biezqcej obstugi rurociggdw naftowych i kabla $wiattowodowego nalezy
przyjac pasy eksploatacyjne o szerokosci 6 m dla rurociggéw i 2 m dla kabla
swiattowodowego. Wszelkie planowane inwestycje podziemne i nadziemne
przechodzqgce przez strefe bezpieczenstwa lub w jej poblizu nalezy projektowac zgodnie
Z przepisami zawartymi w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r.
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i instalacje paliw
ptynnych, rurociqgi przesytowe dalekosiezne stuzqce do fransportu ropy naffowej
i produktow naftowych i ich usytuowanie. Projekt nalezy uzgodni¢ z gestorem, a roboty
wykonywa¢  pod nadzorem  przedstawiciela  przedsiebiorstwa. Do kabla
sSwiattowodowego nalezy stosowac normy obowigzujgce w telekomunikacii. Przy
projektowaniu zabudowy w sqgsiedztwie rurociggdéw naftowych nalezy wzigé¢ pod uwage
ocene zagrozenia dla terenu przeznaczonego pod zabudowe od skutkdw
ewentualnego rozszczelnienia rurociggdéw naftowych oraz zastosowanie odpowiednich
rozwigzan zabezpieczajgcych.

W zakresie ogdlnych ustalen dotyczgcych rozwoju sieci gazowej przewiduje sie:

zaopatrzenie w gaz ziemny do celdw gospodarczych i grzewczych z istniejgcych,
jok i sukcesywnie projektowanych i realizowanych gazociggdéw Sredniego
ci$nienia na podstawie przepisdéw odrebnych;

- usytuowanie gazociggdéw zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,

jakim powinny odpowiadac sieci gazowe;

- lokalizacje gazociggow Sredniego i niskiego cisnienia w liniach rozgraniczajgcych
drég lub poza pasami jezdni, na podstawie przepisdw odrebnych, w uzgodnieniu
z wtasciwym zarzgdcq drogi; dopuszcza sie lokalizacje gazociggu Sredniego
i niskiego ciSnienia poza pasami drog w sposdb nie kolidujgcy z istniejgcym
i projektowanym zainwestowaniem;

- utrzymanie przebiegu istniejgcych gazociggdw;
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- zachowanie odpowiednich odlegtosci podstawowych, wzglednie  stref
kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy projektowaniu sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ obowiqzujgce przepisy prawa oraz
normy branzowe. Lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem zardwno istniejgcej,
jak i planowanej sieci gazowej w/c, powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi
w przepisach. Ponadto doprowadzenie gazu ziemnego do potencjalnych odbiorcdw na
przedmiotowym rejonie moze nastgpic, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne
warunki przytgczenia do sieci i dostarczenia paliwa gazowego, zgodnie z zachowaniem

przepisdw odrebnych.

11.6. Kierunkiizasady zagospodarowania odpaddw

Gospodarka odpadami na terenie gminy Duszniki prowadzona jest w oparciu

o dwa gtéwne w tym zakresie akty prawne:

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,

- ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach ;
Na ferenie gminy Duszniki dziatalnoS¢ w zakresie odbierania odpaddw komunalnych
od wiascicieli nieruchomosci prowadzg rézne przedsiebiorstwa w tym tj.: Komunalny
Zaktad Budzetowy w Dusznikach. Punkty selektywnej zbidrki odpaddw komunalnych
(PSZOK) znajdujqg sie w Dusznikach, Grzebienisku i Podrzewiu.

Wspodtczesne standardy gospodarki odpadami wigzqg sie z wdrazaniem systemu
selektywnej zbiorki odpaddow oraz wprowadzaniem technologii recyclingu i odzysku
odpaddw. Niezbednymi dziataniami w tym zakresie jest wyposazenie kazdego
gospodarstwa domowego w odpowiednie pojemniki i kontenery na odpady, ktére
wywozone bedqg sukcesywnie na sktadowisko odpaddw. Sytuacja taka ograniczyE moze
rowniez powstawanie dzikich sktadowisk odpadow.

Do odpowiedniej realizacji programu selektywnej gospodarki odpadami
i osiggniecia zatozonych celdw niezbedny jest proces edukacji i uswiadamiania
mieszkancdw gminy. W tym celu nalezy podjg¢ dziatania edukacyjne dzieci i mtodziezy,
przedstawicieli firm i instytucji, poprzez organizacje szkolen, wyktaddw, konkursdw,
prowadzenie kampanii reklamy spotecznej (ulotki, foldery, plakaty).

Gtéwnym celem rozwoju gminy Duszniki w zakresie gospodarki odpadami jest
zminimalizowanie ilosci wytwarzanych odpaddw w sektorze komunalnym oraz wdrozenie
nowoczesnego systemu ich odzysku i unieszkodliwiania. Dla osiggniecia zatozonych
celdw, konieczne jest podjecie nastepujgcych kierunkdéw dziatan w zakresie gospodarki
odpadami komunalnymi na terenie omawianej gminy:

- podnoszenie Swiadomosci spotecznej obywateli, w szczegdlnosci w zakresie
minimalizacji wytwarzania odpaddw, kreowania zachowan konsumentow

w kierunku zakupu produktéw o minimalnej wielkosci opakowan, produktdw
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wykonanych z recyklingu oraz ograniczenia zakupu produktéw jednorazowego
uzytku, a takze popularyzacja stosowania materiatéw wysokiej jakosci,

- wprowadzanie systemowej gospodarki odpadami komunalnymi,

- podniesienie skutecznosci selektywnej zbidrki odpaddw, w  szczegdlnosci
wprowadzenie selektywnej zbidrki papieru w biurach i szkotach, recyklingu
opakowan, tonerdw z drukarek i kopiarek,

- wdrazanie i usprawnienie selektywnej zbidrki odpaddw wielkogabarytowych,
budowlanych i niebezpiecznych,

- redukcja w odpadach kierowanych na sktadowiska zawartosci sktadnikéw
biodegradowalnych, poprzez ich kompostowanie na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- podijecie dziatan zmierzajgcych do rekultywacji dzikich sktadowisk odpaddw,

- czasowe sktadowanie odpaddw z grupy niebezpiecznych na terenie wtasnej
nieruchomosci i utylizowanie w wyspecjalizowanych zaktadach przetworstwa
bqdz sktadowanie w miejscach wyznaczonych do tego typu odpaddw.

Ww. dziatania majg na celu zapobieganie i zmniejszanie ilosci powstajgcych odpaddw.
Gospodarka odpadami  na terenie gminy powinna odbywac sie zgodnie
z ustaleniami Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego. Gmina

Duszniki wchodzi w sktad Il Regionu gospodarowania odpadami.

11.7. Kierunki rozwoju infrastruktury teletechnicznej

Na tferenie gminy funkcjonuje podstawowy system telekomunikacyjny,
ktory zapewnia tgcznosc telefoniczng dla mieszkancdw, podmiotdw w gminie.
W zakresie rozwoju infrastruktury teletechnicznej przewiduje sie:

- zachowanie istniejgcych elementdw infrastruktury teletechnicznej oraz budowe
nowych,

- mozliwos¢ wykorzystania wszelkich dostepnych Ssrodkdw tqcznosci, jak i sieci
telefonicznych i kablowych, telefonii radiowej i telefonii komodrkowej,

- lokalizacje nowych elementéw tego typu infrastruktury, takich jak centrale
czy szafy dostepowe zwtaszcza w pasach w granicach przestrzeni publicznych
(np. drég i ulic) po uzasadnieniu techniczno - ekonomicznym oraz
z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z ochrony osi widokowych
i krajobrazu, a takze po uzgodnieniu z  Wielkopolskim  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

- lokalizacje masztéw telefonii komorkowej,

- obstuge abonentéw za  posrednictwem  indywidualnych  podtgczen

na warunkach okreslonych przez operatordw sieci,
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- na terenie gminy zostata wybudowana siec teletechniczna, ktérej operatorem
jest INEA.

W zakresie rozwoju telefonii  bezprzewodowej, opartej na rozbudowie

i powstawaniu nowych masztéw stacji bazowych, nalezy lokalizowac tego typu obiekty

w taki sposéb by maksymalnie ograniczyé negatywne ich oddziatywanie na ludzi,

zwierzeta oraz na krajobraz przyrodniczy i kulturowy.

11.8. Kierunki rozwoju cieptownictwa

W zakresie rozwoju cieptownictwa ustala sie:

« zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych i indywidualnych Zzrédet ciepta,
z dopuszczeniem stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi (np. drewno, biomasa), gazowych i olejowych oraz ogrzewania
opartego o zrédta czystej energii, takie jok pompy ciepta, kolektory stoneczne
itp.,

e przechodzenie na bardziej czyste paliwa energetyczne takie jak olej opatowy czy
gaz ptynny,

« stosowanie nowoczesnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze zrédet
niskotemperaturowych (pompy cieplne), energii wiatru i energii stonecznej,

e dagzenie do zmniejszania zapotrzebowania na energie cieplng w  wyniku
postepujgcej termorenowacji budynkdw, co przyczyni sie do oszczednosci

energii.
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Il.  UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
WRAZ Z SYNTEZA USTALEN STUDIUM

1. Ogdlne zasady ksztattowania polityki przestrzennej w gminie Duszniki

Przedstawione w Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki zasady gospodarowania przestrzenig wytyczajg polityke
przestrzennq, ktorej realizacja nalezy do zadan wtadz lokalnych. Polityka przestrzenna
okreslona w Studium jest podstawqg do podejmowania i realizacji dziatan inwestycyjnych,
prowadzenia dalszych dziatan rozwojowych, a w szczegdlnosci do sporzgdzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy dla obszardow, ktére nie posiadajg obowiqzujgcego planu

miejscowego.

Na polityke przestrzenng gminy Duszniki sktadajg sie nastepujgce cele strategiczne
rozwoju:
1) Zapewnienie mieszkancom mozliwie najlepszego poziomu zycia poprzez

stymulowanie wzrostu w lokalnej sferze gospodarczej, a przez to generowanie
dochoddéw zarédwno w sektorze podmiotdw, jak i w sektorze gospodarstw
domowych, a posrednio rowniez dochoddw do budzetu gminy.
2) Wypracowanie pozytywnego wizerunku gminy jako nowoczesnej, dynamicznie
rozwijajgcej sie, bezpiecznej i dbajgcej o ekologie jednostki administracyjno-
terytorialnej, poprzez koncentrowanie sie na dziataniach zwiqzanych z poprawq
infrastruktury technicznej, utrzymaniem stanu bezpieczenstwa, polepszeniem
estetyki oraz wdrazaniem dziatan promocyjnych.
3) Zapewnienie wysokiej jakosci obstugi  administracyjnej i zarzqgdzania
strategicznego przez aparat samorzgdowy, umozliwiajqcy dtugofalowy rozwdj
gminy i pozyskiwanie partneréw dla przedsiewziec rozwojowych.
4) Zachowanie zasobow naturalnych, architektonicznych i kulturowych,
zachowanie fadu przestrzennego oraz harmonii  pomiedzy naturalnym
krajobrazem wraz z tradycyjnym budownictwem wiejskim oraz nowymi obiektami.
Readlizacja w/w celdow odbywac¢ powinna sie zgodnie z zasadami
zrdbwnowazonego rozwoju, racjonalnego przeznaczenia terendw pod nowe inwestycje
oraz ogdlnie pojmowanego harmonijnego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Wszystkie
kategorie sg ze sobqg spdjne, a readlizacja kazdej z nich nie moze odbywac sie
w oderwaniu od pozostatych oraz w oderwaniu od przestrzeni gminy, Srodowiska
przyrodniczego i cztowieka.

W tym celu konieczna jest skuteczna wspodtpraca pomiedzy wszystkimi

podmiotami zainteresowanymi rozwojem gminy Duszniki, wypracowaniem prawidtowych
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instrumentdow organizacyjnych, planistycznych i finansowych oraz prowadzeniem dialogu
ze spotecznoscig lokalng.

Prowadzenie polityki przestrzennej gminy zgodnie z ww. zasadami i wskazowkami
przyczyni sie do podniesienia jakosci zycia mieszkancdw, harmonijnego funkcjonowania
obszarbw zainwestowanych, estetycznej przestrzeni krajobrazu oraz zachowania

waloréw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulfurowego gminy.
2. Program dziatan zwigzanych z realizacjq polityki przestrzennej

Elementami srodowiska decydujgcymi o przydatnosci funkcjonalno-przestrzennej
gminy Duszniki sg gtdwnie: walory przyrodniczo-krajobrazowe $rodkowo — wschodniej
czesci gminy (na ktére sktada sie zroznicowanie rzezby terenu, zespoty leSne i mozaika
zbiorowisk roslinnych) oraz zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (lll) na
obszarze wschodniegj, sSrodkowo — wschodniej i potudniowej czesci gminy.

W strukturze przyrodniczo-funkcjonalnej gminy wyrdzniono:

- strefe nasilonych procesdw urbanistycznych (A),

- strefe mieszkalno - rekreacyjng (B) zajmujgcq rozlegte potacie $Srodkowo -
wschodniej czeSci gminy,

- strefe rolniczg (C) obejmujgcg uzytkowane rolniczo powierzchnie gminy,

- strefe przemystowo - rolniczg (D) w pdétnocnej czesci gminy.

A. STREFA  NASILONYCH PROCESOW URBANISTYCZINYCH to gtéwnie tereny
zurbanizowane wsi Duszniki rozciggajgce sie w Srodkowej czesci gminy; obszar
predestynowany do dalszego rozwoju spoteczno - gospodarczego, funkgji
osadniczej, ustug, dziatalnosci gospodarczej;

B. STREFA MIESZKALNO — REKREACYJINA (Srodkowo — wschodnia czesci gminy) obejmuje
tereny leSne, obszar Natura 2000, rezerwat przyrody oraz tereny zurbanizowane,
zwtaszcza rozwijajgce sie mieszkalnictwo jednorodzinne;

C. STREFA ROLNICZA - w zachodniej, srodkowo — zachodniej i potudniowej cze$ci gminy,
obejmujgca tereny uzytkowane rolniczo, z niewielkg powierzchniq laséw we
wschodniej czesci, potozona poza zasiegiem systemu olbszardw chronionych
i w wiekszosci zajeta przez dobre gleby — stanowigca naturalng baze zywieniowqg
gminy, predestynowana do intensyfikacji produkcji rolnej z ograniczeniem rozwoju
zabudowy  mieszkaniowej do  uzupetnienia  (dopetnienia)  terendw  juz
zainwestowanych;

D. STREFA PRZEMYSLOWO - ROLNICZA - w pdtnocnej czesci gminy wzdtuz drogi krajowej
nr 92 predestynowana do rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcyjne;,
ustug, magazyndw, sktaddw a takze z uwagi na dobre gleby do dalszego

uzytkowania rolniczego.
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Reasumpcja waloréw gminy sktania do sformutowania nastepujgcych wskazan
i podstawowych zasad prorozwojowych:
dna terendw dolin Mogilnicy Wschodniej, Gdérnej Mogilnicy oraz ich bezimiennych
doptywodw, powinny by¢ wytgczone z zabudowy; w obszary te nalezy wprowadzac
tegowe zadrzewienia i zielen poniewaz tworzg one lokalny system ekologiczny gminy;
wody opadowe i roztopowe mogg by¢ kierowane do wodd powierzchniowych
poprzez zorganizowane systemy kanatdw lub rowdw, tworzonych wytgcznie dla
terendw utwardzonych;
cato$¢ zamierzen inwestycyjnych w gminie, niezaleznie od ich charakteru ifunkcji,
powinna by¢ realizowana na nastepujgcych warunkach:
- kierowania wytwarzanych przez nie Sciekow bytowych, przemystowych,
komunalnych do projektowanych systemdw kanalizacyjnych; nalezy ograniczy¢
do minimum tzw. rozwigzania tymczasowe, ktére wobec warunkdéw
hydrograficznych gminy sq nie do przyjecia;
- sfosowanie we wznoszonych obiektach systemdw grzewczych niskoemisyjnych,
opartych o inne paliwa niz wegiel;
- wyposazenia tych obiektéw w takie systemy usuwania i unieszkodliwiania
odpaddw, ktdre zagwarantujg ochrone terenu gminy przed ich wptywem;
projektowane na obszarze gminy obiekty ustugowe i produkcyjne, winny by¢
lokalizowane w sgsiedztwie tras komunikacyjnych;
w strefy przylegajgce do tras komunikacyjnych, w przypadku ich niezabudowywania,
nalezy wprowadzac¢ pasy zieleni izolacyjnej;
dla obszaréw gromadzgcych zasoby przyrodnicze gminy juz objetych prawnymi
formami ochrony przyrody lub przewidywanych do objecia takg ochrong nalezy
zagwarantowac ochrone przed nadmiernym zainwestowaniem;
na terenach Obszaru Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony ,,Grady Bytynskie”
(PLH300051) oraz rezerwatu przyrody ,Duszniczki” (obszar majgcy znaczenie dla
Wspdlnoty Grgdy Bytynskie PLH300051) winny zdecydowanie przewazal funkcje
ochronne; funkcje innego typu mogg by¢ wprowadzane wytgcznie pod warunkiem
nie naruszania w istotnym zakresie zasobdéw Srodowiska przyrodniczego, zgodnie
Z przepisami o ochronie przyrody;
lasy gminy, niezaleznie od ich stanu wtasno$ciowego, jako lasy petnigce takze
funkcje ochronne, winny by¢ w catosci utrzymane;
nalezy obejmowac ochrong konserwatorskg obszary i obiekty wazne zaréwno

z punktu widzenia srodowiska przyrodniczego, jak i kulturowego;
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nalezy dgzy¢ do zmniejszenia stosowania paliw statych, zwtaszcza wegla, jako
no$nika energii dla ogrzewania wszystkich przewidywanych w studium terendw
przeznaczonych pod obiekty kubaturowe;
nalezy unikac lokalizacji oraz rozbudowy obiektdw obnizajgcych walory przyrodnicze
i krajobrazowe obszaru;
wskazane jest opracowanie dziatan hamujgcych procesy degradujgce i niszczgce
struktury i ekosystemy, poprzez podejmowanie przedsiewzie¢ rehabilitacyjnych,
renowacyjnych i rewitalizacyjnych;
nalezy utrzymywac i kontynuowac racjonalne gospodarowanie terendw przestrzeni
otwartej oraz zabudowane;j;
nalezy zapobiegac rozwojowi i wprowadzaniu do przestrzeni gminy elementéw
ucigzliwych, ktére powodujq znaczqce przekroczenia standarddw jakosci srodowiska
i obnizajq jako$¢ zycia na terenie gminy Duszniki.

Dla tak zatozonych gtéownych kierunkdw rozwoju i szczegdtowych kategorii

dziatan okreslono ponizsze programy przedsiewziec:

opracowanie dziatan hamujgcych procesy degradujgce i niszczqce struktury
i ekosystemy poprzez podejmowanie przedsiewzieé rehabilitacyjnych,
renowacyjnych i rewitalizacyjnych,
opracowanie szczegdtowego programu rozwoju sieci infrastruktury technicznej,
uwzgledniajgcego mozliwy rozwdj obszardw zabudowanych na terenie gminy, w tym
rozwdj sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, systemu gospodarowania odpadami,
opracowanie programu wprowadzania i uzupetniania pasdw zieleni srédpolne;,
glebochronnej, wodochronnej, izolacyjnej i przydroznej,
kontroli i egzekwowania wprowadzania elementéw ochronnych od strony
ucigzliwych zaktaddw i obiektow,
opracowanie  programdw  restauracyjnych i modernizacyjnych  zespotéw
podworskich, w tym parkdéw podwaorskich, wiejskich oraz ogroddw,
hamowanie i zapobieganie procesom degradacji gleb, w tym erozji, poprzez
zapewnienie prawidtowej struktury gruntdw rolnych, tak, pastwisk i zadrzewien,
wprowadzanie i promocja metod ekologicznego sposobu prowadzenia gospodarki
rolnej, w tym ogdlnie pojeta edukacja ekologiczna spoteczenstwa,
przygotowywanie terendw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej wszelkiego typu,
zabudowy ustugowej i produkcyjnej, budowe drég publicznych, uzbrajanie terenu
w niezbednq infrastrukture, rozbudowe infrastruktury spotecznej, zagospodarowanie
terendw zieleni i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznej,
modernizacje istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
promocje gminy jako obszaru afrakcyjnego w aspekcie zamieszkania, lokalizacii

zaktadow pracy itd.,
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podjecie dziatan zwigzanych z budowqg nowego odcinka drogi na wschdd od wsi

Duszniki, odcigzajgcego ruch franzytowy z centrum wsi.

3. Ocena przydatnosci

zagospodarowania

terenu

dla réinych

rodzajow

vzytkowania i form

Analizujgc catoksztatt uwarunkowan obszaru gminy dla realizaciji poszczegdlnych

funkgiji

uzytkowych mozna wyrdznic

zagospodarowania:

nastepujgce

kierunki w

zakresie form

Tab. 4 Ocena przydatnosci terenu dla poszczegdlnych funkcji uzytkowania

FUNKCJA

STOPIEN )
PRZYDATNOSCI

CZYNNIKI
SPRZYJAJACE

OGRANICZENIA,
ZAGROZENIA,
UCIAILIWOSCI

Rekreacyjna

[turystyczna/

obszar srednio

przydatny

-liczne obiekty zabytkowe,

-mozliwos¢ wytyczania
Sciezek rowerowych
i szlakdw turystycznych,

- dobrze rozwinieta sie¢
drog,

- mozliwos¢ tworzenia baz
turystycznych

- brak rozbudowanej bazy
rekreacyjnej i turystycznej
(ustugi hotelowe,
gastronomiczne, itp.)

- brak zbiornikdw wodnych,

- brak turystycznych tradyciji
gminnych

Rolnicza

obszar wysoce

przydatny

- Znaczny udziat gleb
wysokich i srednich
klas bonitacyjnych,

- nikty stopien degradacji
srodowiska,
- wielowiekowe tradycje
gminy,

- korzystne warunki
geomorfologiczne i
klimatyczne

- erozja i sptukiwanie gleb,

- niedostateczny stopien
wyposazenia w urzgdzenia
melioracyjne iich zte
ufrzymanie,

- ograniczenia ekologiczne
dotyczgce mozliwosci
stosowania nawozéow

i Srodkdw ochrony roslin

Lesna

obszar niezbyt
przydatny

- wskazane zalesienie
powierzchni zagrozonych

sptukiwaniem i erozjq oraz
stabych gleb i nieuzytkéw
w celu zwiekszenia lesistosci
gminy

- niski udziat gleb nizszych
klas bonitacyjnych,
- niewielkie powierzchnie

predysponowane
do zalesienia

Mieszkaniowo —
Ustugowo —

Przemystowa

obszar przydatny

- potrzeba rozbudowy bazy
ustugowej i przemystowej,

- istnienie terendw
przydatnych do zabudowy
zwtaszcza mieszkaniowe;,

- dobre skomunikowanie
gminy z innymi jednostkami

- brak systemow
kanalizacyjnych,

- Znaczny udziat gleb
wysokich i srednich klas
bonitacyjnych,

- Zzagrozenie hatasem

59




Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Duszniki

osadniczymi w tym z komunikacyjnym czesci
miastem Poznaniem, obszaru gminy
- wysoki stopien
zwodociggowania gminy

zrédto: opracowanie wiasne

Gmina Duszniki to teren gtéwnie rolniczy, tylko fragmentarycznie w Srodkowo —
wschodnie] czesci, wyrdzniajgcy sie duzymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi
i atrakcyjnoscig rekreacyjng. Rolnictwo uzupetniane jest rozwijajgcq sie zabudowqg
mieszkaniowq jednorodzinng, zwtaszcza we wschodniej cze$ci gminy. Szansg na pewne
ozywienie gospodarcze jest przebiegajgca przez teren gminy droga krajowa nr 92, droga
wojewddzka nr 306 oraz wyznaczenie w ich sqgsiedztwie terendw dziatalnosci
gospodarczej, w tym produkcii, ustug, sktaddw i magazyndw. W potudniowe] czesci
gminy przebiega autostrada A2, jednak z uwagi na brak bezposrednich zjazddw nie
stanowi ona atrakcyjnosci dla lokalizacji dziatalnoSci gospodarczej. Tymczasem
pozostaje intensyfikacja rolnictwa. Gtdownie, poprawa kondycji miejscowych ustug
i dziatalnosci gospodarczej oraz przyciggniecie nowych inwestorow. W miare mozliwosci
zwiekszenie lesistosci terenu i wieksze zainteresowanie jego mozliwosciami rekreacyjnego
wykorzystania, nawet jesli miatyby to by¢ formy wypoczynku adresowane do dosyc¢

wagskiego grona oséb, preferujgcych cisze i bliski kontakt z przyrodq.

4. Zasady gospodarowania nieruchomosciami gminnymi oraz zasady organizowania

i koordynowania inwestycji

Na jako$¢ przestrzeni gminy przy readlizacji inwestycji, wptyw ma sposdb
gospodarowania terenami w gminie i przeznaczanie ich na okreSlone cele. W tym
przypadku nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na:

- lokalizacje nowych zaktaddw ustugowych, wzglednie produkcyjnych w miejscach
koncentracji przedsiebiorstw danej branzy,
- przeprowadzanie analiz scalania i parcelacji gruntdw w zaleznosci od potrzeb,

w celu uzyskania efektywnej i poprawnej struktury wtasnosci i przestrzeni,

- racjonalne gospodarowanie gminnymi zasobami gruntowymi.

Podstawq do prowadzenia gospodarki nieruchomosciami i zarzgdzania zasobem
gminnym jest m.in. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami.
Wedtug ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci:

- stanowigce przedmiot wtasnosci gminy, ktére nie zostaty przekazane

w uzytkowanie wieczyste,

- bedqgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy,
- nabyte w drodze umowy na wtasnosc lub uzytkowanie wieczyste gminy,

- nabyte w drodze wywtaszczenia na rzecz gminy,
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- stanowigce wtasno$¢ gminy w drodze zamiany lulb darowizny, albo co do ktdérych
gmina uzyskata prawo uzytkowania wieczystego,

- stanowigce wtasno$¢ gminy i w stosunku, do ktérych po dniu w ktérym ustawa
zaczeta obowigzywac, wygasto prawo uzytkowania wieczystego, trwatego
Zarzgdu lub uzytkowania,

- pozostaty po zlikwidowanych lub sprywatyzowanych komunalnych zasobach
prawnych oraz zlikwidowanych jednostkach organizacyjnych,

- staty sie wtasnoscig gminy na skutek zrzeczenia sie,

- zostaty nabyte w drodze pierwokupu,

- zostaty nabyte w drodze podziatdw oraz scalen i podziatdw,

- zostaty przejete na wtasno$¢ gminy na podstawie innych tytutdw prawnych.
Zasoby gminne mogq zosta¢ wykorzystane w celu prowadzenia polityki

rozwojowej gminy, dla zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej, na realizacje
budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego oraz budowy i modernizacji urzqdzen
infrastruktury techniczne;.

7 punktu widzenia racjonalnej gospodarki zasobem nieruchomosci gminnych,
konieczne bedzie wprowadzenie cyfrowego systemu informacyjnego, ktéry umozliwi
m.in. prowadzenie monitoringu zmian zachodzgcych w strukturze zagospodarowania
gminy Duszniki. Opracowany w ten sposdb system wptyngé moze réwniez na wzrost
atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, zwigzany z lepszym dostepem do informaciji dla
potencjalnych inwestorow.

Zasoby gminne mogg zosta¢ wykorzystane w celu prowadzenia polityki
rozwojowej gminy, dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, narealizacje
budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego oraz budowy i modernizacji urzgdzen

infrastruktury techniczne;.
5. Zadania wlasne gminy wynikajgce ze studium

Studium wskazuje na szereg inwestyciji — zadan wtasnych gminy, ktére narzucone
zostaty na wtadze gminne przez obowigzujace przepisy prawa. Z przepisdw tych wynika,
iz gmina zobligowana jest m.in. do:

zapewnienia odpowiedniego poziomu ustug podstawowych — oswiaty, opieki
zdrowotnej i spotecznej, zgodnie z wystepujgcymi potrzebami,
wyrownywania poziomu zycia mieszkancow wszystkich obszaréw gminy.
Do zadan wtasnych gminy nalezq takze przedsiewziecia zwigzane m.in. z:
tadem przestrzennym, ochrong srodowiska, gospodarkg wodng,

siecig ulic i drég gminnych, mostami,
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sieciq infrastruktury technicznej w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociggdw, utrzymania czystosci i porzadku, sktadowisk iunieszkodliwiania
odpaddw, zaopatrzenia w energie elekiryczngi gaz,

zasobami gminnego budownictwa mieszkaniowego, w fym socjalnego,

sferg zycia spotecznego, w tym m.in. kulturg, ochrong zabytkdéw, kulturg
fizycznq, sportem i turystykq, politykg prorodzinng,

porzgdkiem publicznym i bezpieczenstwem obywateli, ochrong
przeciwpozarowq i przeciwpowodziowq,

utrzymaniem  gminnych obiektow  uzytecznosci publicznej, obiektoéw
administracyjnych, cmentarzy gminnych, zieleni i zadrzewien,

targowiskami i halami targowymi,

promocjg gminy, wspotpracq z organizacjami pozarzadowymi, spotecznosciami

lokalnymi i regionalnymi innych panstw.
6. Zadania stuzigce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

6.1. Zadania wynikgjgce z Planu zagospodarowdania przestrzennego wojewddziwa

wielkopolskiego

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy musi uwzgledniac zapisy dotyczgce inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zawarte w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, a odnoszgce sie do terenu na ktdérym
stfudium obowigzuje. Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+ (uchwalonego uchwatg nr V/70/19
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.) wyznaczano dla gminy
Duszniki m.in. nastepujgce zadania w zakresie:

1) Przebudowy linii napowietrznej WN110 kV relacji: GPZ Pniewy (PNI) — GPZ Duszniki

(DUW) — SE Plewiska (PLE);

2) Budowy obwodnicy miejscowosci Duszniki,
3) Modernizaciji linii napowietrznej WN-110 kV relacji GPZ Pniewy (PNI) - GPZ Duszniki

(DUW),

4) Modernizacii linii napowietrznej WN-110 kV relacji GPZ Duszniki (DUW) - SE Plewiska

(PLE),

5) Rozbudowy stacji GPZ Duszniki (DUW),
6) Celdw polityki regionalnej w ramach realizacji celu operacyjnego - rozwdj
obszardw wiejskich poprzez nastepujgce kierunki dziatan:
a) wzmocnienie kapitatu ludzkiego i rozwdj edukacii,
b) wsparcie sektordw pozarolniczych oraz wzmocnienie endogenicznej bazy
ekonomicznej,
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rozwoj turystyki, w tym turystyki wiejskiej i agroturystyki,

przeciwdziatanie procesom migracyjnym,

zwiekszenie mozliwosci zatrudnienia przez zwiekszenie mobilnosci zawodowe;j,
budowa infrastruktury zwigzanej z odnawialnymi zrédtami energii,

budowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

zapewnienie efektywnej infrastruktury fransportowej i poprawa transportu
zbiorowego,

tworzenie instytucjonalnych warunkow do zwiekszenia inwestycji pozarolniczych,
stymulowanie rozwoju lokalnego oraz inicjatyw lokalnych,

propagowanie i wdrazanie idei odnowy wsi,

promocja i ochrona dziedzictwa kulturowego wsi,

m) rozwoj organizacji pozarzgdowych dziatajgcych na wsi;

7)

e)
f)

8)

a)

b)

d)

Celéw polityki regionalnej w ramach realizacji celu operacyjnego - poprawa
przyrodniczych warunkow dla rolnictwa, poprzez nastepujgce kierunki dziatan:
promocja programow rolnosrodowiskowych,
wsparcie ekologicznej produkcji rolnej oraz odnowy tradycyjnych, regionalnych
ras zwierzgt i odmian roélin,
ograniczanie erozji gleb,
wprowadzanie zadrzewien do przestrzeni rolniczej, zwtaszcza wzdtuz jezior i rzek,
majgcych na celu zabezpieczenie antyerozyine dla gleb rolniczych
i zabezpieczenie przed sptywem do wdd powierzchniowych substancji
biogennych oraz jako refugia dla zwierzaft,
budowa i konserwacja oraz wtasciwa eksploatacja urzgdzeh melioracyjnych,
wsparcie edukaciji rolniczej i promocija wysokiej jakosci zywnosci oraz produktow
fradycyjnych i regionalnych;
Celéw polityki regionalnej w ramach realizacji celu operacyjnego -. Ochrona
krajobrazu, poprzez nastepujgce kierunki dziatan
identyfikacja i ocena krajobrazéw oraz okredlenie przyczyn o kierunkdw ich
zmian, takze przez sformutowanie zalecen w planie wojewddztwa,
zachecanie samorzqgddw lokalnych do uwzglednienia kwestii krajobrazowych
w odpowiednich dokumentach gminnych,
zréwnowazone uzytkowanie przestrzeni, ograniczanie przeksztatcania terenéw
cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, takze nieobjetych
ochrong prawnqg, w tym likwidacji zadrzewien Srédpolnych, przydroznych
i nadwodnych, prac zmieniagjgcych znaczgco rzezbe terenu, likwidowania
i przeksztatcania zbiornikdéw wodnych oraz obszardw wodnobtornych,

rekultywacja obszaréw zdegradowanych.
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Zgodnie z wytycznymi Poznanskiego Obszaru Metropolitarnego, do ktérego zalicza sie

réwniez gmina Duszniki w zakresie celdw polityki przestrzennej znajduje sie m.in.

a) dagzenie do strefowania rozwoju struktur osadniczych, poprzez strefe rownowazenia
rozwoju, w tym zwiekszenie dostepnosci do ustug spotecznych takich jak dzienne
domy pomocy oraz srodowiskowe domy samopomocy;

b) lokalizacje osi widokowych z drogi powiatowej nr 2739P na koscidt w Dusznikach.

6.2. Zadania wynikajgce z innych dokumentéw planistycznych

Przy projektowaniu i zagospodarowywaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zadania,

wynikajgce z innych dokumentdéw planistycznych i strategicznych, dotyczgcych:
- modernizacji drég powiatowych, wojewddzkich, krajowych,

- zwiekszania lesistosci gminy, w oparciu o ,Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci”

opracowany przez Ministerstwo Srodowiska,
- ochrony i renowacji zabytkéw na terenie gminy,

- systemu oczyszczania Sciekdbw komunalnych, w oparciu o ,Krajowy Program

Oczyszczania Sciekéw Komunalnych” z aktualizacjami.
7. Obowiqzujgce opracowania planistyczne dla terenéw gminy

Na terenie gminy Duszniki obowigzuje 109  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego (stan na 01.2018r.). Procedura sporzgdzania plandw
miejscowych jest przeprowadzana sukcesywnie, w zaleznosci od ztozonych wnioskdw, od
prowadzonej polityki przestrzennej gminy, w tym mozliwosci finansowych gminy. Granice
obwigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego okre$lono na
rysunku Studium aich wyszczegdlnienie znajduje sie w czes¢ dotyczgcej uwarunkowan

rozwoju Studium.

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym

Na terenie objetym Studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych rozmieszczone

bedqg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

9. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie planowania przestrzennego
i prowadzenia polityki przestrzennej przez wtadze gminy, nalezy obowigzkowo sporzgdzic

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla nastepujgcych obszaréw:
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o wszystkie tereny, dla  ktérych  opracowanie  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisdw odrebnych, w tym m.in.
w przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i terendw
le$nych na cele nielesne,

o oObszary historycznej i wspdtczesnej zabudowy, dla ktérych konieczne jest
przeprowadzenie dziatan rehabilitacyjnych, restrukturyzacyjnych
i rewitalizacyjnych,

o nowe tereny przeznaczone pod zabudowe dla obstugi ktdérych nalezy stworzyé
nowy uktad komunikacyjny (drogi, miejsca postojowe) oraz uzbroi¢ teren
w podstawowe elementy infrastruktury technicznej 1j. sie¢ wodociggowq, sie¢

elektroenergetycznq, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe.

10. Obszary wymagajqgce przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
a takie obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej

Studium nie wyznacza obszaréw wymagajgcych przeprowadzania scalen
i podziatdw nieruchomosci. Uzaleznione jest to od okreslenia przeznaczenia terenu oraz
powierzchni iksztattu dziatki inwestycyjnej. Jesli w trakcie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wyniknie potrzeba przeprowadzenia tych
procedur, dziatania takiego nie bedzie sie uznawac za sprzeczne z poNizszym
dokumentem.

Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznych.
Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszardw na ktdérych ustala sie

lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

11. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszaréw dla ktérych zamierza sie
sporzqdzic  miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego. Bedqg one
opracowywane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb i wptywajgcych wnioskéw a takze

w zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy.
12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

Na obszarze gminy Duszniki nie stwierdzono wystepowania obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, dlatego tez ustalenia w tym zakresie
uznaje sie za bezprzedmiotowe.

Gmina Duszniki znajduje sie:
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- poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1
pkt é6c) lit. b) ustawy Prawo wodne, tj. poza obszarem, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(P-=10%);

- poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 9 ust. 1
pkt é6c) lit. a) ustawy Prawo wodne 1j. poza obszarem, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(P=1%);

- poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

- poza obszarem narazonym na zalanie w  przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Rzeka Samica Steszewska przeptywajgca przez teren gminy Duszniki, zgodnie
zwykazem obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wskazanych we
wstepnej ocenie ryzyka powodziowego (tab. 10.2 Raportu z wykonania wstepnej oceny
ryzyka powodziowego - dokument dostepny na  www.kzgw.gov.pl) zostata
zakwalifkowana do opracowania map zagrozenia i map ryzyka powodziowego w i
cyklu planistycznym, na odcinku km O do km 33.

W zwiqzku z powyzszym ustalenia dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej uznaje

sie za bezprzedmiotowe.
13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Duszniki brak jest obszardw pomnikéw zagtady w mysli ustawy
z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.

z2015r. poz. 2120), diatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje sie za bezprzedmiotowe.
14. Tereny rozwojowe i obszary strategiczne

W niniejszym Studium wyznaczono nowe tereny, ktére umozliwig rozwijanie
struktury przestrzennej gminy Duszniki w sposéb jakosSciowy i ilosciowy. Rozwdj bedzie
dokonywac sie na dwdch typach terendw:

na terenach juz zainwestowanych - poprzez uzupetnianie zabudowy
na wolnych  gruntach, dobudowywanie, rozbudowywanie istniejgcych
obiektow, a takze poprzez procesy rehabilitacji, rewaloryzacii, rewitalizacii
i modernizacji; gtbwnym celem tego typu rozwoju bedzie rozwdj jakosciowy
tych obszaréw, na ktérych nalezy zwrdcic uwage zwtaszcza na rozbudowe
infrastruktury technicznej oraz udoskonalanie warunkéw komunikacyjnych;

nowe tereny rozwojowe, ktére wymagajq dalszych rozwigzan planistycznych

oraz rozbudowy infrastruktury technicznej i drogowej na ich obszarze.
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Wyznaczone na rysunku Studium tereny, przeznaczone pod zagospodarowanie
i zabudowe, oznaczajg funkcje dominujgcqg, a nie wytgczng. W zwigzku z tym tereny te
mogg by¢ uzupetniane innymi funkcjami z uwzglednieniem zasad i wskazdwek
okreSlonych w  Studium a takze funkcjomi  wynikajgcymi  z istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego oraz z anadliz przestrzennych dokonywanych na
etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego bgdz
innych opracowan planistycznych dotyczgcych rozwoju gminy. Ponadto na terenach
obszaru catej gminy dopuszcza sie lokalizacje szeroko rozumianej infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury drogowej. Na terenach rolniczych dopuszcza sie budowe
zabudowy zagrodowej.

Ogdlnie pojmowany rozwdj gminy, zwigzany z dwoma typami terendw
doprowadzi¢ ma do:

- rozwoju jakosciowego jednostek osadniczych,

— podnoszenia standardéw zamieszkania oraz obstugi w zakresie infrastruktury
spotecznej i technicznej,

— poprawy jakoscii estetyki Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- poprawy jakosci zycia mieszkancow.

Na rysunku Studium oznaczono obszary o réznym przeznaczeniu, ktdre stanowig
dominujgce kierunki rozwoju obszardw przeznaczonych pod zabudowe z mozliwoscig
uzupetnienia ich innymi funkcjami wzajemnie niekolidujgcymi, w zaleznosci od potrzeb
wynikajgcych ze stanu istniejgcego jak i zamierzen projektowych:

1. RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych,

2. MN - fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3. MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

4. MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

5. MN/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;j,

6. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

7. ML/MN - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — zabudowy letniskowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

8. U - tereny zabudowy ustugowe;j,

P/U - tereny obiektoéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy

ustugowe;j,

10. RU/U/P — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
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US - tereny sportu i rekreacii,
1 - tereny zieleni,
LC — cmentarze,
ID - tereny ogroddéw dziatkowych,
IT — tereny infrastruktury fechnicznej,
OZE - tereny odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki wytwarzajgcej energie
0 mocy przekraczajgcej S00kW,
PG - tereny eksploatacji kruszywa naturalnego,
ILd - tereny przeznaczone do zalesienia.
Ponadto na rysunku studium zaznaczono nastepujgce tereny:
drogi gminne oraz pozostate ciggi komunikacyjne,
lasy,
taki,
zadrzewienia,
tereny rolnicze klasy gruntow Il
tereny rolnicze klasy gruntow IV-VI,
pastwiska,
sady,

nieuzytki,

10. wody powierzchniowe $rédigdowe oraz wody powierzchniowe na roli.

1.

2
3.
4

Na rysunku Studium wyznaczono takze nastepujgce obiekty i obszary:
granice gminy Duszniki,
granice obrebdw gminy Duszniki,
pomniki przyrody zywej (okazate drzewa) i nieozywionej (gtazy narzutowe),

granice rezerwatu przyrody ,,Duszniczki” wraz z otuling,

5.granice specjalnych obszardw ochrony "Grqgdy Bytynskie", PLH300051, Natura

2000,

6. granice regionalnych korytarzy ekologicznych dolin rzecznych,

7.granice gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 145 Dolina Kopalna

Szamotuty-Duszniki,

8. granice gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP Nr 146 Subzbiornik Jezioro

Bytynskie - Wronki — Trzciel,

9.lasy wodochronne,

10. lasy frwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu,

11. odwierty,

« odwiert istniejgcy,

» odwiert zlikwidowany wraz ze strefg ochronng,
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» strefe ochronng odwiertow czynnych,

12. ztoza surowcdw naturalnych (Z1-228):

e granice zt6z gazu ziemnego,

e granice zt6z kruszywa naturalnego,

e granice zt6z wod termalnych,

13. tereny i obszary gérnicze,

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.

e obszary gérnicze (O1-O16),

» tereny gornicze (T1-T16),

obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkow (1-11),

granice zabytkowych parkéw podworskich (A-J),

zespoty dworsko-folwarczne (I-IX),

stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw (1-4),

strefe $cistej ochrony stanowisk archeologicznych,

strefe ochrony stanowisk archeologicznych,

droge krajowq - autostrada A2,

droge krajowq nr 92,

droge wojewddzkg,

drogi powiatowe,

planowang obwodnice miejscowosci Duszniki,

szlaki turystyczne,

Sciezki edukacyjne,

strefe negatywnego oddziatywania autostrady A2:

s nie mniej

niz 150m dla wielokondygnacyjnych obiektiéw budowlanych

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

* nie mniej niz 120 m dla jednokondygnacyjnych obiektdw budowlanych

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

* nie mniej niz 50 m dla obiektdw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt

ludz,

28. strefe negatywnego oddziatywania drogi krajowej nr 92,

e nie mniej

niz 200 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi,

* nie mniej niz 25 m dla obiektdw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt

ludz,

29. infrastrukture techniczng — elekiroenergetyke,

« stacje elektroenergetyczng WN 110/kV/SN Gtéwny Punkt Zasilania Duszniki,

» przesytowq linie elekiroenergetyczng 400 kV "Krajnik - Plewiska",

e pas technologiczny przesytowej linii elekiroenergetycznej 400 kV "Krajnik —

Plewiska", na terenie ktérego obowigzujg ograniczenia jego uzytkowania
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i zagospodarowania, po trasie ktérej dopuszczalna jest budowa nowej
elektroenergetycznej linii 400 kV albo linii wielotorowej, wielonapieciowe;,

» planowana przesytowa linia elekiroenergetyczna 2 x 400 kV "Baczyna -
Plewiska",

e pas tfechnologiczny planowanej przesytowej linii elektroenergetycznej 2 x 400
kV "Baczyna - Plewiska", na terenie ktérego obowiqgzujg ograniczenia jego
uzytkowania i zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi

* linie elekiroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ Duszniki - SE
Plewiska oraz GPZ Duszniki — GPZ Pniewy,

e pasy ochrony funkcyjnej linii elekfroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kv,

30. infrastrukture technicznq - gazociqgi i rurociggi naffowe tranzytowe,

e gazociqg franzytowy wysokiego cisnienia DN 1400 Jamat - Europa Zachodnia
wraz z kablem $wiattowodowym,

« strefe ochronng gazociggu tranzytowego wysokiego cisnienia DN 1400 Jamat -
Europa Zachodnia, odlegtosci podstawowe gazociggu od obiektow
terenowych,

* rurocigg naffowy DN500,

« rurocigg naftowy DN800 wraz z kablem swiattowodowym,

« strefe bezpieczenstwa dla rurociggdw naftowych DN500 i DN80O,

31. infrastrukture techniczng zwigzang z eksploatacjg z#éz i przesytem gazu
ziemnego,
 stacje gazowq Duszniki,

e O$rodek Grupowy (OG) Duszniki,

* gazociqgiirurociqgi czynne,

e gazociqgiirurociggi nieczynne,

« strefe kontrolowang wzdtuz gazociggdw i rurociggow,

32. granice strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego urzgdzenia
naziemnego - radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo oraz radaru
dozorowania,

« maksymalny zasieg ograniczenia wysokosci dotyczgcy wszystkich obiektéw
budowlanych,

« maksymalny zasieg ograniczenia wysokosci jedynie dla turbin wiatrowych,

33. infrastrukture radiowo — telewizyjng,

e pas tgcznosci radiowo-telewizyjnej,

34. granice obowiqgzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

35. inne strefy ochronne:
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» strefe ochronng od cmentarzy wynoszgcg 50,0m,
» strefe ochronng od cmentarzy wynoszgcg 150,0m,
« strefe ochronng odnawialnych zrédet energii -fotowoltaiki wytwarzajgce;j
energie o mocy przekraczajgcej 500kW,
e strefe ochronng odnawialnych 7Zzrédet energii - elekirowni wiatrowych
wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 500kW.
Na rysunku Studium przedstawiono tabelarycznie:

1. Walory kulturowe - szczegdtowy wykaz obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw;
15. Zasady zagospodarowania obszaréw zabudowanych i podlegajgcych zabudowie

Na obszarze gminy Duszniki wyznaczono nowe obszary przeznaczone pod rozwdj
dominujgcych funkcji i typdw zabudowy i zagospodarowania terenu. Sg to gtdwnie
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq, mieszkaniowo - ustugowq,
ustugowq, zabudowe zagrodowqg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych oraz tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw.

15.1. Obszary przeznaczone pod nowq zabudowe w miejscowosci Duszniki

1. Tereny zabudowy mieszkaniowo - wustugowej (MN/U), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych (MN/RM), tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw
i magazynodw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U), tereny zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM):

- tereny zabudowy mieszkaniowo - wustugowej (MN/U), zlokalizowane sg
w centralnej czesci miejscowosci Duszniki, stanowigc uzupetnienie istniejgcej juz
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej z ustugami a takze wzdtuz isthiejgcych
ciggdw komunikacyjnych, w tym drogi wojewddzkiej nr 306, drég powiatowych nr
1883P, 1884P, 2734P, 2738P, 1882P, drog gminnych oraz drég wewnetrznych.
Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (MN/U) poza centralng czescig Dusznik
rozchodzi sie zwtaszcza w kierunku pdétnocno — wschodnim wzdtuz drogi
wojewodzkiej nr 306 oraz w kierunku poétnocnym wzdtuz drogi powiatowej nr
1883P i 1882P. Stanowi ona uzupetnienie istniejgcej juz zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej w sgsiedztwie drég publicznych. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej wyznaczono po wschodniej i zachodniej stronie od zabudowanej
centralnej czesci Dusznik. Stanowig one kontynuacje kierunku rozwijajgcych sie
osiedli mieszkaniowych i tworzy¢ bedq wraz z istniejgcg zabudowqg mieszkaniowq,

mieszkaniowo — ustugowq zwartq zabudowe wsi;
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- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczone zostaty przede
wszystkim w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, zwtaszcza w poétnocne] czesci wsi Duszniki przy drogach
powiatowych nr 2734P oraz 1883P. Nowy feren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wyznaczono w pétnocno — zachodniej czesci obrebu Duszniki przy
drodze powiatowe] nr 1882P oraz przy potudniowej granicy obrebu Duszniki
w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 2738P;

- tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) wydzielono w $srodkowo -
zachodniej i potnocnej czesci wsi Duszniki, a takze w potudniowo — zachodniej
czesci obrebu Duszniki, stanowiq one uzupetnienie istniejgcych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych;

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM) stanowiqg
uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j
wzdtuz drog powiatowych nr 1882P i 1883P. Posiadajg réwniez charakter
zabudowy rozproszonej, stanowigcej kontynuacie istniejgcej zabudowy zwtaszcza
wzdtuz drogi powiatowej nr 2734P oraz w posrdd terendw uzytkowanych rolniczo;

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow produkcyjnych,
sktaddw i magazyndéw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U) wyznaczono
w potnocnej czesci wsi Duszniki, w tym jako pas terenu w sgsiedztwie drogi
powiatowe] nr 2734P, na terenie pomiedzy drogg wojewddzkqg nr 306 i drogg
powiatowq nr 1883P oraz w zachodnio - srodkowej czesci wsi;

- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (RM) majg charakter rozproszony, stanowiq w przewazajgcej
czesci  kontynuacje istniejgce] zabudowy zagrodowej, zlokalizowane sq
w sgsiedztwie drog powiatowych bqdz posréd terendw uzytkowanych rolniczo.

Tereny zabudowy ustugowej (U) wyznaczono w miejscu istniejgcych ustug; sq to m.in.

ustugi handlu, ustugi kultu religiinego, ustugi oswiaty i edukacji, ustugi administracii

publicznej. Zlokalizowane sqg przede wszystkim w srodkowo — pdtnocnej czesSc wsi

Duszniki oraz w czesci potudniowej, w sgsiedztwie drogi wojewoddzkiej nr 306. Nowych

terenbw wytgcznie pod zabudowe ustugowqg nie wyznaczano, poniewaz jej

redlizacja jest dopuszczona w granicy terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i terenéw zabudowy ustugowej (MN/U).

Tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej

(P/U) wyznaczono w pdétnocno — zachodniej czesci wsi Duszniki, wzdtuz drogi

powiatowe] nr 2734P. Stanowqg one kontynuacje terendw P/U ustalonych

w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Pozostate
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tereny P/U wyznaczone w zachodnio-srodkowej oraz pétnocno — wschodniej czesci
wsi Duszniki stanowig kontynuacije istniejgcej juz zabudowy ustugowej i produkcyjnej.
4. Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (RU/U/P) wyznaczone w potudniowo -
zachodniej czesci obrebu Duszniki stanowig kontynuacje istniejgcych obiektéw
produkcji rolne;.
5. W granicach wsi Duszniki wyznaczono réwniez:

- tereny cmentarzy (ZC) w potudniowej czesci Dusznik oraz w czesci pdtnocno —
zachodniej, w miejscu istniejgcych cmentarzy;

- tereny sportu i rekreacji (US) w potudniowej czesci Dusznik w poblizu istniejgce;j
szkoty oraz w czesci poétnocnej jako kontynuacje istniejgcych obiektdw sportu
i rekreacii;

- tereny zieleni (Z), w centralnej czesci Dusznik jako zielen parkowq, rekreacyjng
oraz w sgsiedztwie istniejgcych cmentarzy jako zielen izolacyjng;

- tereny infrastruktury technicznej (IT) w miejscu istniejacych urzqgdzen i obiektéw
infrastruktury technicznej w tym Gtowny Punkt Zasilania na potudniu Dusznik przy
drodze wojewddzkiej nr 306.

6. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury fechniczne.

7. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Orientacyjny pas przeznaczony pod planowang obwodnice miejscowosci Duszniki,
wyprowadzajgcq ruch tranzytowy z miejscowosci Duszniki, wyznaczono na rysunku

Studium, po wschodniej czesci wsi Duszniki.

15.2. Obszary przeznaczone pod nowg zabudowe w  poszczegdlnych

miejscowosciach gminy Duszniki

Mtynkowo

utrzymuje sie istniejgcqg zabudowe ferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowe zagrodowq, ustugi;

wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w Srodkowej czesci wsi Mtynkowo wzdtuz
istniejgcych drog powiatowych nr 1886P, 1884P. Tereny MN/U stanowiq zardwno
uzupetnienie i kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wsi;

w pdétnocno - wschodniej cze$ci obrebu Mtynkowo wyznacza sie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektdw produkcyjnych,
sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U) w oparciu

0 obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
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tereny przeznaczone do zalesienia (ZLd) wyznaczono w pdtnocnej czesci obrebu
w sqgsiedztwie istniejgcych laséw w poblizu drogi powiatowej nr 1886P zgodnie
przeznaczeniem w obowigzujgcym migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;
wyznacza sie istniejgce oraz stanowigce uzupetnienie tereny: zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM) oraz
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM). Tereny majg
charakter rozproszony, stanowiq w przewazajgcej czesci kontynuacje istniejgcej
zabudowy zagrodowej, zlokalizowane sg w sgsiedztwie drog powiatowych, drég
gminnych posréd terendw uzytkowanych rolniczo;
w centralnej czesci wsi Mtynkowo wyznaczono tereny zieleni (Z);
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Kunowo
utrzymuje sie istniejgcqg zabudowe ferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowe zagrodowq, mieszkalno — ustugowaq, ustugi, obiekty obstugi produkgiji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, tereny obiektow
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw oraz zabudowy ustugowe;;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w srodkowej czesci wsi Kunowo wzdtuz
istniejgcych drog powiatowych nr 1886P, 1887P oraz wzdtuz drogi gminnej
w poétnocnej czesci obrebu Kunowo. Tereny MN/U stanowig zaréwno uzupetnienie
jak i kontynuacije istniejagcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczone zostaty
W oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
zwtaszcza w pdotnocnej czesci wsi Kunowo przy drodze powiatowe] nr 1886P,
a takze we wschodniej czesci obrelbu Kunowo przy granicy z obrebem Miesciska,
w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 1887P. Tereny te stanowi¢ bedq zwarte osiedla
mieszkaniowe;
wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych (RM) oraz fereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (MN/RM). Tereny majq przede wszystkim charakter rozproszony,
stanowiq w przewazajgcej czesci kontynuacje istniejgcej zabudowy zagrodowej,
zlokalizowane sg w sqgsiedztwie drég gminnych oraz na terenach uzytkowanych

rolniczo;
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tereny obstugi produkcji w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (RU/U/P) wyznaczono w
potudniowej czesci obrebu Kunowo, w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 1886P,
joko kontynuacje istniejgcej zabudowy wraz z poszerzeniem terendw
przeznaczonych pod nowq zabudowe RU/U/P;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektdw
produkcyjnych, sktaddéw i magazyndéw, tereny zabudowy ustugowe] (MN/P/U)
w potudniowej czesci obrebu Kunowo w bezposrednim sgsiedztwie terendw
RU/U/P;
ponadto w centralnej czesci wsi Kunowo oraz w pétnocnej czesci wsi na terenie
po eksploatacji kruszywa naturalnego wyznaczono tereny zieleni (Z) a takze
w potnocnej czesci wsi tereny infrastruktury technicznej (IT);
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Miesciska
utrzymuje sie istniejgcqg zabudowe ferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowe zagrodowdq, ustugi;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w Srodkowej czesci wsi Miesciska wzdtuz
istniejgcej drogi powiatowej nr 1887P oraz w Srodkowo - wschodniej oraz
wschodniej czesci wsi wzdtuz drogi gminnej. Tereny MN/U stanowig zarédwno
uzupetnienie jak i kontynuacie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi
Miesciska;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczone zostaty
w szczegdlnosci w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, zwtaszcza w zachodniej, srodkowej i potudniowej czesci obrebu
Miesciska. Tereny te stanowi¢ bedqg zwarte osiedla mieszkaniowe. Nowe tereny
zabudowy  mieszkaniowej (MN)  wyznaczono réwniez  w  sgsiedztwie
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, po
potnocnej czesci drogi powiatowej nr 1887P w kierunku pdtnocy do granicy
z lasem a takze jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz
drég gminnych;
wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowe] w  gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych (RM) oraz fereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (MN/RM). Tereny stanowiq w przewazajgcej czesci kontynuacje

istniejgcej zabudowy zagrodowej, zlokalizowane sq w sgsiedztwie drég gminnych;
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ponadfo w centralnej czesci wsi Miesciska wyznaczono tereny zieleni (Z);
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury tfechnicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
wyznacza sie w potudniowe] czesci obrebu Miesciska wystepujgce ztoza
surowcow naturalnych.

Grzebienisko
utrzymuje sie istniejgcg zabudowe terenu — mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowe zagrodowq, tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi handlu, o$wiaty
i edukacji, administracji publicznej, ustugi sportu i rekreacji, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw oraz zabudowy ustugowe;;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w Srodkowej czesci wsi Grzebienisko
wzdtuz istniejgcych drég powiatowych nr 1886P, 1870P, 1890P, 1891P, 1892P oraz
w poétnocnej czesci obrebu Grzebienisko, wzdtuz drogi powiatowej nr 1887P,
przylegajgce do terendw zabudowy MN/U w sgsiednim obrebie Miesciska. Tereny
MN/U stanowig zardwno uzupetnienie jak i kontynuacje istniejgcej zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej wsi;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN] wyznaczone zostaty
w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
zwtaszcza w centralnej czesci wsi Grzebienisko, a takze we wschodniej czesci
obrebu przy drodze powiatowej nr 1891P oraz 1892P oraz na pdtnocy obrebu przy
drodze powiatowej nr 1870P i 1887P. Tereny te stanowi¢ bedq zwarte osiedla
mieszkaniowe. Wyznaczono réwniez tereny rozproszonej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na pétnoc oraz potudniowy — wschdd od zwartej zabudowy wsi;
wyznacza sie fereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych (RM) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (MN/RM). Tereny maqjg charakter rozproszony, stanowiq
W przewazajgcej czesci kontynuacje istniejacej zabudowy zagrodowej,
zlokalizowane sg w sgsiedztwie drog gminnych, drég powiatowych oraz posréd
terendw uzytkowanych rolniczo;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U)
przy potudniowo — wschodniej granicy obrebu Grzebienisko;
wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej (U) w centralnej czesci wsi, przy drodze
powiatowe] nr 1886P oraz 1870P obejmujgce istniejgcg zabudowe ustugowaq,

atakze tereny ustug we wschodniej czesci obrebu Grzebienisko, wynikajgce
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Z przeznaczenia w obowigzujgcym migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;
wyznacza sie tereny sportu i rekreacji (US) w centralnej czesci wsi, przy drodze
powiatowej nr 1886P oraz w podtnocnej czesci wsi przy drodze gminnej,
obejmujgce istniejgce obiekty sportu;
wyznacza sie tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) w pdtnocno — zachodniej czesci wsi Grzebienisko,
wzdtuz drogi powiatowe] nr 1870P; stanowig one kontynuacje istniejgcej
zabudowy ustugowej i produkcyjnej;
ponadto w centralnej czesci wsi Grzebienisko i we wschodniej czesci obrebu
wyznaczono tereny zieleni (Z) a takze w potudniowe] czesci wsi wyznaczono
tereny infrastruktury technicznej (IT);
wyznacza sie teren istniejgcego cmentarza (ZC) w centralnej czesci wsi;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ceradz Dolny
utrzymuje sie istniejgcqg zabudowe ferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe zagrodowq, tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi
handlu, tereny infrastruktury technicznej, obiekty  obstugi  produkciji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz tereny zieleni,
w tym parkdw zabytkowych;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w $rodkowej czesci wsi Ceradz Dolny
wzdtuz istniejgcej drogi powiatowej nr 1890P oraz na potudnie od drogi
powiatowej w sgsiedztwie istniejgcych drég gminnych; tereny MN/U stanowig
zarédwno uzupetnienie jak i kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej wsi, zostaty rowniez wyznaczone w oparciu o obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczone zostaty przede
wszystkim w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego; zlokalizowane sg po pdtnocnej i potudniowej stronie drogi
powiatowej nr 1890P a takze w potudniowo — wschodniej czesci obrebu Ceradz
Dolny; tereny te stanowi¢ bedq zwarte osiedla mieszkaniowe;
tereny zabudowy rekreacji indywidualne] — zabudowy letniskowej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, (ML/MN) wyznaczone zostaty w oparciu
o obowigzujgcy miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego;

Zlokalizowane sq w potudniowo — wschodniej czesci obrebu Ceradz Dolny;
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wyznacza sie rowniez pojedynczo tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U),
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych (MN/RM); tereny te
potozone sq w granicy zwartej zabudowy wsi;
wyznacza sie fereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM) potozone wsrdd terendw rolnych;
wyznacza sie tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) w pdtnocno - Srodkowej czesci wsi Ceradz Dolny,
w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 1890P; stanowig one kontynuacje istniejgcej
zabudowy ustugowej i produkcyjnej;
wyznacza sie réwniez tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (RU/U/P)
zlokalizowane w zachodniej czesci wsi, stanowiqce cze$¢ zabytkowego zespotu
dworsko - folwarcznego oraz w pdétnocnej czesci wsi, objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;
wyznaczono ponadto w pétnocno — zachodniej oraz w pdtnocno — wschodniej
czesci obrebu Ceradz Koscielny tereny infrastruktury technicznej (IT);
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury tfechnicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Brzoza
utrzymuje sie istniejgcqg zabudowe ferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowe zagrodowq, tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi handlu, tereny
obiektow produkcyjnych, sktaddédw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej,
obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zieleni — zabytkowych parkdéw oraz tereny eksploatacii
kruszywa naturalnego;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowe] (MN/U) potozone w $Srodkowej czesci wsi Brzoza, wzdtuz
istniejgcej drogi powiatowe] nr 1893P oraz na potudnie od drogi powiatowej
wzdtuz istniejacej drogi gminnej; tereny MN/U wyznaczono réwniez w zachodnio -
srodkowej czesci obrebu Brzoza; stanowiq zaréwno uzupetnienie jak i kontynuacje
istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy

zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
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tereny potozone sq w zachodniej czesci obrebu Brzoza, wzdtuz istniejgcej drogi
powiatowej nr 1893P, wraz z terenami MN/U tworzg zwartg zabudowe wsi;
wyznacza sie pojedynczy teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
w sgsiedztwie istniejgcego zespotu dworsko - folwarcznego oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
wyznacza sie teren obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (MN/P/U) przy drodze powiatowej nr 1893P w oparciu
0 obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
wyznacza sie fereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM) o charakterze rozproszonym, potozone wsrdd
terendw rolnych, zwtaszcza w pdtnocnej i potudniowo — zachodniej czesci obrebu
Brzoza;
wyznacza sie tereny sportu i rekreaciji (US) w pdtnocnej czesci wsi Brzoza, przy
drodze powiatowej nr 1892P;
wyznacza sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (RU/U/P) zlokalizowane
w potudniowo — wschodniej czesci wsi, stanowigce cze$¢ zabytkowego zespotu
dworsko — folwarcznego;
wyznacza sie tereny zeleni (Z) wchodzgce w sktad zabytkowego zatozenia
folwarczno — dworskiego zlokalizowane w potudniowo — wschodniej czesci wsi,
atakze przy drodze powiatowej nr 1893P, we wschodniej czesci wsi oraz
w zachodniej czesci obrebu Brzoza;
w Srodkowej czesci obrebu Brzoza, wsrdd terendw rolnych wystepujg obszary
i tereny goérnicze oraz ztoza surowcodw naturalnych, w zwigzku z czym wyznaczono
tereny eksploatacji kruszywa naturalnego (PG), ktére w znacznej czesci obszaru sq
juz w eksploatacii;
wyznacza sie tereny przeznaczone do zalesienia (ZLd) w pdthocno — zachodnigj
czesci obrebu oraz na potudnie od wsi Brzoza w oparciu o obowigzujgcy
migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastrukfury technicznej,
w potudniowej czesci obrebu przebiega droga krajowa — autostrada A2;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wierzeja
utrzymuje sie istniejgcqg zabudowe ferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
mieszkalnictwo  wielorodzinne, zabudowe zagrodowq, fereny zabudowy

ustugowej, w tym ustugi handlu, ustugi administracji publicznej, feren cmentarza;
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wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w srodkowej czesci wsi Wierzeja, wzdtuz
istniejgcych drog powiatowych nr 1889P, 1870P oraz wzdtuz istniejgcych drég
gminnych. Tereny MN/U stanowig zaréwno uzupetnienie jak i kontynuacje
istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
tereny potozone sg w podtnocnej czesci obrebu Wierzeja, wzdtuz drogi
powiatowej nr 1870P, w $srodkowo - zachodniej czesci wsi wzdtuz drogi gminnej,
oraz w zachodniej czesci wsi wzdtuz drogi powiatowej nr 1889P; wraz z terenami
MN/U tworzqg zwartg zabudowe wsi;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczone zostaty
w oparciu o stan istniejgcej zabudowy oraz obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego; wyznaczone zostaty w  Srodkowo -
zachodniej czesci wsi Wierzeja na pdétnoc od drogi powiatowej nr 1889P oraz
w potudniowo — wschodniej czesci wsi; tereny te stanowi¢ bedqg zwarte osiedla
mieszkaniowe;

wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U)
potozony w srodkowej czes¢ wsi u zbiegu dwdch drog powiatowych nr 1889P
i 1870P;

wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) w centralnegj
cze$¢ wsi przy drodze powiatowej nr 18703P, jest to istniejgcy budynek mieszkalny
wielorodzinny;

wyznacza sie teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM) o charakterze rozproszonym, potozony wsréd
terendw rolnych, w poétnocnej i wschodniej czesci obrebu Wierzeja;

tereny przeznaczone do zalesienia (ZLd) wyznaczono w potudniowo — wschodniegj
czesci obrebu Wierzeja, posrdéd terendw rolniczych, w oparciu o obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

teren cmentarzy (ZC) wyznaczono we wschodniej czesci wsi Wierzeja w miejscu
istniejgcego cmentarza;

wyznacza sie teren zieleni (Z) przylegajgcy do terenu cmentarza;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury techniczne;j;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

80



Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Duszniki

Wilkowo
utrzymuje sie istniejgcqg zabudowe ferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowe zagrodowqg, mieszkaniowo — ustugowq, obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowe] (MN/U) potozone w Srodkowej i pdtnocnej czesci wsi
Wilkowo wzdtuz istniejgcych drég powiatowych nr 1893P, 1870P, 1894P oraz
wzdtuz istniejgcych drég gminnych; tereny MN/U stanowig zaréwno uzupetnienie
jak i kontynuacije istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
tereny potozone sq we wschodniej czesci wsi Wilkowo, wzdtuz drogi powiatowej
nr 1893P oraz w potudniowej czesci wsi wzdtuz drogi powiatowej; stanowig
uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j;
wyznacza sie rowniez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
obiektow produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, teren zabudowy ustugowej
(MN/P/U) potozony w pdtnocno — zachodniej cze$¢ wsi wzdtuz drogi gminnej oraz
w Srodkowej czesci wsi tereny sportu i rekreacii (US);
wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM) o charakterze rozproszonym, potozone wzdtuz
drogi powiatowej nr 1893P;
tereny przeznaczone do zalesienia (ZLd) wyznaczono w potudniowej czesci
obrebu Wikowo, posrdd terendw rolniczych, w oparciu o obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej,
w potudniowej czesci obrebu przebiega droga krajowa — autostrada A2;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Sedzinko
utrzymuje sie istniejgcqg zabudowe ferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe zagrodowg, mieszkaniowo - ustugowq, fereny
zabudowy ustugowej, w tym ustugi handlu, oswiaty i edukaciji, administracji
publicznej, ustugi sportu i rekreacii;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowe]j (MN/U) potozone w $Srodkowej czesci wsi Sedzinko wzdtuz
istniejgcej drogi powiatowej nr 1894P oraz w potudniowe] czesci obrebu, na

potudnie od autostrady A2, wzdtuz istniejgcych drég gminnych, przylegajgce do
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terendw zabudowy zagrodowej; tereny MN/U stanowiqg zaréwno uzupetnienie jak
i kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN]) wyznaczone zostaty
w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
zwtaszcza w centralnej, potudniowej i wschodniej czesci wsi oraz w potudniowej
czesci obrebu, na potudnie od autostrady A2, wzdtuz istniejgcych drég
gminnych;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
tereny wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 306 majg charakter rozproszony oraz
stanowiq w przewazajgcej czesci kontynuacie istniejgcej zabudowy zagrodowe;;
tereny MN/RM Zzlokalizowane sq rowniez w zachodniej czesci wsi wzdtuz drogi
gminnej oraz po potudniowej stronie autostrady A2 wzdtuz drég gminnych,
tworzgc uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowe;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U) we
wschodniej czesci wsi przy drodze wojewddzkiej nr 306;

wyznacza sie pojedyncze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
w Srodkowej czesci wsi, w miejscu istniejgcych budynkdéw wielorodzinnych;
wyznacza sie teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM) potozony w pdétnocnej czesci wsi przy drodze
wojewddzkiej nr 306;

wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej (U) w centralnej czesci wsi, przy drodze
powiatowej nr 1894P obejmujgce istniejgcg zabudowe ustugowqg - oswiaty
i edukacii;

wyznacza sie tereny sportu i rekreacji (US) w centralnej czesci wsi, przy drodze
gminnej, obejmujgce istniejgce boisko sportowe;

wyznacza sie tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) w Srodkowo - wschodniej czesci wsi Sedzinko, przy
drodze wojewddzkiej nr 306, w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

wyznacza sie tereny przeznaczone do zalesienia (ZLd) na potudnie od wsi
Sedzinko w oparciu o obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej,
w potudniowej czesci obrebu przebiega droga krajowa — autostrada A2;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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Sedziny
utrzymuje sie istniejgcqg zabudowe ferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe zagrodowq, tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi
handlu, ustugi kultu religiinego, tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow
i magazyndw, obiekty obstugi produkcji w  gospodarstwach  rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, tereny zieleni — zabytkowych parkdéw, tereny
eksploataciji kruszywa naturalnego, teren cmentarza;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w $Srodkowej czesci wsi Sedziny, wzdtuz
istniejgcej drogi powiatowej nr 1889P, w sgsiedztwie drogi wojewddzkie] nr 306
oraz wazdtuz istniejgcych drég gminnych; tereny MN/U stanowig zaréwno
uzupetnienie jak i kontynuacie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi
tworzgc zwartg jednostke osiedlenczg;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
tereny potozone sg w poétnocnej czeSci wsi, w sgsiedziwie zabudowy MN/U,
wzdtuz istniejgcej drogi gminnej, w zachodniej czeSci wsi wzdtuz drogi
wojewddzkiej nr 306 a takze rozproszone w zachodniej czesci obrebu Sedziny
wzdtuz istniejgcej drogi gminnej;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) potozone
w potudniowej czesci obrebu wzdtuz istniejgcej drogi gminnej;
wyznacza sie réowniez tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) w Srodkowej czesci wsi przy drodze powiatowej nr 1889P;
wyznacza sie fereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych (RM) o charakterze rozproszonym, potozone
w zachodniej czesci obrebu Sedziny wzdtuz istniejgcej drogi gminnej;
wyznacza sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (RU/U/P) zlokalizowane
w Srodkowo - potudniowej czesci wsi, stanowiqce cze$¢ zabytkowego zespotu
dworsko - folwarcznego;
wyznacza sie tereny zieleni (Z) wchodzgce w sktad zabytkowego zatozenia
folwarczno - dworskiego zlokalizowane w $rodkowej czesSci wsi, przy drodze
powiatowej nr 1889P, w pdétnocno — wschodniej czesSci wsi w bezposrednim
sqsiedztwie istniejgcego cmentarza;
w pdétnocnej czesci obrebu Sedziny, wsérdd terendw rolnych wystepujg obszary
i tereny gdérnicze oraz ztoza surowcdw naturalnych, w zwigzku z czym wyznaczono
tereny eksploataciji kruszywa naturalnego (PG), ktére w znacznej czesci obszaru sq

w eksploatacji;
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tereny cmentarzy (ZC) wyznaczono we wschodniej czesci wsi, na poétnoc i na
potudnie od drogi powiatowej nr 1889P w migjscu istniejgcych cmentarzy;
wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej (U) w centralnej czesci wsi, przy drodze
powiatowe] nr 1889P obejmujgce istniejgcg zabudowe ustugowq — ustugi kultu
religiinego;

wyznacza sie tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) w potudniowej czesci wsi Sedziny, w sqgsiedztwie
terenéw RU/U/P;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury tfechnicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

utrzymuje sie istniejgcqg zabudowe ferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe zagrodowq, tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi
handlu, obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zieleni — zabytkowych parkdw;

wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowe] (MN/U) potozone w Srodkowej czesci wsi Sarbia, wzdtuz
istniejgcej drogi powiatowej nr 1886P, a takze w pdtnocnej czesci obrebu; tereny
MN/U stanowig zardwno uzupetnienie jak i kontynuacje istniejgcej zabudowy
mieszkaniowo - ustugowe] wsi tworzgc zwartq jednostke osiedlenczg;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
tereny potozone sg w pdétnocnej czesci obrebu wzdtuz drogi powiatowej nr 1888P,
w potnocno — wschodniej czesci obrebu, wzdtuz istniejgce] drogi gminnej, a takze
jako zabudowe rozproszong w pdétnocnej i wschodniej czesci obrebu Sarbia;
wyznacza sie rowniez tereny istniejgce] zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) w srodkowo - pétnocnej czesci wsi przy drodze powiatowej nr 1888P, sg to
istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z terenami ogrodow
dziatkowych (ZD);

wyznacza sie istniejgce tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych (RM) o charakterze rozproszonym, potozone
w potnocnej czesci obrebu Sarbia oraz we wschodniej czesci wsi Sarbia, wzdtuz
istniejgcej drogi gminnej i drogi powiatowej nr 1886P;

wyznacza sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (RU/U/P) zlokalizowane
w Srodkowo — zachodniej czesci wsi, stanowigce czes¢ zabytkowego zespotu

dworsko — folwarcznego;
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wyznacza sie tereny zeleni (Z) wchodzgce w sktad zabytkowego zatozenia
folwarczno — dworskiego zlokalizowane w srodkowej i potudniowo — wschodniegj
czesci wsi, przy drodze powiatowej nr 1888P;
wyznacza sie tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) w potudniowo - wschodniej czesci wsi Sarbia,
W oparciu o obowigzujgce migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
wyznacza sie tereny odnawialnych zrédet energii — fotowoltaiki wytwarzajgce;j
energie o mocy przekraczajgcej 500kW, wraz ze strefg oddziatywaniaq,
w zachodniej czesci obrebu Sarbia, w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 1886P;
wyznacza sie w pdtnocno - wschodniej czesci obrebu Sarbia wystepujgce ztoza
surowcow naturalnych;
wyznacza sie w Ssrodkowej czesci wsi tereny infrastruktury technicznej (IT) -
istniejgca stacja uzdatniania wody;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zakrzewko
utrzymuje sie istniejgcqg zabudowe ferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowe zagrodowaq, tereny zieleni — zabytkowych parkdw;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w Srodkowej czesci wsi Zakrzewko, wzdtuz
istniejgcej drogi gminnej, a takze w Srodkowo - zachodniej i $rodkowo -
wschodniej czesci wsi Zakrzewko, wzdtuz istniejgcych drdég gminnych; tereny
MN/U stanowig zardwno uzupetnienie jak i kontynuacje istniejgcej zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej wsi tworzgc zwartq jednostke osiedlenczg;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) potozone
w potudniowo-wschodniej cze$ci obrebu Zakrzewko, wzdtuz istniejgcej drogi
gminnej, stanowigce zwarte osiedle mieszkaniowe;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
tereny potozone sq w pdtnocnej czesci wsi Zakrzewko, wzdtuz drogi gminnej jako
uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej;
wyznacza sie jeden teren istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych (RM) potozony w potudniowej czesci
obrebu Zakrzewko, posrdéd terendw rolnych;
wyznacza sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (RU/U/P) zlokalizowane
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w Srodkowo — pdtnocnej czesci wsi, wzdtuz drogi gminnej stanowigce czesc
zabytkowego zespotu dworsko — folwarcznego;
wyznacza sie tereny zeleni (Z) wchodzgce w sktad zabytkowego zatozenia
folwarczno — dworskiego zlokalizowane w srodkowo — pdtnocnej czesci wsi, przy
drodze gminnej;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury techniczne;j;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Niewierz
utrzymuje sie istniejgcg zabudowe terenu — mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe zagrodowq, tereny ustug — ustugi sportu i rekreacji,
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny zieleni —
zabytkowych parkdw;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w $srodkowej czesci wsi Niewierz, wzdtuz
istniejgcej drogi powiatowej nr 2734P oraz wzdtuz istniejgcych drég gminnych
tworzqgce zwartqg jednostke osiedlenczq, a takze rozciggajgce sie wzdtuz drogi
gminnej w  kierunku potudniowym, stanowigce zaréwno uzupetnienie jak
i kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
tereny potozone sq w pdtnocnej czesci obrebu, stanowig rozporoszong
zabudowe wirdéd terendw uzytkowanych rolniczo;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U)
zlokalizowane w pdétnocnej czesci wsi Niewierz, tworzgce zwartg jednostke
z istniejgcg zabudowq wsi;
wyznacza sie tereny RM o charakterze rozproszonym, potozone przede wszystkim
w pdétnocnej czesci obrebu Niewierz wzdtuz istniejgcych drég gminnych, a takze
posrdd terendw uzytkowanych rolniczo w potudniowej, zachodniej i wschodniegj
czesci obrebu;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktaddw i magazyndéw, tereny zabudowy ustugowe] (MN/P/U)
w pdétnocnej czeSci obrebu Niewierz, w  miegjscu istniejgcej dziatalnosci
produkcyjno — ustugowe;j;
wyznacza sie tereny zeleni (Z) wchodzgce w sktad zabytkowego zatozenia
folwarczno - dworskiego zlokalizowane w pdtnocnej czesci wsi, przy drodze

gminnej, w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wsi;
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wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacii (US) we wschodniej czesci wsi, przy
drodze powiatowej nr 2734P obejmujqgce istniejgce boisko sportowe;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
w potudniowej czesci obrebu Niewierz wsrdd lasdw wystepujg ztoza surowcodw
naturalinych, w zwigzku z czym wyznaczono tereny eksploatacji kruszywa
naturalnego (PG).

Chetminko
utrzymuje sie istniejgcg zabudowe terenu — mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowe zagrodowq, zabudowe ustugowq — ustugi sportu i rekreacji, obiekty
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w srodkowej i wschodniej czesSci wsi
Chetminko, wzdtuz istniejgcej drogi powiatowej nr 1882P oraz rozciggajgce sie
wzdtuz drogi gminnej w kierunku zachodnim, stanowigce zaréwno uzupetnienie
jak i kontynuacije istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
tereny potozone sg w Srodkowej i zachodniej czesci wsi Chetminko, rozciggajqg sie
wzdtuz drogi gminnej i stanowiqg uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej;
tereny MN/MR znajdujq sie rowniez posrdd terendw uzytkowanych rolniczo;
wyznacza sie istniejgce oraz stanowigce uzupetnienie tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych (RM)
rozproszone posrdd terendw uzytkowanych rolniczo w catym obrebie Chetminko;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U)
w Srodkowo — wschodniej czesci wsi Chetminko przy drodze powiatowej nr 1882P
a takze w przy drodze gminnej w srodkowo — zachodniej czesci wsi;
wyznacza sie tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) w centralnej czesci wsi Chetminko, przy drodze
gminnej w sgsiedztwie terendw MN/U/P;
wyznacza sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej (RU/U/P) zlokalizowane w Srodkowej
czesci wsi Chetminko;
wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji (US) w srodkowej czesSci wsi przy
drodze gminnej, obejmujgce istniejgce boisko sportowe;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
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dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Podrzewie
utrzymuje sie istniejgcqg zabudowe ferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe zagrodowq, tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi
handlu, ustugi kultu religiinego, ustugi o$wiaty i edukacii, obiekty obstugi produkciji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, tereny zieleni -
zabytkowych parkdéw, tereny cmentarza, tereny infrastruktury technicznej;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w Srodkowej czesci wsi Podrzewie, po
potudniowej i poétnocnej czesci drogi krajowe] nr 92; w pdtnocne] czesci wsi
zabudowa MN/U wyznaczona jest wzdtuz istniejgcej drogi gminnej stanowigc
uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej; w czesSci Srodkowej
i potudniowej wsi zabudowa MN/U wyznaczona zostata wzdtuz istniejgcej drogi
powiatowej nr 1883P a takze przy uksztattowanym uktadzie drég gminnych
tworzgc zwartg jednostke osadniczg; tereny MN/U stanowiq zaréwno
uzupetnienie jak i kontynuacie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi
Podrzewie;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
tereny potozone sg w potudniowej czesci wsi, w sgsiedztwie zabudowy MN/U,
wzdtuz istniejgcej drogi gminnej, a takze rozproszone w potudniowo - zachodniej
czesci obrebu Podrzewie posrdd terendw rolniczych;
wyznacza sie fereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych (RM) o charakterze typowo rozproszonym wsrdd
terendbw  rolniczych, potozone w potudniowej, potudniowo-zachodnigj
i potudniowo — wschodniej czesci obrebu Podrzewie;
wyznacza sie tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
w Srodkowe] czesci wsi w sqsiedztwie drogi powiatowe] nr 1883P sqg to istniejgce
budynki mieszkalne wielorodzinne;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U)
w centralnej czesci wsi przy drodze powiatowej nr 1883P, w sgsiedztwie drogi
krajowej nr 92 oraz w kierunku pétnocnym wzdtuz istniejgcych drég gminnych;
wyznacza sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (RU/U/P) zlokalizowane
w Srodkowej czesci wsi, stanowigce czes$¢ zabytkowego zespotu dworsko —

folwarcznego oraz w potnocnej czeSC wsi w sgsiedztwie terendw MN/P/U;
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wyznacza sie tereny zeleni (Z) wchodzgce w sktad zabytkowego zatozenia
folwarczno - dworskiego zlokalizowane w $Srodkowej czesci wsi, przy drodze
krajowej nr 92; tereny zieleni w Srodkowe] czesci wsi w ofoczeniu zabudowy
ustugowej oraz w cenfrum zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, a takze we
wschodniej czesci obrebu Podrzewie w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego
cmentarza;
tereny cmentarzy (ZC) wyznaczono we wschodniej cze$ci wsi, na pétnoc od drogi
krajowej nr 92 w miejscu istniejgcego cmentarza;
wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej (U) w centralnej czesci wsi, przy drodze
powiatowe] nr 1883P;
wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji (US) w Srodkowej czesci wsi przy
drodze gminnej, obejmujgce istniejgce boisko sportowe;
wyznacza sie tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) wzdtuz drogi krajowej nr 92 po potudniowej
i pétnocnej stronie; tereny P/U potozne sq wzdtuz drogi w zachodniej i wschodniegj
czesci obrebu i wyznaczone zostaty przede wszystkim w oparciu o istniejgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
wyznaczono tereny infrastruktury technicznej (IT) w potudniowo — wschodnigj
czesci wsi oraz w potudniowej czesci obrebu przy drodze powiatowej nr 1883P,
(stacja redukcyjna gazu);
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury techniczne;j;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Sekowo
utrzymuje sie istniejgcg zabudowe terenu — mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe mieszkaniowo — ustugowq, zabudowe zagrodowq,
tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi handlu, ustugi o$wiaty i edukaciji, ustugi
administracii, obiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zieleni - zabytkowych parkdw, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny eksploatacji kruszywa naturalnego;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w Srodkowej czesci wsi Sekowo, po
wschodniej i zachodniej czesci drogi wojewddzkiej nr 306 oraz wzdtuz istniejgcych
drég gminnych stanowigce uzupetnienie istniejace] zabudowy mieszkaniowej
i tym samym tworzgce zwartg jednostke osadniczqg; tereny MN/U wyznaczono
rowniez w czesci wschodniej obrebu Sekowo, w sqgsiedztwie drogi krajowej nr 92
oraz odbiegajgcej od niej w kierunku potudniowym drogi gminnej, jako

uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;
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wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
tereny potozone sg w zachodniej, srodkowej i wschodniej czesci obrebu Sekowo
posrdéd terendw rolniczych a takze we wschodniej czesci obrebu wzdtuz drogi
krajowej nr 92, jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) potozone
w potnocnej czesci wsi Sekowo, wzdtuz istniejagcej drogi wojewddzkiej nr 306,
stanowiqce zwarte osiedle mieszkaniowe, wzdtuz wydzielonych drég;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) w srodkowej
i zachodniej czesci wsi, sq to istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U)
w zachodniej czesci wsi przy istniejgcej drodze gminnej oraz w zachodniej cze$¢
obrebu w sgsiedztwie terendw produkcyjno — ustugowych a takze na potudnie od
skrzyzowania drogi krajowej nr 92 z drogg wojewddzkqg nr 306;

wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowe] w  gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych (RM) o charakterze typowo rozproszonym wséréd
terendw rolniczych, potozone w pdétnocnej i potudniowej czesci obrebu Sekowo,
a takze wzdtuz drogi krajowej nr 92;

wyznacza sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (RU/U/P) zlokalizowane
w srodkowo — pdétnocnej czesci wsi, stanowigce cze$¢ zabytkowego zespotu
dworsko — folwarcznego;

wyznacza sie tereny zieleni (Z) wchodzgce w sktad zabytkowego zatozenia
folwarczno — dworskiego zlokalizowane w potnocnej czesci wsi;

wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji (US) w pdtnocnej czesci wsi,
obejmujqgce istniejgce obiekty sportowe;

wyznacza sie tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) wzdtuz drogi krajowej nr 92 po potudniowej
i pétnocnej stronie; wyznaczone zostaty przede wszystkim w oparciu o istniejgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

tereny przeznaczone do zalesienia (ZLd) wyznaczono w potudniowo - wschodnigj
czesci obrebu Sekowo, w miejscu obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

w Srodkowo - wschodniej czesci obrebu Sekowo, wérdd terendw rolnych
wystepujg obszary i tereny gdrnicze oraz ztoza surowcdw naturalnych, w zwigzku
z czym wyznaczono tereny eksploatacji kruszywa naturalnego (PG), ktére

W zZnacznej czesci obszaru znajdujqg sie w eksploatacii;
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dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wilczyna
utrzymuje sie istniejgcqg zabudowe ferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe mieszkaniowo — ustugowq, zabudowe zagrodowq,
tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi handlu, ustugi kultu religijnego, obiekty
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
tereny zieleni — zabytkowych parkdéw, tereny obiektodw produkcyjnych, sktaddw
i magazyndw, tereny cmentarza;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w Srodkowe] czesci wsi Wilczyna po
potudniowej i pdtnocnej czesci drogi powiatowej, po wschodniej czesci drogi
wojewodzkie] nr 306 oraz wzdtuz istniejgcych drég gminnych stanowigce
uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] tworzgce tym samym zwartg
jednostke osadniczg; tereny MN/U wyznaczono réwniez w pétnocno — wschodniej
czesci obrebu Wilczyna w sgsiedztwie drogi gminnej, jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
tereny potozone sg we wschodniej czesci wsi Wilczyna jako uzupetnienie
istniejgcej zabudowy zagrodowej a takze w potudniowo- wschodniej czesci
obrebu jako istniejgcg zabudowe rozproszong, posrdd terendw rolniczych;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) potozone
w potudniowej czesci wsi Wilczyna, wzdtuz istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 306,
stanowiqce zwarte osiedle mieszkaniowe, w oparciu o obowigzujgcy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego;
wyznacza sie réowniez tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) w Srodkowej oraz pétnocno — wschodniej czesci wsi, sqg to istniejgce budynki
mieszkalne wielorodzinne, w czesci pdétnocno — wschodniej wsi w sgsiedztwie
terendw MW zlokalizowane sq tereny ogroddw dziatkowych (ZD);
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktaddw i magazyndéw, tereny zabudowy ustugowe] (MN/P/U)
w poétnocnej czesc wsi wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 306;
wyznacza sie fereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych (RM) o charakterze typowo rozproszonym wsrdd

terendw rolniczych, w srodkowo — pétnocnej czesci obrebu Wilczyna;
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wyznacza sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (RU/U/P) zlokalizowane
w Srodkowej czesci wsi stanowiqce cze$¢ zabytkowego zespotu dworsko —
folwarcznego a takze we wschodniej czesci wsi oraz w pdétnocnej czes¢ obrebu
Wilczyna w miejscu istniejgcych obiektow obstugi w gospodarstwach rolnych;
wyznacza sie tereny zeleni (Z) wchodzgce w sktad zabytkowego zatozenia
folwarczno — dworskiego zlokalizowane w centralnej czesci wsi a takze w czesci
pdtnocnej obrebu w otoczeniu terenu cmentarza;

teren cmentarza (ZC) wyznaczono w pdtnocnej czesci obrebu, po wschodnigj
stronie drogi wojewddzkiej nr 306;

wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej (U) w centralnej czesci wsi, przy drodze
powiatowe] nr 1889P obejmujgce istniejgcq zabudowe ustugowqg — ustugi kultu
religiinego;

wyznacza sie tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) w pdtnocnej czesci obrebu Wilczyna, wzdtuz drogi
krajowej nr 92 po jej potudniowej stronie; wyznaczone zostaty przede wszystkim
W oparciu o istniejgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury tfechnicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

15.3. Standardy wykorzystania przestrzeni i zagospoddarowania przestrzennego

Wskazanie standarddw  wykorzystania  przestrzeni i zagospodarowania
przestrzennego oraz ich podziniejsze uwzglednianie przy projektowaniu zabudowy
i przeznaczania terendw pod nowe inwestycje, zapewni wysokqg jakos¢ przestrzeni,
podniesie jakos¢ zycia lokalnej spotecznosci, zapewni ochrone intereséw publicznych
oraz umozliwi racjonalne prowadzenie gospodarki finansowej gminy Duszniki. Standardy
te powinny by¢ uwzgledniane zwtaszcza na etapie konstruowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy
w przypadku braku planu miejscowego.

Standardy te nie sqg jednak wyraznie sprecyzowane, a jedynie wskazujg
usrednione wartosci. Doktadne sprecyzowanie standarddw powinno nastgpic
w zapisach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
tych wskazanych w Studium, po dokonaniu szczegdtowej analizy urbanistycznej.

W  zagospodarowaniu  przestrzeni gminy Duszniki  powinno dgzy¢  sie
do maksymalizowania efektéw, ktére wynikac¢ bedqg z racjonalnego gospodarowania
przestrzenig, w tym przede wszystkim do prawidtowej lokalizacji poszczegdlnych funkcii.
Nalezy w zwigzku z tym zwrdci¢ szczegding uwage na:
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maksymalne wykorzystanie istniejgcej zabudowy i obszaréw zainwestowanych,
w szczegolnosci wartosciowe]j tkanki wiejskiej oraz funkcjonujgcych urzgdzen
technicznych i komunikacyjnych;

potozenie danego ferenu wzgledem sieci transportowej i infrastruktury
techniczne;j;

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowqg powinny by¢ wznoszone poza
zasiegiem jakichkolwiek negatywnych oddziatywan, ktére mogtyby powodowac
przekroczenia standarddw jakosci zycia, poza zasiegiem ponadnormatywnych
emisji do Srodowiska, w tym zwtaszcza poza oddziatywaniem autostrady A2, drogi
krajowej nr 92 oraz drogi wojewoddzkiej nr 306;

emisje hatasu na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng nie mogqg
przekracza¢ dopuszczalnych norm w tym zakresie; ochrone przed hatasem
terenbw podlegajgcych ochronie akustycznej nalezy zapewni¢ poprzez
odpowiedniq lokalizacje tych terendw wzgledem obiektdw bedgcych zZréodtem
hatasu lub poprzez stosowanie skutecznych  Srodkdw  technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych ograniczajgcych emisje  hatasu
co najmniej do poziomdw dopuszczalnych na terenach chronionych akustycznie;
oddziatywania zwigzane z funkcjg terenu nie mogg powodowac przekroczenia
standarddw jakosci Srodowiska okreSlonych w przepisach odrebnych poza
granicami terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny lub nie mogq
powodowac ucigzliwosci tam gdzie tych standarddw nie ustalono.

W mysl przepisdéw z zakresu ochrony Srodowiska ochrona poszczegdlnych
komponentéw Srodowiska polega na zapewnieniu jok najlepszego ich stanu,
w szczegdlnosci poprzez:

o Ufrzymanie poziomdw hatasu i pdl elektromagnetycznych, ponizej
dopuszczalnych lub co najmniej na tych samych poziomach oraz
zmnigjszenie poziomdw hatasu i pdl elektiromagnetycznych co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane,

o utrzymanie jakosci wdd powyzej albo co najmniej na poziomie
wymaganym w przepisach oraz doprowadzanie jakosSci woéd co najmniej
do wymaganego przepisami poziomu, gdy nie jest on osiggniety,

o Ulrzymanie poziomu substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla
nich poziomdw lub co najmniej na tych poziomach, zmniejszenie poziomu
substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sq one
dotrzymane oraz zmniejszenie i utrzymanie poziomdw substancji
w  powietrzu ponizej poziomdw docelowych albo poziomdw celdéw

dtugoterminowych lub co najmniej na tych poziomach,
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o wyjatkiem od tych zasad jest art.144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;

* nalezy zapewni¢ zachowanie odpowiedniej odlegtosci linii wysokiego napiecia
od budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, gwarantujgc
ochrone przed szkodliwym promieniowaniem i oddziatywaniem pdl
elektromagnetycznych,

e ustanowionych oficjalnie obszaréw chronionych oraz zwyczajowo stanowigcych
szkielet systemu terendw zielonych i uznanych jako korytarze ekologiczne, obszary
klimatyczne i rekreacyjne,

» niekonfliktowos¢ lokalizacji przedsiewziecia,

e wzajemne uzupetnianie i dopetnianie sie funkcji,

+ skupienie sie na inwestycjach aktywizujgcych gospodarke gminy Duszniki,
ktére tworzg nowe miejsca pracy i podnoszg dochdd gminy,

» wykorzystanie zasobdéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju
funkciji rekreacyjnych i wypoczynkowych oraz dla celdéw rekreacii.

e w przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu przepisdw
odrebnych, wymagajgcych przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko oraz sporzgdzenia raportu na podstawie przepisdw
odrebnych, nalezy przestrzegac zapiséw zawartych w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach;

e 7z uwagi na potozenie gminy Duszniki w strefach ograniczonej wysokosci
zabudowy lotniczych urzqgdzen naziemnych - radaru meteorologicznego Poznan
— Wysogotowo (numer z rejestru MET/N/B/4085/0/2009) oraz radaru dozorowania
(numer rejestru  A/2030/2013), w celu zapewnienia niezaktdconej pracy
powyzszych lotniczych urzgdzeh naziemnych konieczne jest uwzglednienie:
ograniczenia dla turbin wiatrowych, ktérych wysoko$C catkowita nie moze
przekracza¢ wartosci od 133 m n.p.m do 175 m n.p.m w zaleznosci od odlegtosci
od urzgdzenia oraz ograniczenia dla wszystkich obiektow budowlanych, ktérych
wysokos¢ catkowita nie moze przekraczaé wartosci od 173 m m n.po.m do 182 m
n.p.m w zaleznosci od odlegtosci od urzgdzenia.

Tereny  historycznej zabudowy nalezy  rewitalizowad, modernizowac
i unowoczesniac, poprzez renowacje istniejgcej infrastruktury lub poprzez wprowadzenie
nowej.

Tereny gminy wymagajg dalszej rozbudowy infrastruktury technicznej
i modernizacji systemu drogowego. W pierwszej kolejnosci w niezbedne elementy

infrastruktury technicznej powinny zosta¢ wyposazone nowe obszary rozwojowe. Nalezy
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zapewni¢ im roéwniez dostep do sieci komunikacyjnej oraz podstawowej infrastruktury

technicznej.

Wazne z punkiu widzenia mozliwosci ksztattowania jokosci przestrzeni sq

standardy zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére w wymierny sposdb mozna

przetozy¢ na konkretne parametry i wskazniki zabudowy. Zostaty one przedstawione

ponizej:

1.

Powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a. dla zabudowy zagrodowej w ramach terenéw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na
terenach rolniczych: nie mniej niz 0,3 ha,

b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U:
- dla budynkdw wolnostojgcych: nie mniej niz 800 mz2,
- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej: nie mniej niz 600 m2,
- dla budynkdéw w zabudowie szeregowej: nie mniej niz 400 m2,

c. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw MW: nie mnigj
niz 1000 m2,

d. dla zabudowy rekreacji indywidualnej — zabudowy letniskowej, w ramach
terenéw ML/MN: nie mniej niz 800 m?2,

e. dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:
nie mniej niz 1000 m2,

f. dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw i magazyndw w ramach
terendéw P/U, RU/U/P, MN/P/U nie mniej niz 1000 m2.

Minimalne szerokosci frontdw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a. dla zabudowy zagrodowej w ramach terenéw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na
terenach rolniczych: nie mniej niz 22,0m,

b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U:
- dla budynkdéw wolno stojgcych: nie mniej niz 20,0m,
- dla budynkdéw w zabudowie blizniaczej: nie mniej niz 15,0m,
- dla budynkdw w zabudowie szeregowej: nie mniej niz 9,0m,

c. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw MW: nie mnigj
niz 25,0m,

d. dla zabudowy rekreacji indywidualnej — zabudowy letniskowej, w ramach
terenéw ML/MN: nie mniej niz 20,0m,

e. dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:

nie mniej niz 20,0m,
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dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddédw i magazyndw w ramach
terendéw P/U, RU/U/P, MN/P/U nie mniej niz 25,0m.

Rodzaje dachdéw:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na
terenach rolniczych: dachy  dwuspadowe, dachy  wielospadowe
z dopuszczeniem dachdw ptaskich,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe
z dopuszczeniem dachoéw ptaskich,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw MW: dachy
dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy mansardowe z dopuszczeniem
dachdéw ptaskich,

dla zabudowy rekreacji indywidualne] — zabudowy letniskowej, w ramach
terendw ML/MN: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe z dopuszczeniem
dachow ptaskich,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:
dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachdw ptaskich,
dachy tukowe,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddédw i magazyndw w ramach
terendw P/U, RU/U/P, MN/P/U: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe

z dopuszczeniem dachdw ptaskich, dachy tukowe.

Kagt nachylenia potaci dachowych:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terenéw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na
terenach rolniczych: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich do 12°,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenéw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich do 12°,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw MW za
wyjgtkiem dachdéw mansardowych: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich
do 12°,

dla zabudowy rekreacji indywidualne] — zabudowy letniskowej, w ramach
terendw ML/MN: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich do 12°,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:
do 45°,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddédw i magazyndw w ramach
terenow P/U, RU/U/P, MN/P/U: do 45°.
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Wskazniki dotyczgce powierzchni catkowite] zabudowy:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na
terenach rolniczych: nie wiecej niz 30%,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U: nie wiecej niz 40%,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw MW: nie wiecej
niz 40%,

dla zabudowy rekreacji indywidualne] — zabudowy letniskowej, w ramach
terenéw ML/MN: nie wiecej niz 30%,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:
nie wiecej niz 45%,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddédw i magazyndw w ramach
terendéw P/U, RU/U/P, MN/P/U: nie wiecej niz 50%.

Wskazniki dotyczgce powierzchni biologicznie czynneij:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terenéw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na
terenach rolniczych: nie mniej niz 45%,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U: nie mniej niz 30%,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw MW: nie mniej
niz 30%,

dla zabudowy rekreacji indywidualne] — zabudowy letniskowe], w ramach
terendw ML/MN: nie mniej niz 40%,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:
nie mniej niz 25%,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddédw i magazyndw w ramach
terendw P/U, RU/U/P, MN/P/U: nie mniej niz 20%.

Wysokosci budynkdw z liczbg kondygnacji nadziemnych:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na
terenach rolniczych: do 12,0m, do 3 kondygnacii,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U: do 12,0m, do 3 kondygnacii,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terenéw MW: do 16,0m,
do 4 kondygnacii,

dla zabudowy rekreacji indywidualne] — zabudowy letniskowej, w ramach

terenéw ML/MN: do 10,0m, do 2 kondygnaciji,
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dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:
do 12,0m, do 3 kondygnacii,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddédw i magazyndw w ramach
terenéw P/U, RU/U/P, MN/P/U: do 12,0m, do 3 kondygnaciji, z dopuszczeniem
zwiekszenia wysokosci i liczby kondygnacji w zaleznosci od poftrzeb

technologicznych.

8. Liczba miejsc postojowych:

a.

dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na
terenach rolniczych: nie mniej niz 2 miejsca na lokal mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U: nie mnigj niz 2 miejsca na lokal mieszkalny oraz nie
mniej niz 1 miejsce na kazde 50m?2 powierzchni uzytkowej w lokalu ustugowym,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw MW: nie mniej
niz 1,5 miejsca na lokal mieszkalny,

dla zabudowy rekreacji indywidualne] — zabudowy letniskowej, w ramach
terendw ML/MN: nie mniej niz 2 miejsca na lokal mieszkalny,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terenéw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:
nie mniej niz 1 miejsce na kazde 70m?2 powierzchni uzytkowej w budynku
ustugowym,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddédw i magazyndw w ramach
terenébw P/U, RU/U/P, MN/P/U: dla samochoddéw osobowych nie mniej niz
1 miejsce na kazde 150m?2 powierzchni uzytkowej w budynku produkcyjnym,
sktadowym i magazynowym oraz dla samochoddw ciezarowych nie mniej niz
1 miejsce na kazde 300m?2 powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego,

sktadowego i magazynowego.

Wskazane parametry i wskaznik zabudowy mogq zostac zmienione po dokonaniu

analizy urbanistycznej na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego. Formy budynkdw, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywac i harmonijnie

komponowac z otoczeniem i krajobrazem. Dla terendw powyzej nie wymienionych, o ile

zajdzie taka potrzeba nalezy wyznaczyC parametry i wskaznik zabudowy na etapie

sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ nastepujgce

wskazania:

na terenach zabudowy zagrodowe] (RM) zezwala sie na rozbudowe oraz
zZzmiane sposobu uzytkowania zabudowy na cele ustug, w tym ustug turystyki
(agroturystyki), rekreacji, gastronomi oraz rzemiosta oraz zabudowy

mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej,
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na terenach rolnych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej,

na terenach rolnych, tgkach, pastwiskach oraz innych terenach
niezabudowanych dopuszcza sie lokalizacje stawdw rybnych oraz wdd
powierzchniowych,

dopuszcza sie przeznaczenie gruntdw stabych klas bonitacyjnych oraz innych
terendw niezabudowanych pod zadrzewienie i zalesienie,

na terenach zabytkowych parkdw podworskich dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji urzgdzen i obiektéw ustugowych, zwtaszcza z zakresu edukacii,
gastronomii, furystyki, sporfu i rekreacji, po uzyskaniu pozytywnej opinii
wtasciwego organu stuzby ochrony zabytkdw,

w zwartych obszarach wsi nalezy dgzy¢é do tworzenia wysokojakos$ciowej
nowej przestrzeni stuzgcej spotecznosci lokalnej, poprzez budowe
m.in. placéw zabaw, skwerdw zieleni, parkdw,

w przypadku powstania mas ziemnych podczas realizacji ustalen zawartych
w projekcie Studium zaleca sie jego wykorzystanie do niwelacji innych
terendw lub przetransportowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi; nadwyzki
mas ziemnych mogqg zostac¢ takze przekazane przez poszczegdlne podmioty
do wykorzystania poza terenami objetymi Studium,

nalezy zapewni¢ wtasciwe dojazdy do poszczegdlnych terendw jednostkom
ratowniczo - gasniczym Panstwowej Strazy Pozarnej oraz zapewnic
wymagane zapotrzebowanie wodne do celow gasniczych, zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych (Dz.U. z 2009r., Nr 124 poz. 1030 ze zm.),

zaleca sie wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach gminy dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej oraz
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach gminy dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi wraz z tfowarzyszqcqg infrastrukturg,

wszelkie planowane inwestycje powinny byc& przeprowadzone
w  poszanowaniu dla historycznego  uktadu  parkédw  zabytkowych
z zachowaniem zabytkowej substancji roslinnej; nalezy dgzy¢ do zachowania
historycznego uktadu komunikacyjnego i osi widokowych,

w sqgsiedztwie parkdw zabytkowych nie nalezy lokalizowac inwestycii
mogaqcych niekorzystnie wptyng¢ na zachowanie kompozycji uktadow zieleni
oraz kompozycji krajobrazowych; celem ochrony zabytkédw wpisanych do

rejestru, poza Scistqg ochrong zabytkowej tkanki obiektu, jest zapewnienie
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odpowiedniego otfoczenia dla wyeksponowania wartosci historycznych
i artystycznych obiektu, zadanie to powinno by¢ realizowane poprzez
utworzenie strefy ochrony powigzan widokowych.
Zaleca sie stosowanie cech architektonicznych typowych dla obszaru gminy Duszniki
oraz rozwazenie mozliwosci zastosowania tradycyjnej architektury na terenach wiejskich,
ktéra harmonijnie wkomponowana w krajobraz, wptynie na uksztattowanie atrakcyjnego

srodowiska wizualnego i krajobrazowego gminy.

15.4. Etapowanie realizacji zabudowy terendw

Ksztattowanie przestrzeni i krajobrazu gminy Duszniki zwigzane jest z odpowiednim
etapowaniem zagospodarowywania terendw:

- w pierwszej kolejnosci nalezy zabudowywad tereny, gdzie istnieje mozliwosc
podtgczenia nowoprojektowanych budynkdéw do istniejgcej infrastruktury
techniczne;j,

- drugimi w kolejnosci obszarami sq te, ktére uzbroi¢ mozna poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci infrastruktury technicznej,

- w ostatnim etapie mozna zagospodarowywac te tereny, ktére wymagajg
budowy infrastruktury technicznej, w tym drég od podstaw.

Nie zaleca sie zabudowywania nowych, niezagospodarowanych dotychczas obszaréw,
poprzez redlizacje zabudowy rozproszonegj lub tworzgcej ,,wyspy”, rozdzielone uzytkami

rolnymi.
16. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediaciji

Na terenie gminy Duszniki wystepuje powierzchniowa eksploatacja surowcodw
naturalnych (kruszywa naturalne). Wyrobiska eksploatacyjne znajdujg sie w obrebach:
Brzoza, Kunowo, Sekowo, Sedziny. Tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ wydobywczg
majqg lub bedg miaty zmienione cechy konfiguracyjne. Wyrobiska poeksploatacyjne
w miejscowosciach Kunowo, Duszniki zostaty zrekultywowane w kierunku rekreacji —
tereny zieleni wraz ze zbiornikami  wodnymi. Dla pozostatych  wyrobisk
poeksploatacyjnych nalezy wyznaczyC kierunki rekultywacii, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wyrobiska poeksploatacyjne nalezy uporzgdkowad, a zastang roslinnosc
odpowiednio podbudowac¢ a nastepnie poddac jg fachowej pielegnacji. Zaleca sie
wykorzysta¢ tereny poeksploatacyjne pod funkcje rekreacji, w tym wzbogaci¢
zbiornikami wodnymi, zieleniq urzgdzong, zakrzewieniem, zalesieniem. Dzieki rekultywacii,
tereny poeksploatacyjne odzyskajg wartosci uzytkowe lub przyrodnicze.

W zakresie transportu na potrzeby eksploatacji  surowcdw  obowigzujg

nastepujgce ustalenia: transport nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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przy rbwnoczesnym zabezpieczeniu, stanu technicznego drog publicznych przed ich
degradacjaq.

Rewaloryzacji ukierunkowanej na likwidacje bqdz zminimalizowanie ucigzliwosci
obiektow negatywnie oddziatujgcych na srodowisko i podbudowy biologicznej wymaga
zlewnia Mogilnicy.

Rekultywacjg i  uporzgdkowaniem  otoczenia nalezy  objg¢  tereny
niezorganizowanych sktadowisk odpaddw.

Niezbedna jest rewaloryzacja, konserwacja, a czasem i podbudowa zielenig
zabytkowych parkéw podworskich.

W przedmiotowym opracowaniu nie wyznacza sie konkretnych obszaréow

wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii lub remediacii.

17. Obszary przeznaczone pod odnawialne zrédia energii wytwarzajgcych energie

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW

17.1. Elektrownie wiatrowe

Na rysunku Studium nie wyznaczono obszardw dla lokalizacii elektrowni wiatrowych,
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW,
a takze ich stref ochronnych.

Nie oznacza to zakazu lokalizacji przydomowych czy przyzaktadowych elekfrowni
wiatrowych wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie
przekraczajgcej 500 kW, w tym mikroinstalacji. Jednak powinny one stuzy¢ wytgcznie
obstudze danego domostwa, przedsiebiorstwa, zagrody.

Jednakze w potudniowo — zachodniej czesci gminy, w obrebie Zakrzewko oraz
Sedzinko wyznaczono strefe ochronng odnawialnych zrodet energii - elektrowni
wiatrowych wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 500kW, ktére majq zostac

zlokalizowane na terenie sqsiedniej gminy Kuslin.

17.2. OIZE - fotowoltaika

Na obszarze gminy wyznacza sie tereny pod lokalizacje inwestycji
fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 500 kW -
oznaczonych na rysunku Studium symbolem OZE wraz ze strefg ochronng. Teren ten
znajduje sie w srodkowo — wschodniej czesci obrebu Sarbia.

W zakresie lokalizacji odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 500
kW lub wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elekirycznej
nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, Viz i nieuzytki — w rozumieniu przepisdow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz urzgdzen innych

niz wolnostojgce obowiqzujg przepisy odrebne. Nie jest wskazana ich lokalizacja na
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terenach o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych, glebach o wysokich
klasach bonitacji oraz w poblizu pasiek. Panele stoneczne zaleca sie réwniez umieszczac
na dachach wielkopowierzchniowych obiektéw  kubaturowych - zwtaszcza
na obiektach ustugowych, produkcyjnych i magazynach.

Rozwojowi fotowoltaiki towarzyszy& powinien rozwdj sieci elektroenergetycznych.
Nowe linie elektroenergetyczne zwtaszcza niskiego i sSredniego napiecia realizowane
powinny by¢ jako kablowe (podziemne).

Z uwagi na wystepowanie we wschodniej czesci gminy ztoza wdd termalnych
istnieje potencjat do ich wykorzystania w zakresie energii geotermalnej. W przypadku
potwierdzenia wystepowania tego typu potencjatu nalezy dgzy¢é do wykorzystania

energii geotermalnej ze wzgledu na jej odnawialnos¢ i znikomy wptyw na srodowisko.
18. Rozpoznanie, udokumentowanie, eksploatacja zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkf 111 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w studium uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin i terenéw
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych. Zgodnie z art. 95 ust. 2
ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i goérnicze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1420,
ze zm.) w terminie 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentaciji geologicznej przez wtasciwy
organ administracji geologicznej, obszar udokumentowanego ztoza kopaliny
obowigzkowo wprowadza sie do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy.

Istniejgce urzgdzenia techniczne zwigzane z eksploatacjg ztéz i przesytem gazu
posiadajg ograniczenia w zabudowie, tj. strefy ochronne (dotyczy czynnych

i zZikwidowanych odwiertéw) i strefy kontrolowane (dotyczy gazociggdw) ktdre wynoszg:

a. dotyczy czynnych odwiertéw:

« 50 m od istniejgcego czynnego odwiertu Podrzewie — 1, zgodnie z § 161 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25.04.2014 r. w sprawie szczegotowych
wymagan  dotyczgcych prowadzenia  ruchu  zaktaddw  gdrniczych
wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812).
W strefie tej zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiektéw niezwigzanych
z ruchem zaktadu goérniczego;

b. dotyczy zlikwidowanych odwiertow:

« 5 m od zikwidowanych odwiertéw: Brédki -1, -3; Brzoza — 1; Duszniki -1, -2, -3;
Podrzewie -2, -3; Sedziny -1, -2; Wilczyna -1A, Wilczyna K-1; Wilkkowo -1;

e 10 m od zikwidowanych odwiertéw: Buk — 20; Ceradz Dolny - 1, -2 zgodnie

Z projektem likwidacji odwiertu na podstawie § 98 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
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Gospodarki z dnia 25.04.2014 r. w sprawie szczegdtowych wymagan dotyczgcych
prowadzenia ruchu zaktaddw gdrniczych wydobywajgcych kopaliny otworami
wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812).

W strefie tej oraz na zlikwidowanym odwiercie zabrania sie wznoszenia

jakichkolwiek obiektow.

Istniejgca sie¢ gazowa posiada strefy kontrolowane, ktére wyznacza sie
w zalezno$ci od $rednicy gazociggu, ciSnienia w nim panujgcego oraz roku jego
budowy, na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkdéw technicznym, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640), zatgcznik nr 2. Szerokos¢ stref kontrolowanych
dla gazociggdw wybudowanych przed dniem wejscia w zycie rozporzgdzenia lub
dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenia na budowe.

e tabela 1. Szerokos¢ stref kontrolowanych dla gazociggéw uktadanych w ziemi
o ciSnieniu gazu powyzej 0,4MPa do 10,0MPa wybudowanych przed dniem 12
grudnia 2001r. lub dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe;

« tabela 2. Szerokos¢ stref kontrolowanych dla gazociggdéw uktadanych w ziemi
o ci$nieniu gazu nie wiekszym niz 0,4AMPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia
2001r. lub dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe.

Strefa kontrolowana — obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu,
ktérego linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktdérym przedsiebiorstwo
energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego podejmuje Cczynnosci
w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatosc
i prawidtowe uzytkowanie gazociggu.

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektdw budowlanych, urzgdzac
statych sktaddw i magazyndéw oraz podejmowad dziatan moggcych spowodowacd
uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania oraz nie mogg rosng¢ drzewa
w odlegtosci nie mniejszej niz 2,0m od gazociggdw o $Srednicy do DN 300 wtgcznie
i 3,0m od gazociggdw o Srednicy wiekszej niz DN 300, liczgc od osi gazociggu do pni
drzew.

Dla stacji gazowej wysokiego cisnienia, zgodnie z § 40 w/w rozporzgdzenia,
odlegtoéci od budynkéw powinny by¢ wieksze od poziomego zasiegu stref
zagrozenia wybuchem ustalonej dla stacji, o ile przepisy odrebne nie stanowiqg
inacze;.

Przedmiotowe gazociqgi stanowigce wtasno$¢ Polskiego Gornictwa Naftowego
i Gazownictwa SA, posiadajg pas eksploatacyjny, ktéry wyznacza sie zgodnie
z normq zaktadowq PGNIG SA, numer: ZN-G-7001:2014 ,,Urzgdzenia przesytowe. Pasy
eksploatacyjne. Wymagania ogdlne dotyczgce wyznaczania szerokosSci pasa

eksploatacyjnego”. Pas eksploatacyjny jest to pas terenu po obu stronach
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urzqdzenia przesytowego, konieczny dla wtasciwego korzystania z tego urzgdzenia,
o szerokosci niezbednej do prowadzenia prac eksploatacyjnych, w tym swobodnego
wejscia lub wjazdu sprzetu dla zapewnienie obstugi, konserwacji, remontdw, napraw,
montazu, prac kontrolno-pomiarowych oraz do usuwania awarii i likwidacii
urzgdzenia.

Ponadto gmina Duszniki objeta jest koncesig PGNIG SA w Warszawie na
poszukiwanie i rozpoznawanie ztdz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztéz na obszarze ,,Pniewy-Steszew” nr 14/2001/t
zdnia 14.11.2017 r. —wazng do dnia 14.11.2047 r.

W zwiqgzku z wystepowaniem na terenie gminy Duszniki zt6z gazu ziemnego

nalezy dgzy¢ do ich rozpoznania i udokumentowania oraz do ich eksploatacii.

Nie wyklucza sie ze w przysztosci na terenie gminy Duszniki prowadzone bedqg
prace poszukiwawcze zwigzane z wykonywaniem otwordw wiertniczych oraz ich
zagospodarowaniem. W zwigzku z powyzszym na terenie gminy Duszniki dopuszcza sie
prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen, a takze realizacje
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertéw i budowq rurociggéw od
nowo powstatych odwiertéw do os$rodkédw zbiorczych, oraz ich pdiniejszg
eksploatacje”.

Dla obszardw znajdujgcych sie w strefie ochronnej i kontrolowane] urzgdzen
infrastruktury technicznej PGNIG SA w Warszawie Oddziatu w Zielonej Goérze nalezy
zachowac przepisy odrebne, w tym art. 7 ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i gdricze
(tj. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1420 ze zm.).

19. Tereny zamkniete

Na terenie gminy Duszniki brak jest terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

w zwigzku z czym zapisy w tym zakresie uznagje sie za bezpodstawne.
20. Obszary zdegradowane

Na terenie gminy Duszniki nie wyznacza sie obszardow zdegradowanych.
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