UCHWALANR ............
Rady Gminy Duszniki
z dnia ..o,

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki
o nr ewid. 294 w Sedzinku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Duszniki

uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czg$é
dziatki o nr ewid. 294 potozonej w Sedzinku, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki.

2. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla rysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 : 1000 i zatytulowany: “Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o nr ewid. 294 w S¢dzinku”, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

4. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

5. Zatacznikiem nr 4 do uchwaly jest dokument elektroniczny — dane przestrzenne.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej

uchwale;



3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ obszaru wydzielong liniami
rozgraniczajacymi  wraz z odpowiednim symbolem literowym lub literowym z liczba
porzadkowa;

6) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Duszniki.

DZIAL 1T
Przepisy szczegdtowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéZinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem R;

2) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazowych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych, inwentarskich wyltacznie w ramach obstugi gospodarstwa rolnego,
hodowlanego lub ogrodniczego oraz budowli rolniczych;

2) lokalizacj¢ zbiornikow wodnych;

3) prowadzenie upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych.

Rozdzial 3



Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na

srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tagczno$ci publiczne;.

§ 6. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen, szczeg6lnie substancji toksycznych do

gruntu i do wod powierzchniowych.

§ 7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposob zgodny z wojewodzkim

planem gospodarki odpadami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej
§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. Dla terenu rolniczego, oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sig:
1) wysokos¢ budynkow do Il kondygnacji nadziemnych;
2) zakaz realizacji budynkoéw powyzej 8,0 m w kalenicy dachu;
3) dla budowli rolniczych dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ do 14,0 m;
4) rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 5);
5) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i budowli rolniczych dopuszcza si¢
realizacje dachow ptaskich;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 60% powierzchni dziatki budowlane;;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej— 30%;



8) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

9) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,6;

10) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej, w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce przypadajace na jeden budynek stuzacy obstudze gospodarstwa rolnego,

hodowlanego lub ogrodniczego.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 11. Na czgdci obszaru planu znajduje si¢ udokumentowane ztoze wod termalnych

Tarnowo Podgérne GT-1.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 12. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez droge wewngtrzng
KDW.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m.

§ 15. Na obszarze planu obowigzujg nastgpujace ustalenia z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) odprowadzanie $ciekow:



a) odprowadzanie $ciekoOw komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych,

2) zaopatrzenie w wode:

a) dostawa wody z istniejgcej i nowo projektowanej sieci wodociggowej,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) zaopatrzenie w ciepto:

a) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci, 1 niskim stopniem emisji zanieczyszczen,

b) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych i stalych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych Zrédet energii,

4) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych, ktore beda rozbudowywane do wystepujacego zapotrzebowania na
energie;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ przytaczenie do sieci gazociggowej zgodnie

z obowigzujagcym prawem energetycznym.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. Dla obszaru obje¢tego planem nie okre$la si¢ sposobu i terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach,



wyznaczonych w planach, ustala si¢ 1% stawke sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Duszniki.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr............
Rady Gminy Duszniki
zdnia ..., 2022r.

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przystapiono po podjeciu przez Rade Gminy Uchwaty Nr XLI11/281/21 z dnia 30 czerwca 2021r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki nr 294 potozonej w miejscowosci Sedzinko, gmina Duszniki. Przedmiotowy
obszar usytuowany jest przy ul. Wilkowskiej w obrgbie geodezyjnym Sedzinko, a jego
powierzchnia wynosi ok. 5,4 ha. Aktualnie na obszarze tym prowadzone sg uprawy polowe.

Podjecie prac planistycznych miato za zadanie zapewnienie celow polityki przestrzennej
gminy okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, gdzie tereny te zostaly okreslone jako tereny rolnicze.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu. Jednocze$nie pismem nr RRG.6721.2.2021.LR z dnia 12.07.2021r. zawiadomiono
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie do wymogow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi, opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu zostal zaopiniowany i1 uzgodniony przez wtasciwe organy 1 instytucje.
W kolejnym etapie procedury planistycznej projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat wyltozony do publicznego wgladu, ktére odbylo si¢ w dniach od
7.03.2022r. do 22.03.2022r. W dniu 9.03.2022r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do
dnia 6.04.2022r.

Do projektu planu nie wptynely zadne uwagi.

Zqgodnie z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez zachowanie
terenow rolniczych,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- plan przeznacza obszary pod tereny rolnicze,



- okre$lenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych m.in.:

- utrzymanie w planie funkcji rolniczej,
- zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j
— na obszarze planu nie stwierdzono wyst¢powania obiektow zabytkowych,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez m.in. zapisy:

- nie dotyczy ustalen planu,
6) walory ekonomiczne przestrzeni,

- poprzez ich utrzymanie w projekcie planu,
7) prawo wiasnosci,

- Na obszarze objetym opracowaniem planu grunty stanowia wtasno$¢ prywatna,
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu zostaly ztozone wnioski
od organdéw zwigzanych z obronnos$cig i bezpieczenstwem panstwa, ktore zostaty uwzglednione,

— plan podlega nastgpnie uzgodnieniu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego,

- nie dotyczy.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
— w planie zawarto zapisy dopuszczajace prowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym z zakresu inwestycji celu publicznego,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu i jego pdzniejszym wylozeniu
do publicznego wgladu, ktére zamieszczono na tablicach ogloszen, lokalnej prasie, oraz na
stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskow i uwag do planu,



- zorganizowanie dyskusji publicznej nt. rozwigzan przyjetych w projekcie planu;
- mozliwo$¢ uzyskania dodatkowych wyjasnien dotyczacych planu w Urzedzie Gminy,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnosc i przejrzysto$¢ procedur planistycznych,

13) projekt planu nie zabezpiecza potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody —
nie dotyczy ustalen planu.

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie
terenu lub okre§lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy

interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace

do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na przystagpienie do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tej czeSci wsi Sedzinko
Z przeznaczeniem terenow na cele rolne, co jest zgodne ze stanem istniejacym.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania

nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego. efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz

z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie

w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy



potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j, planowanej zabudowy.”

- nie dotyczy ustalen planu; w planie wyznacza si¢ tereny rolnicze.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1. wraz data uchwaly rady
ominy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Gminy nie podejmowala jeszcze uchwaly w sprawie analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkow finansowych uchwalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o nr ewid. 294 w Sedzinku”
stwierdza si¢, ze jego uchwalenie nie bedzie mialo wptywu na budzet gminy. Plan utrzymuje
dotychczasowe przeznaczenie terenu jako rolne, co jest zgodne z ustaleniami studium. Projekt
planu nie wyznacza innych terenéw, ktére wymagalyby poniesienia naktadéw z budzetu gminy
na ich realizacje.
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