UCHWALA NR XXV/166/16
RADY GMINY DUSZNIKI
z dnia 24 maja 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Wierzei dla dzialek o
nr ewid. 154/3 i 155.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) Rada Gminy
Duszniki uchwala, co nastgpuje:”

§1

1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, zatwierdzonego uchwala
Rady Gminy Duszniki NrXIV/59/95 z dnia 8 listopada 1995 roku wraz ze zmianami,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Wierzei dla dzialek o nr
ewid. 154/3 1 155, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowig:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy czes¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w
skali 1:1000 i zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
Wierzei dla dziatek o nr ewid. 154/3 1 1557;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozsirzygnigcie Rady Gminy Duszniki o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigey rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§2

liekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
przestrzenia dla celéw garazowania pojazdow samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, wiat;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy rozumieé przez to lini¢ na kiorej nakazuje sig
usytuowanie zewnetrznej §ciany budynku na co najmniej 60% dlugosci elewacji;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig
dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzehni budynkéw oraz ich czesci nie
wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych
takich jak schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow



6)
7)

8)

9)

dachowych, przy czym powierzchnie catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

szerokosci frontowej dzialki - nalezy przez to rozumieé szerokosé dziatki mierzong od
strony drogi;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokogé budynkow w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé nasadzenia gatunkow drzew 1 krzewdw,

glownie zimozielonych, ksztaltowane jako szpalery w zwatte] formie;

11) zieleni krajobrazowej — nalezy przez 1o rozumieé zielen nieurzadzong lub urzadzong,

W tym drzewa, krzewy. byliny, rosliny okrywowe, trawy;

12) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle skladajaca sie z konstrukcji dachowej

wspartej na stupach.

§3

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:

1)
2)
3)

4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku  planu
symbolami: IMN, 2MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1MN/U;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1E;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW.

§4

W zakresic zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki,
remontu i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych
W niniejszej uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu z uwzglednieniem pkt 3-5;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy w
kierunku linii rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewnetrzne oraz pochylnie i spoczniki dla
0s6b niepetnosprawnych jednak nie wigcej niz o 1,5m;

dopuszczenie lokalizacji sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

przy lokalizacji budynkéw garazowvch, gospodarczych, gospodarczo — garazowych,
wiat dopuszczenie definiowania obowigzujacej linii zabudowy jak nieprzekraczalnej
linii zabudowy;



6) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drog wewngtrznych wylacznie azurowych
o wysokosci nie wigkszej niz 1,60 m, w ktorych cze$é azurowa stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z uwzglednieniem pkt 7;

7) zakaz budowy prefabrykowanych przgstowych ogrodzen betonowych od strony drog
wewnetrznych;

8) zakaz lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych;

9) dopuszczenie lokalizacji szyldow, tablic informacyjnych w nastepujgcy sposob:

a) dla wolno stojgcych szyldéw, tablic informacyjnych powierzchnia plaszezyzny
pojedynczego szyldu, tablicy informacyjnej nie wigksza niz 2,0m’ o wysokosci do
gornej krawedzi nie wigkszej niz 3,0m,

b) gome krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie
moga przewyzszaé tych ogrodzen,

¢) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkow
nie moga sicga¢ powyzej linii wyznaczonej gbérng krawedzig okien najwyzszej
kondygnacji budynku;

10) dopuszczenie niwelacji terenu do 0,5m oraz niwelacji drog bez naruszania istniejgcych
stosunk6w wodnych i interesu oséb trzecich.

§5

W zakresic zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigt, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigc mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewezych i technologicznych nakaz stosowania
systemow grzewczych nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnej wielkosci emisji
substancji do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze dopuszczenie
stosowania odnawialnych Zrodet energii z zastrzezeniem pkt 3;

5) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrona akustyczna, zgodnie z przepisami odrebnymi i z uwzglednieniem pkt 6;

6) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczonc symbolem:

a) MN zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z

przepisami odrgbnymi;
b) MN/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji
inwestycji w miejsce wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do
nowego uksztaltowania terenu w granicach wlasnej dziatki, bez naruszania interesu 0s6b
trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultarowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej nie podejmuje sig ustalen.



§7

W zakresie zasad kszitahowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sie ustaleni.

§8

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obicktéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych Przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
ustala sie: ochrong udokumentowanego zloza wod termalnych ., Tarnowo Podgéme GT-1,
granice ktorego okreslaja przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu
objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z
przepisami odrebnyvmi.

§9

W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania | podziatéw nieruchomosci
na podstawie przepisoéw odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

§10

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajgeych
z odleglosei technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w granicach terenéw IMN/U, 1IMN, IKDW uwzglednienie w zagospodarowaniu i
zabudowie dziatek przepiséw prawa wodnego, dotyczacych bezposredniego sgsiedztwa
terendw publicznych wod powierzchniowvych, znajdujgcych sie poza granicami obszaru
objetego planem.

§11

W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sie:
1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drog wewnetrznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szeroko$¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji znakow drogowych i obiektéw matej architektury, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
4) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowlanej, na
powierzchni dziatki lub w garazu, w liczbie nie mniejszej niz:
a) na terenach MN:
- dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
- dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 migjsce na kazde rozpoczete 50,0 m’
powierzchni ushigowej budynku,
b) na terenie MN/U:
- dla funkeji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
- dla funkeji ustugowej nie mniej niz 1 micjsce na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni ustugowej budvnku.



5) zapewnienie migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki i remont6w sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami
odrebnymi; do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszeza si¢ indywidualne ujecia
wody;

4) odprowadzanie $ciekoéw bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
zprzepisami odrebnymi lub do przydomowych oczyszczalni sciekow; do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowej oczyszczalni Scickow dopuszeza
sie¢ gromadzenie S$ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 5;

5) dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszezalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) nakaz zaopatrzenia Ww energic clektryczng z sieci elektroenergetycznej zgodnie
7 przepisami odrgbnymi dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze
zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem §5 pkt 3;

8) realizacje inwestycji elekiroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z sieciami energetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego,
aw przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwiazan zastepczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10)zasady ochrony przeciwpozarowej ~— nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami W sprawic przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢
oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§13

W zakresie sposobow 1 terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania nie podejmuje sig ustalen.

§14

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN ustala si¢:
1) w zakresie parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) budowe na jednej dziatce jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego



wolnostojacego  budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-
garazowego oraz jednej wiaty,
b) dopuszczenie obiektow malej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni Sciekow,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dzialki budowlane;j,
d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziafki
budowlane;,
e) wysoko$é zabudowy:
— budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,.0m,
— wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego,
wiaty: nie wyzej niz 6,0m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: 2,
— wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego,
wiaty: 1,
g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,
h) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe o symetrvcznym
ukiadzie potaci dachowych,
1) nachylenie polaci dachowych:
— budynku mieszkalnego: 35°-45°,
— wolnostojgcego budvnku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego,
wiaty: 30°-45°,
j} pokrycie dachéw budynkéw w kolorze czerwonym, bragzowym lub grafitowym:
k) w granicy terenu IMN nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej o szerokosci nie
mniejszej niz 5,0m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej
dziatki nie mniejszej niz 800,0m? za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktéryvch nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dzialek, z uwzglednieniem pkt 3 1 4;

3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: nie mniejsza niz 20,0m, za wyjatkiem dziatek
przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dziatek
przylegajgcych do placéw do zawracania drog wewnetrznych bez przejazdu, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej szerokogei frontu nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem
pkt 4;

4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotyczg wvdzielania dzialek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomogciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z przylegajacvch do terenow dré g wewnetrznych;
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 4 1it. a, §11 pkt
5
6} stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosei nieruchomosci — 10%.

§15

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego na

rysunku planu symbolem 1MN/U ustala sie:

1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:



2)

3)

4)

5)

6)

a) budowe na jednej dzialce jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego Z dopuszczeniem wbudowanego,
dobudowanego garazu, jednego wolnostojacego budynku ustugowego albo jednego
wolnostojacego  budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-
garazowego oraz jednej wiaty,

b) dopuszczenie obicktow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni sciekow,

¢) wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dzialki
budowlanej,

¢) wysoko$é zabudowy:

—  budynku mieszkainego, mieszkalno-ustugowego, ushugowego: nie wyzej niz 9,0 m,

—  wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego,
wiaty: nie wyzej niz 6,0 m,

f) liczba kondygnacji nadziemnych:

budynku mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego, ushugowego: 2,

—  wolnostojacego budynku ustugowego: do 2,

—  wolnostojgcego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego,
wiaty: 1,

g) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, Z uwzglednieniem
warunkéw gruntowo — wodnych,

h) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o symefrycznym ukladzie polaci dachowych,
dachy wielospadowe,

i) nachylenie potaci dachowych:

—  budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: 35°-45°,
wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego,
wiaty: 30°- 45°,

j) w granicy terenu 1IMN/U nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej o szerokogci nie
mniejszej niz 5,0m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

k) w granicy terenu IMN/U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie
mniejszej niz 4,0m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki

nie mniejszej niz 1000,0m?, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i

urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala sic minimalnej powierzchni

nowo wydzielanych dzialek, z uwzglednieniem pkt 3 14;

szerokodé frontu nowo wydzielanej dziatki: nie mniejsza niz 20,0m, za wyjatkiem dziatek

przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie

ustala sie minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt

4;

ustalenia pkt 2 i 3 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powiekszenia sgsiedniej

niernchomoéci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomogciami;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z przylegajacej do terenu drogi wewngtrznej,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dzialki, z uwzglednieniem §11 pkt
41it. b, §11 pkt 5;

stawke procentowa jednorazowej opfaty za wzrost wartoécei nieruchomoscei — 10%.

§16



Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, 0znaczonego na rysunku planu

symbolem 1E ustala sie:

1} w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a} dopuszczenie lokalizacii stacji transformatorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
b) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni terenu,
¢) zakaz budowy budynkéw;

2} dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi:

3) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowe;: dostep z drogi powiatowej znajdujacej
sig poza granicami obszaru obj¢tego planem przez teren drogi 1KDW zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) stawke procentows j ednorazowej oplaty za wzrost wartodei nieruchomosci - 10%,.

§17

Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW ustala sie:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) lokalizacje drogi wewnetrznej,
b) dopuszezenie sieci infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji zjazd6w, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie podziahy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) stawke procentows jednorazowej optaty za wzrost wartodci nieruchomosci — 10%.

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢c Wojtowi Gminy Duszniki.
§19

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowyvm Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXV/166/16
Rady Gminy Duszniki
z dnia 24 maja 2016 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Wierzei dla dziatek o nr
ewid, 154/3 i 155.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade Gminy Duszniki
Nr LII/354/14 z dnia 23 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Wierzei dla dziatek o nr ewid. 154/3 i 155, zwanego
dalej ,planem”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), zostata przeprowadzona procedura
sporzgdzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazato sie w gazecie Wyborczej” w dniu 23.12.2014r., a obwieszczenie zostato wywieszone na
tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy w Dusznikach w dniach od 18.12.2014 r. do 14,01.2015r.
oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Duszniki.

W terminie okreélonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony zaden whniosek
do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem nr RRG.6724.2.4.2014 z dnia 17 grudnia 2014 r. powiadomione zostaty
instytucje oraz organy wiaéciwe do uzgadniania i opiniowania o przystapieniu do sporzadzenia
planu.

Uzgodniono zakres i stopieri szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
pismo nr WOO-111.410.530.2014.AM.1 z dnia 16 stycznia 2015r. oraz od Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotutach pismo nr ON.NS-72/1-44/14 2 dnia 30

grudnia 2014 r.



Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognozy oddziatywania na
srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Duszniki wraz ze zmianami, sporzgdzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym
Wéjt Gminy Duszniki uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzari, od
wiasciwych organéw/instytucii.

Na podstawie art. 17 pkt 6 Ilit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,  W&jt  Gminy  Duszniki uzgodnit  projekt planu 2 wiasciwymi
organami/instytucjami.

WytoZenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozy oddziatywania na
$rodowisko - nastapito w dniach od 01.12. 2015 r. do 23.12.2015r. Ogtoszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato sie w gazecie,, Wyborczej” w dniy
24.11.2015r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Duszniki, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Dusznikach w dniach od 24.11.2015r. do 15.01.2016 r.

W dniu 15.12.2016 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami w
projekcie planu, na ktérg nie przybyta zadna osoba.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu - do dnia 15.01.2016r., nie wplynety
uwagi do projektu planu.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym przedtoiono projekt planu Radzie Gminy
Duszniki, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w §14-§17 ustalajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu;



2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4
tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, W §5
dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w §10 dotyczace
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczed w jego uzytkowaniu oraz
w §14-§17 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leénych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

—

wspotczesne], ktére na obszarze objetym planem nie wystepujg;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz w §10 tekstu uchwaty dotyczace
szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-8§17

Tt

tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wiasnoséci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§17 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §11 tekstu uchwatly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaly, dotyczace sasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

10)  uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.



Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
kolejno:
- zapewniono udziat spoteczeristwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
- niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;
- nhiniejszy projekt pianu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakogci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci.
W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu pianu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzglednic wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1} ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnoéci uktadu przestrzennego,
2) zaprojektowane tereny, umozliwiaja mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego

transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

w
et

Zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania
sie pieszych oraz rowerzystow,
4} projektowana zabudowa stanowi uzupetnienie istniejgcej zabudowy Wierzei, wpisuje sie w
charakter zabudowy omawianej miejscowosci.
Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualnosci zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwaty Nr uchwatg nr XXIll/151/16,

Rady Gminy Duszniki z dnia 26 kwietnia 2016r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z przeznaczeniem terenu
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug, teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, tereny drog
wewnetrznych wystgpi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci. Projekt
planu wprowadza tereny drog wewnetrznych. Drogi te nie stanowig drog publicznych. W
zwigzku z powyiszym zadania zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nie beda miaty wptywu na budzet gminy.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Duszniki wraz ze zmianami zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Duszniki Nr XIV/59/95 z dnia 8
listopada 1995T.

W zwigzku z powyiszym przyjgcie uchwaty jest uzasadnione.

Wéjt Gminy Duszniki






