OPIS STANTARDU WYKONCZENIA DLA BUDYNKU SOCJIALNEGO W NIEWIERZU
1. Charakterystyka ogélna obiektu

Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny z 16 lokalami socjalnymi, budynek
wolnostojacy, dwupietrowy niepodpiwniczony. Budynek sktada sie z 16 samowystarczalnych
lokali mieszkalnych, po 8 na pigtro, kazdy z nich dysponuje osobnym wejéciem, toaletg oraz
aneksem kuchennym. Na segment sktadajg sie pokoje 3 i 4 osobowe. Drzwi mieszkari
wychodzg na ciggnacy sig przez calg dtugos¢ budynku werande na parterze oraz antresole
na pietrze. Wyjscia bezposrednio na zewnatrz i z pietra przez klatke zewnetrzna.
Powierzchnia zabudowy budynku: 375,4 m>.

Powierzchnia galerii i schodéw zewn.: 85,30 m?.

Powierzchnia: podstawowa + pomocnicza: 437,92 m®.

Kubatura brutto czesci zamknietych i przykrytych: 1967 m?.

Kubatura brutto czesci niezamknietych i przykrytych: 551,3 m*.

Max. wysokos¢ budynku: 6,81 m. Szerokos¢ i dtugosé budynku: 10,91m x 38,29 m.

Budynek o zwartej bryle, dwupietrowy, niepodpiwniczony. Catosé przykryta jest dachem
ptaskim jednospadowym. Maksymalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu tereny
przylegtego do budynku do wierzchu maskownicy wynosi 6,81 m.

Projektowany budynek zlokalizowany jest w miejscowosci Niewierz Gmina Dusznki
Wielkopolskie powiat Szamotulski przy ul. Turowskiej na dziatce o nr ewid. 419/4 obreb
Niewierz, zgodnie z pozwoleniem na budowe decyzjg tarosty Szamotulskiego nr 1067/2018
z dnia 20 grudnia 2018 r., sprawa nr BR.6740.1152.2018.

2. Zakres Budowy

Obiekt nalezy wykonac na podstawie Projektu Budowlanego Budynku Mieszkalnego BSC 4
autorstwa PROARTE oraz projektu adaptacji na dziatce nr ewid. 419/4 obreb Niewierz wraz
z wprowadzonymi zmianami i projektem zagospodarowania terenu, ktére uzyskato
prawomocne pozwolenie na budowe oraz wytycznych wykonawczych Inwestora.

Zakres wykonania obiektu rozumie sie jako wykonczenie kompletne tzw ,pod klucz,
umozliwiajace bezwarunkowe uzytkowanie, gwarantujace zgodnie z polskimi przepisami
i normami trwatos¢, funkcjonalno$é i bezpieczeristwo oraz moiliwo$é wprowadzenia
do mieszkan lokatoréw — wyposazenie w meble oraz urzadzenia uizytkowe nie wchodzg
w zakres wykonczenia.

Gtowne elementy konstrukcyjne, wykofczeniowe oraz instalacyjne wykonaé zgodnie
z wytycznymi zawartymi w ww dokumentacji projektowe;j.

Wszystkie informacje zawarte w opisie technicznym i rysunkach technicznych, specyfikacji
technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych, uzgodnieniach z gestorami sieci,
dokumentacji geotechnicznej, w przedmiarze oraz w zapisie oczekiwanego standardu
wykoriczenia nalezy rozpatrywac tacznie i uzupetniajgco. W razie koniecznosci wykonawca
ma obowigzek przygotowania propozycji brakujgcych detali i szczeg6téw wykonawczych oraz
montazowych.

Dopuszcza sig zastosowanie alternatywnych materiatdw oraz sposobu wykonania
poszczeg6lnych elementéw budowlanych i instalacyjnych. Wszelkie propozycje i rozwigzania
wykoniczeniowe, nalezy uzgodni¢ z Inwestorem, nadzorem autorskim oraz inspektorem
nadzoru inwestorskiego.



3. Materiaty i standard wykonczenia budynku socjalnego
3.1. Konstrukcja nosna

Wykonac zgodnie z projektem konstrukcji budynku BSC4 autorstwa ProArte oraz zapisami
w projekcie adaptacyjnym

3.2. Wykoriczenie zewnetrzne
3.2.1. Sciany zewnetrzne

Kolejnos¢ warstw wg rysunkow Arch.

Pustak ceramiczny poryzowany gr 30cm murowany na zaprawie na piance, lokalnie wzmacniany
trzpieniami zelbetowymi wg proj. konstr.

Izolacje termiczna $cian zewnetrznych wykonaé z 20 cm warstwy styropianu. O wspétczynniku
Lambda min 0,032 w/mk.

W poziomie $ciany fundamentowej wykonac ze styropianu ekstrudowanego gr 10cm,
Klejenie styropianu i warstwy wykoriczeniowe wykonaé jako rozwigzanie systemowe
Elewacja.

Cokét - Tynk mozaikowy — kolor jednorodny

Sciany zewnetrzne — jeden z powszechnie stosowanych tynkdw cienkowarstwowych akrylowych .
Powierzchnia rustykalna typu, baranek - 2" lub zacierana na gtadko. Kolor w odcieniach szarosci
i bieli jednolity dla cato$ci — Kolorystyka ustalona na etapie realizacji.

Gzyms — oktadzina z blachy ocynk powlekanej kolorem — grafit, na podbudowie z ptyt 0SB
wodoodpornych lub samonoséne panele z ptyt kopozytowych typu Alucobond lub podobne
Mocowanie na wspornikowych konsolach stalowych zakotwionych w wiencu zelbetowym.
Rozwigzanie alternatywne obudowa z ptyt OSB obtozona styropianem 2-5cm + tynk
cienkowarstwowy akrylowy.

Rozwigzanie materiatowe i montazowe indywidualne — do uzgodnienia na etapie realizacji. Efekt
koricowy zgodny z wizualizacjg budynku BSC 4 autorstwa ProArte.

Podcien galerii — podbitka drewniana malowana — kolor grafit lub rozwigzanie alternatywne jak
wyzej.

3.2.2. Dach

Pokrycie dachu papg asfaltowa termozgrzewalng — warstwy zgodnie z opisem w projekcie.

Nie przewiduje sig daszku nad wejsciem ze wzgledu na otwartg galerie przy klatce schodowe;j.

Kominy wentylacyjne — systemowe pustaki ocieplone warstwa styropianu + tynk akrylowy -
cienkowarstwowy — wyprowadzenie min 60cm powyiej potaci dachu — cokét min 30cm
uszczelniony papg i obrébka blacharskg — zwiericzenie obrébka blacharska.



Wszystkie obrébki blacharskie; opierzenia gzymséw, kominéw, podokiennikéw, koryt
odwadniajgcych z blachy blachy ocynk powlekanej poliester w kolorze szarym gr. 0,50 mm lub
cynkowo-tytanowej grub. 0,6 mm. Rynny i rury spustowe z blachy cynkowo-tytanowej grub. 0,8
mm. lub z blachy ocynk powlekanej poliester, szara , gr. 0,50 mm o przekroju okraglym fi 150
mm podwieszone na hakach mocowanych do drewnianego krawedziaka okapowego co 50 cm

z zachowaniem spadkéw w rynnach 0,5 %. Rury spustowe j.w. o przekroju okraglym 110 mm,

3.2.3. Parapety zewnetrzne

Wykonac i zamontowac parapety z blachy ocynk powlekanej (poliester 25 'm, kolor szary , gr.
0,50 mm). Parapety o szerokosci dostosowanej do szerokosci otworéw okiennych i grubosci
scian. Powinny one wystawac poza lico ocieplanych $cian co najmniej 4,0 cm i musza
zabezpieczac elewacje przed przeciekami wody deszczowej.

3.2.4. Stolarka okienno-drzwiowa.
Zgodnie z rysunkami kondygnacji
Stolarka okienna z profili termoizolacyjnych PCV, szklona szyba zespolong

U(max) <= 1,1 W/(m2.K) w kolorze biatym, okna wyposazone w nawietrzaki higrosterowalne
zapewniajace infiltracje powietrza zgodnie z PN

Drzwi wejsciowe do mieszkari stalowe petne ocieplone o U(max) <= 1,5 W/(m2.K)
antywtamaniowe, o podwyiszonej izolacyjnosci akustycznej. Wyposazone w zamek
patentowy oraz wizjer.

3.2.5. Balustrady pochwyty i wypetnienia

Zgodnie z rysunkami architektury kondygnacji, przekroi i elewacji w projekcie budynku BSC4
balustrady przewidziano jako wypetnione poliwgglanem w kolorze litym mlecznym w ramie
stalowe;j.

Balustrady o wysokosci min 1.1m nalezy wykona¢ na catej diugoéci galerii na pietrze, przy
schodach od strony wewnetrznej oraz na parterze pola migdzy stupkami drewnianymi zgodnie
z rysunkiem elewacji. W przypadku zamontowania paneli przy zewnetrznej obudowie klatki
schodowej ostonowych petnych bezpiecznych odpornych na napér zgodnie z norma, wystarczy
zamontowac na klatce od tej strony tylko pochwyt .

Balustrady o stupkach z prostokatnych profili stalowych wspornikowo mocowanych
do Zelbetowej konstrukcji galerii i schodéw, pochwyt z profilu stalowego prostokatnego
na wysokosci min 1,1m, wypetnienie z paneli z poliweglanu w stalowych lub aluminiowych
ramkach wzmacniajgcych mocowane bezposrednio do stupka lub poprzez , uchwyty systemowe.
Wszystkie balustrady do montazu zewnetrznego, stalowe — ocynkowane profile malowane
proszkowo - pionowe szczeliny maks. 12cm. Szczegdt i montaz zgodnie z rysunkiem

warsztatowym producenta balustrad. Balustrady przed produkcjg uzgodnié z Inwestorem.
3.2.6. Wykoniczenie posadzek

Warstwy wykonac zgodnie z rysunkami architektury
Wszystkie powierzchnie z materiatéw mrozoodpornych.



Wszystkie Powierzchnie ptytki mrozoodporne gresowe na kleju mrozodpornym, antyposlizgowe,
na schodach stopnice, klasa $cieralnosci IV, w kolorze szarym/grafitowym;

3.2.7. Opaska wokét budynku.

Wykona¢ opaske wokét budynku na podbudowie betonowej (B-7,5) z kostki
BETONOWE/J gr. 6 cm ( szara) ze spadkiem od budynku 2 %,

z zabezpieczeniem krawgdzi obrzezami chodnikowymi 20x6 cm. Przy wejéciach do budynku
wykonac podesty z kostki betonowej z spadkiem maksymalnie 6% umozliwiajacej wjazd dla
niepetnosprawnych. chodniki na podbudowie betonowej (B-7,5) z kostki betonowej gr. 6 cm
(szara) z zabezpieczeniem krawedzi obrzezami chodnikowymi 20x6 cm.

3.3. Wykoriczenie wewnetrzne

3.3.1. Sciany i sufity

Sciany dziatowe miedzy lokalowe z pustakéw ceramicznych — gr 25cm — akustyka 52 Rw(dB)
Sciany wewnatrz lokalowe z pustakéw ceramicznych gr 11,5cm.

Wszystkie sciany i sufit nad parterem tynkowana zaprawa cementowo-wapienna + glad?
gipsowa

Sufit nad pietrem — zabudowa z ptyt gipsowo-kartonowych 2x1,25mm, odpornoséé EI30 +
szpachlowanie.

Wszystkie Sciany w przedsionku w kuchni i pokoju oraz wszystkie sufity malowane 2x biatg
farba emulsyjna.

W tazience plytki Scienne (glazura) do sufitu, w kolorze do uzgodnienia z Zamawiajacym na
etapie realizacji

3.3.2. Posadzki
Warstwy zgodnie z rys. przekroi.

Pomieszczenie kuchnia, tazienka, przedpokdj — ptytki gres 40x40 na wylewce betonowej
samopoziomujgcej Scieralnosé Il klasa, w kuchni cokolik wys 8cm z tej samej ptytki co
podtoga. kolor ptytek do uzgodnienia z Zamawiajagcym na etapie realizacji umowy

Podtogi w pokojach mieszkalnych - panele podfogowe (klasa $cieralnosci AC3) wraz z

listwami, kolor paneli do uzgodnienia z Zamawiajgcym na etapie realizacji umowy.
3.3.3. Drzwi wewnetrzne

Rozmieszczenie i liczba zgodnie z rysunkami kondygnacji.

Plycinowe petne, ramiak MDF obtozony dwiema ptytami HDF, wykoriczenie: drzwi
lakierowane, drzwi do fazienki majg by¢ z otworami wentylacyjnymi lub podcieciem 2cm,
kolor drzwi do uzgodnienia z Zamawiajgcym na etapie realizacji;



3.3.4. Parapety i kraty
Parapety wewnetrzne- PCV w kolorze biatym.
Kanaty wentylacyjne wyposaione w kratki plastikowe w kolorze biatym

3.4. Wyposazenie \«éw%
Wszystkie instalacje wod-kan, grzewcze, eletryczne eraz—teletechniczne wykonaé zgodnie
z projektem Budynku BSC 4 jako kompletne przystosowane do uzytkowania wraz z biatym
montazem i elementami elektrycznymi jak gniazdka i wigczniki dla wszystkich 16 lokali
mieszkalnych.

tazienka wyposazona w brodzik z parawanem z pleksi, ceramiczng umywalke i miske
ustgpowa typu kompakt wraz z odpowiadajgcymi im bateriami do zimnej i cieptej wody.
Dodatkowo podejscie do pralki z rury Fi 50 w segmencie ,,a” miedzy ubikacja a prysznicem,
w segmencie ,b” migdzy umywalka a ubikacja.

Nie przewiduje sig¢ montazu urzadzeri kuchennych oraz mebli kuchennych — podejécia
wod-kan przygotowane do pdiniejszej zabudowy.

W kazdym mieszkaniu nalezy zainstalowa¢ mierniki zuzycia wody, energii elektrycznej, a
w catym budynku analogiczny miernik centralny zuzycia wody.

Dzwonek do drzwi
Przed drzwiami wejsciowymi nalezy zamontowaé skrzynki na listy.

Nie przewiduje sie wyposazenia mieszkari w lampy, lustra, uchwyty na papier, wieszaki oraz
meble.

Wszystkie uzyte materiaty do wykoriczenia, maja by¢ zgodne z normami.
3.5. Wytyczne ppoi
Budynek niski ZLIV wykonany w klasie ,,D” odpornosci pozarowej.

W zwigzku z powyiszym poszczegéine elementy budowlane powinny posiadaé nastepujace
minimalne klasy odpornosci ogniowej:

- odpornos¢ pozarowa klasa D

- gtdwna konstrukcja noéna R 30

- konstrukcja dachu brak wymagan
- przekrycie dachu brak wymagan
- zabudowa poddasza El 30

- stropy REI 30

- §ciany zewnetrzne (dla odcinka miedzyokiennego i



przy stropowego) El 30

- $ciany wewnetrzne w mieszkaniu brak wymagan
- obudowa korytarza ewakuacyjnego oraz migdzy mieszkaniami El 30

- $ciany obudowy klatki schodowej REI 30

- biegi i opoczniki, pochylnie R30

- Sciany szachtéw wentylacyjnych, spalinowych El 30

- drzwi w przedsionku przeciwpozarowym nie dotyczy

wszystkie elementy budowlane obiektu powinny byé nierozprzestrzeniajace ognia (NRO).

Urzadzenia przeciwpozarowe.
a) instalacja sygnalizacyjno-alarmowa.

Nie zachodzi koniecznos¢ obligatoryjnego stosowania sygnalizacji alarmu pozarowego (SSP).
Mozna stosowac czujki dymowe — brak potrzeby

b) urzadzenia gasnicze-wodne.

Nie zachodzi potrzeba instalowania urzadzen statych gasniczych w zadnej strefie pozarowej
budynku.

¢) urzadzenia do usuwania dyméw i gazéw pozarowych.
Nie jest wymagane.
d) przeciwpozarowy wytacznik pradu.

Dla kazdej strefy pozarowej powinien by¢ zainstalowany przeciwpozarowy wytacznik pradu.
Projektowany budynek jest jedng strefg pozarowa

d) instalacja wodociggowa przeciwpozarowa.

W strefie pozarowej zakwalifikowanej do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV budynek niski nie
Jest wymagana instalacja przeciwpozarowa z hydrantami wewnetrznymi.

3.5. Uwagi koncowe

Wszystkie zastosowane materiaty i produkty powinny by¢ wykonane zgodnie z Polskimi Normami,
i przepisami prawa budowlanego, posiadaé odpowiednie aprobaty i dopuszczenia do zastosowania
w obiektach przeznaczonych dla ludzi.

Realizacja budynku metoda tradycyjng z pomoca zatrudnionych rzemieélnikéw i koncesjonowanych

instalacyjnych firm specjalistycznych. Konstrukcje dachu wykonaé za pomoca specjalistycznej firmy
zajmujgcej sig montazem drewnianych wigzaréw kratowych.

Tolerancje montazowe i wykonawcze normowe.



