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1. Wizja rozwoju gminy

1.1. Ogolne cele | kierunki rozwoju
Do gtéwnych i nadrzednych celdw rozwoju gminy Duszniki nalezq:

zapewnienie mieszkahcom moziwie najlepszego poziomu zycia,
- wypracowanie pozytywnego wizerunku gminy joko nowoczesnej, dynamicznie
rozwijojgce;j sie, bezpieczneji dbajqcej o ekologie,
- wykorzystanie potencijaty, struktury i organizacji wewnetrznej gminy do nowych
wyzwah i wymagah w diuzszym horyzoncie czasowym,
- zachowanie zasobdw naturalnych, architektonicznych i kulturowych,
Cele fe zgodne sq z zasadq zréwnowazonego rozwoju, kiérej koncepcja zostata
okreSlona w ustawie z dnia 27 kwietnic 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
{fi. Dz.U. 2018 poz. 799 ze zm.). Wskazuje ona, iz z‘éwnowazony rozwdj to ,taki rozwd;
spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatar politycznych,
gospodarczych jspotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz rwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych pofrzeb poszczegdinych spotecznosci lub obywateli

zaréwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen”,

|.2. Mocne i stabe strony, zagrozenia | szanse rozwoju

W celu podsumowania analizy stanu istnisjgcego obszaru gminy Duszniki
wykorzystano technike analityczng — analize SWOT. Stanowi ona dobry punkt wyjécia do
formutowania kierunkdw i przysztej polityki rozwojowe] gminy. Polega ona na
usystematyzowaniu i poszeregowaniu informaciji w cztery kategorie: mocne i stabe strony
oraz szanse i zagrozenia rozwoju. Dwie pierwsze kategorie postrzegane mogg byé
zarowno jako czynniki wewnetrzne oraz te, ktdre okreslajq stan obecny ({Tab. 1). Dwie
kolejne kategorie to wyktadnie okrellojgce czynniki zewneirzne oraz przyszie

determinanty rozwoju jednostki {Tab. 2).
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Tab. 1 Mocne i stabe strony gminy Duszniki

Moche strony

Stabe sirony

Sfera spoteczna i jako$é zycia mieszkancéw

- staty wzrost liczby mieszkancdw gminy,

- dodatnie saldo migracji w gminie,

- nizsza stopa bezrobocia w gminie, niz
w wojewddztwie wielkopolskim,

~ korzystny uktad osadniczy,

- wzragstajgca przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe [m?]

- rozwiniety uktad szkét podstawowych,
gimnazjéw i przedszkoli zapewniajgcy
tatwy dostep do nich stanowigcy
potencjalng atrakcyjnosé dia nowego
osadnictwa micdego pokolenia.

— malejgca liczba oséb w wieku
przedprodukcyjnym oraz wzrost liczby
mieszkahcdw w wieku produkcyjnym
{proces starzenia sie spoteczehstwal),

— niski odsetek oséb z wyksztatceniem
wyzZszym,

- w sfrukturze zasobdw mieszkaniowych
gminy dominuje budownictwo stare,
maty przyrost nowych zoscbow
mieszkaniowych,

- mate zasoby mieszkaniowe komunalne
i socjalne.

Sfera gospodarcza j infrastrukiura

- pizebieg autostrady A2, drogi krajowej
nr 92 oraz drogi wojewédzkiej nr 306
przez teren gminy jako punkt
zainteresowania inwestycjami
wykorzystujgcymi dostep do drég,
autostrady {np. centra logistyczne),

— kilkandascie silnych gospodarstw o
duzym areale i odpowiedniegj
specjalizaciji produkcji,

— dobry uktad drég, utatwicjacy
inwestowanie w kazdej czesci gminy
oraz swobodny sposdb komunikacii,

- bliska odlegtos¢ od granicy pahstwa
oraz centrum wojewoddziwa wikp. -
riasta Poznania jako atut pod
wzgiedem lokalizac]i przedsiewzieé
wykorzystujgcych to potozenie na osi
fransportowej,

— wciqz atrakcyjny rynkowy aspekt cen
ziemi w poréwnaniu do lokalizacji w
promieniu 15 km od Poznania,

— posiadanie wielu miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego,

— wiekszo$¢ mieszkancow gminy (ok. 92%)
posiada dostep do sieci wodociqgowej,

— potgczenia komunikacyjne z gtéwnymi
miastami regionu — niewielka odlegtosé
od duzych o$rodkdw miegjskich
{m.in. Poznania),

- korzystne warunki geologiczne dla
zabudowy,

— toza surowcow naturalnych.

— brak bezpoiredniego zjazdu na
autosirade A2,

- duze rozdrobnienie gospodarstw
z fradycyjnymi gateziami produkcii
uniemoZliwiajgce wprowadzenie
nowoczesnych i konkurencyjnych
branzowo specjalizacii,

- brak zauwazainej tendencii do wigzania
sie gospodarstw w celu wspdlnego

i inwestowania, co ©granicza znGczqco

| sposdb konkurencyinos¢ gospodarstw

[ w bliskiej perspektywie,

— niski wskaznik ludnosci zawodowo
czynnej z wyszym wyksztatceniem wraz
Z opuszczaniem terenu gminy przez
miodych, dobrze wyksztatconych ludzi
obniza mozliwosé inwestowanio w
alternatywne dla rolnictwa gatezie
produkcii,
niski wskainik rozwoju przedsiebiorczosci,

- brak siinego przedsigbiorstwa
bedqgcego ‘zachetq’ dla innych
inwestordow,

- zty stan drég lokalnych, brak sieci
energetycznych na potencjalnie
atrakcyjnych terenach inwestycyjnych,
brak sieci kanalizacyjnych i obnizajgce
atrakcyjnos$¢ inwestycyjng oraz rozwdj
nowego osadnictwa.

Sfera srodowiska przyrodniczego, kulfurowego i turystyka

— rezerwal przyrody ,,Duszniczki”,

- wystepowanie Obszaru Majgcego
Znaczenie dia Wspdlnoty Natura 2000 -

— mato urozmaicony krajcbraz gminy,
~ przecietny poziom lesistosci gminy,
— zanieczyszczenie wod

)
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Grqdy Bytyhskie,

— wystepujqce zatozenia dworske -
folwarczne,

- lasy w Srodkowo - wschodniej czeici
gminy jako szansa rozwoju rekreacii
i turystyki gminy,

— bardzo korzystne warunki glebowe,

— zabytki architektury, zréinicowane
w regionalnej skali elementy srodowiska
kulturowego i przyrodniczego {m.in.
liczne parki podworskie),

- korzystne warunki kimatyczne,

powierzchniowych,

— zty stan techniczny wiekszoéci obiektow
zabytkowych,

- stabo rozwinigta baza turystyczna
{gastronomiczna, noclegowa),

- brak jezicr,

- mata flo$¢ zagospodarowanych miejsc
wypoczynkowych i rekreacyjnych {m.in.
pol biwakowych),

— zaniedbane parki,

Irédto: opracowanie wiasne.

Tab. 2 Szanse i zagrozenia rozwoju gminy Duszniki

Szanse

Zagrozenia

Sfera spofeczna i jokosé zycia mieszkancow

— dalszy wzrost liczby mieszkancdw gminy,

— dobre zasoby ludnoici czynne;j
zawodowo, pozwalajgce na znalezienie
zasobdw dla praktycznego rozwoju
Sredniej wielkosci przedsiewzieé
gospodarczych,

- duzy potencjat tkwiqcy w mtodziezy
przy dodatkowym wysokim wskazniku
ludnosci zawodowo czynnej jako szansa
na rozwoéj nowych przedsiebiorstw
i ozywienie gospodarcze, a co sig z tym
wigZze nowe miejsca pracy
i podniesienie jakosci zycia
mieszkancow,

— bezpieczenstwo publiczne w
odréznieniu od sytuacgji w duzych
miastach,

~ stopniowy wzrost liczby mieszkahcow
gminy z wyksztatceniem §rednim
iwyZszym,

—wyznaczanie terenéw pod nowe
budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne oraz ustugi i produkcje.

— stfosunkowo niewysokie wyksztatcenis
spoteczefstwa ograniczajgce dostep
do gminy inwestoréw
Z ngjnowoczesniejszymi gateziami
przemystu i ustug co z drugiej strony przy
potencjalnych inwestycjach utrzymuje
tendencje niskich zarobkdw,

— brak perspekiyw na nowe i atrakcyjne
migjsca pracy, co odstrasza mtodziez
i Zniecheca do zdobywania dalszego
wyksztatcenia,
odptyw miodziezy z gminy w
poszukiwaniu lepszych warunkéw zycia,

— dalszy proces starzenia sie
spoteczehstwa,

- dalszy proces odptywu mtodych oséb
zZ terendw wigjskich gminy,

— pogarszanie sie warunkow zycia
ludnosci, w zwiqzku ze starzeniem sie
zasobow budownictwa mieszkalnego
komunalnego.

Sfera gospodarcza i infrastrukivra

— wyznaczanie nowych obszaréw pod
dziatalnod¢ gospodarczg,

— uaktywnienie | wdrozenie nowych
programoéw unijnych wspierajgcych
rozwdj obszardw wiejskich,

— przynaleznos¢ do stowarzyszen
agminnych oraz Strategia Wojewodztwa
jako szansa w dgzeniu do nawigzywania
wspétpracy z gminami blizniaczymi
z Europy i Polski,

— okreslenie w planie zagospodarowania

- ograniczony budiet gminy i niedostatek
srodkéw inwestycyjnych,

- Srednia jako$¢ drég publicznych,

— niejasna i niestabilna pclityka
podatkowa wobec przedsiebiorcéw,
przywigzanie do tradycyjnych form
gospodarowania i produkcji rolnej,

- powstanie wielkopowierzchniowych
sklepdw sieciowych, konkurujgcych
Z lokalnymi przedsiebiorcami.
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| przestrzennego gminy rezerw terendow

[ pod budownictwo przemystowe i
mieszkaniowe,

- rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz sieci gazowej ha

| obszarach wigjskich gminy.

Sfera Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i furystyka

- wzrost atrakcyjnosci turystycznej gminy
poprzez rozbudowe sieci szlakdw
i sciezek turystycznych,
— wyznaczanie nowych form ochrony
obszaréw i obiektéw najcenniejszych
przyrodniczo,
rozbudowa cbszardw zabudowy
mieszkaniowe] i zagrodowej dla
| mieszkancéw ckolicznych duzych miast
| {np. Poznania czy miasta powiatowego
| - Nowego Tomyslaj,
— rozwd] swiadomosci regionalnej,
. — stworzenie symbolu gminy, promocja.

gminy,

- konflikt miedzy dgzeniem do rozwoju
techniczno-ekonomicznego,
a wymogami ochrony Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

- mate mozliwoici finansowe gminy na
ochrong dziedzictwa kulturowego

- brak hoteli, brak pdl biwakowych.

Irédto: opracowanie wiasne

|.3. Gtéwne funkcie gminy | poszeczegdlinych miejscowosici

Przyszty rozwdj gminy $cifle zwigzany jest z aktualnymi funkciami zardwno catej
gminy jak i poszczegdlnych miejscowodci. Funkcie te bedq kontynuowane bqdz
modyfikowane. Gtéwnq funkcjg gminy Duszniki jest produkcja rolnicza oraz jej obstuga.

Poszczegdine miegjscowosci petniq réine, wzajemnie uzupetniojqce sie funkcje.

Tab. 3 Istniejgce funkcje gtdwne i vzupetniajgce wg. miejscowosci w gminie Duszniki

Lp. Miejscowosc Funkcja gléwna Funkcja uzupetniajgca
| Duszriki mieszkalnictwo, ustugi, dziatalno$é produkcyjna,
) rolnictwo gospodarka lesna
2. Mtynkowo mieszkalnictwo, rolnictwo | ustugi
ustugi, produkcija rolniczo
3. Kunowo mieszkalnictwo, rolnictwo | - hodowlana, wydobycie
kruszywa naturalnego
4, Miedciska mieszkalnictwo, rolnictwo | ustugi, gospodarka leéna
. . . . ustugi, sport i rekreaciaq,
5. Grzebienisko mieszkalnictwo, rolnictwo driatalnosé produkeyina
6. Ceradz Dolny | mieszkalniciwo, rolnictwo | ustugi
7. Brzoza mieszkalnictwo, rolnictwo | ustugi
8. Wierzeja mieszkalnictwo, rolnictwo | ustugi
9. Wilkowo mieszkalniciwo, rolinictwo | ustugi
10. Sedzinko mieszkalnictwo, rolniciwo | ustugi, sport i rekreacija
ustugi, produkcja rolniczo
11. Sedziny mieszkalnictwo, rolnictwo | - hodowlana, wydobycie
s kruszywa naturalnego
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ustugi, produkcja roiniczo

12. Sarbia mieszkalnictwo, rolnictwo _ hodowlana

produkcja rolniczo -
13. Zakrzewko mieszkalnictwo, rolnictiwo | hodowlana, gospodarka
lesna

ustugi, dziatalnoié
14. Niewierz mieszkalnictwo, rolnictwo | produkcyina,
gospodarka lesna

ustugi, produkcja rolniczo

15. Cheftminko mieszkalnictwo, rolnictwo _ hedewlana

ustugi, produkcja rolniczo
16. Podrzewie mieszkalnictwo, rolnictwo, | - hodowlana, sport i
rekreacja

ustugi, dziatalnosé
produkcyjna, wydobycie
17. Sekowo mieszkalnictwo, rolnictwo, | kruszywa naturalnego,
produkcja rolniczo —
hodowlana

ustugi. produkcija rolniczo
18. Wilczyna mieszkalnictwo, rolnictwo, | - hodowlana, dzatalnosé
produkcyjna

Irédto:; opracowanie wiasne

2. Kierunki ochrony zasobéw srodowiska przyrodniczego

2.1. Kierunki przewidywanych zmion w §rodowisky przy utrzymaniu dotychczasowego
vzytkowania i zagospodarowania terenu

Upadek czelci ucigiliwych i szkodliwych zaktaddéw przemystowych na obszarze
Wielkopolski, liczne dziatania modemizacyjne oroz organizacyjne [(obejmujgce m.in.
zmiany w technologii produkcii i restrukturyzacje urzqdzeh energetycznych), poprawa
sfanu drog oraz coraz wiecksza efektywno$¢ dziatan proekologicznych wptynety
korzystnie na stan higieny atmosfery gminy Duszniki.

Oceniajqc skale istniejacych przeobrazen Srodowiska brano pod uwage przede
wszystkim:

o zakres anfropogenicznych przeksztatcen abiotycznych elementéw srodowiska,
o zakres zmian wptywajgcych na réznorodnosc wystepujgeych zbiorowisk roslinnych

i stopieh przeksztatcenia szaty roslinne;j,

o dziatania powodujgce zanieczyszczenie Srodowiska (zrédta zanieczyszczen).

Utzymanie dotychczasowego uzytkowania oraz zagospodarowania terenu,
a przy tym brak kompleksowej i konsekwentnej realizacji programu ochrony $rodowiska

oznacza¢ moZe m.in.:
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o dalsze zmnigjszanie sie odpornosci i zdolnosci do réwnowazenia procesow
wewnetrznych biocenozy {w pierwszym rzedzie licznych matych, izolowanych
zespotow zieleni), a w konsekwencii ich obumieranie i degradacje,

o state pogarszanie sie jakosci drzewostandw, ostabienie zdolno$ci pochtaniania
i rozpraszania zanieczyszczen,

o wirzrastajgcy deficyt tienu i wilgoci,

o dalsze obnizanie sie poziomu wodd  gruntowych | powierzchniowych,
a w konsekwencji deficyt wody,

o postepujgcq degradacje wod powierzchniowych i gruntowych,
w tym zanieczyszczenie gtéwnego poziomu  uzytkowego | koniecznoidé
poszukiwania nowych obszaréw wodonosnych,

o akumulacje zanieczyszczehh w glebie i roflinach, stopniowa degradacje oroz
zmniejszenie aktywnosci biologicznej gleb, nasilenie procesdéw erozi, ubozenie
zespotbw roslinnych,

o wzrost zanieczyszczenia powietrza | zwiekszenie hataséw komunikacyjnych.

2.2. Moiliwosci rozwojowe gminy (walory i stabosci srodowiska)

Wiéréd atutdw Srodowiska, szczegdlnie korzystnych dla rozwoju gminy Duszniki,
wymieni¢ nalezy przede wszystkim walory produkcyjne gleb. Widd gruntow ornych
wyraznie przewazajq gleby kompleksu 4 {Zzvtniego b. dobrego) i 2 (pszennego dobrego)
a wiec gleby dobre i bardzo dobre. Gleby przydatne do produkdji rolnej znajduijq sie,
poza obszarami zurbanizowanymi, wtasciwie na terenie catej gminy, a w szczegdinosci
w potnocno — wschodnigj, srodkowej i potudniowe} cze$¢ gminy. W Srodkowo -
wschodnigj czesci gminy wystepujg walory przyrodniczo-krajobrazowe | rekreacyjne
terenu, w tym tereny le$ne, Obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony ,,Grgdy
Bytynskie” (PLH300051) oraz rezerwat przyrody .Duszniczki” {obszar majgcy znaczenie
dla Wspdlnoty Grgdy Bytyhskie PLH300051). Nadto, gmina jest zasobna w kopaliny
podstawowe takie, jok gaz ziemny, kruszywa naturalne oroz wody termalne.
Wykorzystanie istniejgcych #6z surowcdw mineralnych jest szansq dla rozwoju gminy.
Nolezy ustali¢ bezpieczne warunki wydobycia kopalin w sposéb zapewnigjqcy
ograniczenie do minimum negatywnego wptywu dziatalnosci gérniczej na srodowisko
| krajobraz.

Przez teren gminy Duszniki przechodzg dwa Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych
(GIWP): czwartorzedowy GIWP nr 145 Dolina Kopalna Szamotuty-Duszniki oraz
trzeciorzedowy GIWP nr 146 Subzbiornik Jezioro Bytyfskie-Wronki-Trzciel. Gmina Duszniki
znajduje sie w granicy Jednolitej Czesci Wéd Podzemnych {JCWPd) nr 60
{PLGW600060). Wedtug Planu gospodarowania wodami na cbszarze dorzecza Odry
JCWPd nr 40 stan chemiczny i iloSciowy oceniono na dobry oraz niezagrozony
nieosiggnieciem celéw frodowiskowych, kibrymi sq utrzymanie dobrego stanu waod.
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Mimo ze lasy stanowiq niecate 7% powierzchni gminy Duszniki, odznaczajg sie one
przydatnoiciq rekreacyjng {duza wartos¢ zdrowotna, walory estetyczne). W czeici
srodkowo — wschodniej w sgsiedztwie laséw wystepuje korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki
Mogilnicy Wschodniej, ktdrej towarzyszy krajobraz czesto urozmaicony powierzchniomi
takowymi. Podobnie w czesci frodkowo - zachodniej gminy, wystepuje korytarz
ekologiczny wzdtuz rzeki Moginicy Zachodniej, kohczgcy sie w potudniowe] czeici
lasami.

Wazna jest rowniez dobra dostepnosé¢ komunikacyjna pomiedzy poszczegdinymi
obrebami gminy oraz potqczenie komunikacyjne gminy w uktadem zewnetrznym, w tym
z duzymi ofrodkami miejskimi 1. Poznaniem, Szamotutami.

Do stabosci frodowiska moina zaliczy¢ budowe geoclogiczng oraz ubogg
powierzchnig terendw leSnych. Nadto, spoiste podtoze powierzchni WYSOCZYZNowych
sprzyja szybkiemu odptywowi wdd opadowych a nie ich retencji. W efekcie, podczas
wiosennych roztopdw i dtugotrwatych, intensywnych opadéw deszczu dochodzi do
podtapiania czedci gruntéw. Jednoczednie latem wystepuje niedobdr wody w glebie
{uregulowanie, wyprostowanie | pogtebienie wielu rzek i ciekdw utatwia szybki odptyw
wody).

Niewielki udziat tak | zadrzewien petnigcych role barier biogeochemicznych
utatwia sptyw resztek nawozéw i §rodkdw ochrony rolin do wdd powierzchniowych.
Wody rzek, wszystkich ciekéw gtéwnych sktadajgcych sie na Mogilnice, g mocno
zanieczyszczone, wciqz bowiem nieuregulowana jest gospodarka wodno-iciekowa —
prawie wszystkie miejscowosci zostaty zwodociggowane, jednakie sq jeszcze znaczne
braki w wyposazeniu gospodarstw domowych w sieé kanalizacyjna.

Niewiele jest miejscowych Z#rédet zanieczyszczenia powietrza, chociaz hiekiedy
niepokoiC musi usytuowanie obiektéw produkcyjnych w bezposrednim sqgsiedriwie
zabudowy mieszkaniowe]. Najwiekszy wptyw na stan higieny atmosfery ma izw. emisja
niska (z lokalnych kottowni i palenisk indywidualnych) oraz ruchliwe trasy komunikacyjne,
zwtaszcza w potudniowej czesci gminy autostrada A-2, prowadzgca przez pdtnocng
cze$C gminy droga krajowa nr 92 oraz przecinajgca gmine od pétnocy na pofudnie
droga wojewbdzka nr306 (zonieczyszczenie spalinami, hatas itp.). Okresowo
odczuwalne mogq by¢ tzw. emisie transgraniczne, niosqce zanieczyszczenia znad
odlegtych okregéw przemystowych. Naturaina bariera w postaci zalesionego Watu
Lwéwecko-Rakoniewickiego czesciowo tagodzi szkodliwe oddziatywanie

przemieszczajqcych sie zanieczyszczeh.

2.3. Ocena istniejgcego zainwestowania i zagospodarowania

Gmina Duszniki lezy na falistej rowninie moreny dennej, urozmaiconej
wzniesieniami polodowcowymi. W jej réwninnym krajobrazie dominujq potozone wokét

wiosek pola uprawne i 1gki.
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Powierzchnia gminy w przewazajgcej czesci jest jednorodna, przewazajg uzytki

rolnicze pofréd, ktérych wyksziatcity sie jednostki osadnicze o dominujgcej funkcji

mieszkalnej, uzupetnioneg] niezbednymi ustugami. W czedci frodkowo - wschodnigj

krajobraz jest bardziej urozmaicony poprzez kompleksy le$ne oraz niewielkie wzniesienia.

Ocena oraz charakterystyka istniejgcego zainwestowania i zagospodarowania

gminy przedstawia sie nastepujqco:

0

miegjscowe rolnictwo, ukierunkowane jest gtownie na produkcie roélinng | chéw
drobiu (lokalnie trzody chlewnej i bydta). Do intensyfikacji produkcji rolnej
predestynowane sqg ptaskie powierzchnie wysoczyznowe obejmujgce gtéwnie
grunty obrebdw: Duszniki, Podrzewie, Brzoza z Grodziszczkiem, Grzebienisko,
Niewierz, Sedzinko z Zalesiem, Sekowo i Sedziny;

Gleby Srodkowo - wschodniej czesci gminy np. w Miesciskach, Kunowie z racji
potozenia w sgsiedziwie lasow i tgk sgsiadujgcych z Moginicq Wschodniqg,
wyrdiniajqcych sie walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, wskazane sq raczej do
umiarkowanego rozwoju {w zakresie oplymalizujgcym wymagania produkcji
i ochrony $rodowiska, zpreferenciami dla sposobdw  uzytkowania nie
wymagajgcych intensywnego nawoienia, np. rolnictwa  ekologicznego
i produkciji zdrowej Zywnosci);

istniejgce ofrodki produkcii rolne] to w wiekszodci gospodarstwa powstate
na bazie dawnych PGR i RSP adaptujgce pozostawione zabudowania, czesto
Zrujnowane lub zdewastowane;

w wielu gospodarstwach rolnych prowadzono jest hodowla drobiu, frzody
chlewne;j;

na terenie gminy Duszniki grunty orne stanowiq ok. 86,43 % ogdinej powierzchni
gminy, w tym ok, 17,64% klasy I-lll oraz ok. é8,79% klasy IV-VI w stosunku do ogdinej
powierzchni gminy. tqki pastwiska zajmujg 4,68 %, w tym dominujq uzytki zielone
kl. i IV {2z} srednie i dobre;

gmina dysponuje dostatecznie duig przestrzeniq, ktdra stanowi¢ moze
potencjalng oferte do ksztattowania rozwoju spoteczno — gospodarczego;
zwiekszenie lesistosci terenu zalecane jest zwtaszcza na glebach napiaskowych,
w pierwszym rzedzie kl. VI, kompleksu zytniego bardzo stabego (7);

zmiany ustrojowe w kraju | wejscie Polski do Unii Europejskiej spowodowato pewne
ozywienie gospodarcze;

niezwykle poizgdana jest projektowana obwodnica drogowa wsi Duszniki
wyprowadzajgca wiekszo$é ruchu tranzytowego ze wsi — poprawi to standard
Zycia jego mieszkahficéw;

znocznie mniejsze mozliwosci rozwojowe majg miegjscowosci gminy otoczone

glebami wysokich klas bonitacyjnych (np. Sarbia, Wierzeja, Sedziny, Brzoza)
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pozostaje gtéwnie dopetnienie zabudowq terendw istniejgcego zainwestowania
oraz wymiana zdekapitalizowanych budynkdw;

w ostatnich latach wyraZnie wzrosto zapotrzebowanie na tereny budowlane
mieszkaniowe — duze walory przyrodniczo-krajobrazowe srodkowo - wschodnie]
czedci gminy przyciggajg ludzi szukajgcych miejsca do zamieszkania w ciszy
i w bliskim kontakcie z naturq (zwtaszcza rejon Miesciska, Grzebienisko, Ceradz
Dolny);

warunkiem poprawy standardu Zycia i wypoczynku oroz zwiekszenia atrakeyjnosci
rekreacyjnej jest kompleksowa realizacja zaleceh dotyczqcych terendw zieleni:
sieC duzych obnizen dolinnych, sprzyjajgcych uksztattowaniu systemu powigzah
przyrodniczo-ekologicznych oraz  utatwidjgeych  cyrkulacje  powietrza jest
nieciqgta, w gérej czesci dorzecza Moginicy bardzo czesto pozbawiona
podbudowy biologicznej - funkcjonowanie potqczeh ekologicznych zaburzone
lub ufrudnione;

pewng rekompensatq sq miejscami liczne i efektowne obsadzenia drog
i mnigjszych ciekéw;

dzigki usytuowaniu terenu w obrgbie GZWP nie ma deficytu wody pitnej;

niepokoi zanieczyszczenie wod powierzchniowych, przyjmujgcych duze tadunki
zanieczyszezeh rolniczych (obszarowych) i Sciekéw komunalnych - gmina jest
niemal w catosci zwodociggowana, tymczasem kanalizacja sanitarna Znajduje

sie wcigz w fazie rozwoju.

2.4, Gtéwne probiemy do rozwigzania

Zaktadajge zréwnowazony rozwdj gminy Duszniki nalezy dazy¢ do:

o]

o

zachowania wysokich waloréw  $rodowiska oraz  zwiekszenie potencjotu
ekologicznego gminy,

utrzymania w  miare korzystnego bilansu wodnego oraz  eliminowania
niedostatkdw,

rozwoju infrastruktury techniczneji komunikacyjnej,

dalsze] intensyfikacji produkcji rolnej,

nadania rolhictwu bardziej ekologicznego charakteru,

wykorzystania istniejgcych predyspozyciji srodowiska dla rozwoju mieszkalnictwa
irekreacji, o takre w pétnocnej czedci gminy dia rozwoju  dziatalnosci
produkcyjnej,

realizacji obwodnicy drogowej wsi Duszniki.

Inne szczegdtowe kierunki dziatah to:

1} Ochrona terendw lesnych o charakterze weztéw ekologicznych, decydujgcych

o potencjale ekologicznym terenu i zapewniagjgcych réwnowage w Srodowisku.

Mimo ze nieliczne sq to bardzo cenne przyrodniczo tereny gminy, o cdominujgcym
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udziale dojrzatych fitocenoz, nie zaburzonej strukturze gatunkowej I warstwowe,.
Szczegdlnie waine dla zachowania réwnowagi ekologicznej. Stan zbiorowisk
ro§linnych oraz éwiata zwierzecego nie budz wiekszych zastrzezen. Nie obserwuje sie
tu jeszcze wyraznego wzrostu ubdstwa gatunkowego (bedgcego nastepstwem
postepujgcej urbanizacii i uproszczenia struktury krajobrazu), charakterystycznego
dla innych rejondw kraju. Utrudnienia w funkcjonowaniu systemu zasilania | wymiany
wartoici  ekologicznych,  wynikajoce  gtdéwnie z  sgsiedziwa  terendw
zainwestowanych, czy barier technicznych (drogi). sq nieliczne.

Ochrona terendw otwartych, tworzgcych sie¢ obnizen dolinnych w tym korytarzy
ekologicznych  Mogilnicy Wschodniej i Zachodniej, stanowigcych  system
zasadniczych 1 uzupetnigjgecych  [lokalnych)  tgcznikdw  ekologicznych,
zapewniajgcych réwnowage w Srodowisku i pemnigcych jednoczednie role uktadu
wentylacyjnego gminy. Sg fo szczegdlnie cenne przyrodniczo tereny gminy. Od
sprawnosci dziotania tego uktadu {zasilania | wymiany warto$ci ekologicznych)
zalezy prowidiowe funkcjonowanie wielu systemow przyrodniczych, zachowanie
zwéznicowane] struktury  krajobrazowe] 1 réznorodnosci  biologiczne] Srodowiska.
Utrzymanie wysokich waloréw Srodowiska przyrodniczego nie wymaga wielkich
nakiodow inwestycyjnych, W wigkszosci sq to tereny nie zainwestowane, zajete
w duzej mierze przez urozmaicone ekosystemy lesne, takowe i wodne.

Troktowanie duzych zespotdéw lesnych jako wainego sktadnika réwnowagi
ekologicznej w biosferze oraz niezbednego zapiecza Srodowiska przyrodniczego
dla rekreacji. Gmina wyrdinia sie niskq lesistoscig. Najwieksze tereny le$ne znajduijq sie
w §rodkowo — wschodniej oraz w §rodkowo — zachodnie] cze$ci gminy. Niewielki
kompleks lesny potozony jest w potudniowej czesci gminy. Kompleksy te odznaczajg
sie na ogdt starym drzewostanem i Sredniq przydatnodciq rekreacyjng (wartosé
zdrowotna, walory estetyczne). Nalezy jednak pamietaé, e znaczna czesé lasdéw
petni wazne funkcje ochronne (gtéwnie wodo- i glebochronne), stqd penetfracja
turystyczna powinna by¢ ograniczona do wyznaczonych szlokdw. Lasy wptywajq
korzystnie {tagodzgco) na mikroklimat sgsiednich terendw. Wymuszajg cyrkulacje
powietrza wzbogacajgc jego sktad fizyko-chemiczny w flen, ozon oraz inne
substancje sladowe podnoszgce komfort bioklimatyczny.

Preferowanie réznorodnoéci biologicznej ekosysteméw, zgodnej z uwarunkowaniami
siedliskowymi, podjecie dziatah na rzecz objecia ochrong prawng miejsc cennych
przyrodniczo. Lasy sg obszarami o dynamicznej réwnowadze, wyrazajgcej sie
naturalng wspoétzaleinosciq pomiedzy cechami siedliskowymi ekosystemu (rzezba
terenu, gleby, warunki wodne, mikroklimat itp.) o zbiorowiskami roflinnymi oraz
swiotem zwierzecym. Przebudowa czeici drzewostandw oraz wzbogacenie ich

sktadu gatunkowego mogtaby poprawi¢ nieco zubozong strukture krajobrazu czesci
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gminy, zwigkszy¢ atrakcyjnosc estetyczna wystepujgeych kompleksdw lesnych oraz
ich odpornod¢ na czynniki naturalne {abiotyczne i biotyczne) oraz antropogeniczne.

5] Ewentualne wzbogacenie biocenoz lesnych nektarodajnymi gatunkami roéfin
Zielnych; obsadzenia drzew owocowych wzdiuz drég gminnych.

6) Ochrona drzewostandw parkowych {zapewnienie im rewaloryzacii, rewitalizacii
i fachowej pielegnacii), wigkszych skupisk zieleni, | okazatych drzew, pojedynczych
tworéw przyrody zywej itp. Zespoty parkowe wystepujgce w gminie stanowig
niezwykle waine dla prawidtowego funkcjonowania systemu zasilania i wymiany
wartosci ekologicznych gminy tereny. Zaniedbane tereny parkéw w gminie przy
jednoczesnej odbudowie zachowanych czeiciowo zatozen dworskich, mogtyby
stanowiC afrakcje turystyczng gminy. Iwiekszytoby to prestiz poszczegdlnych
miejscowosci 1 by¢ moze spowodowato wzost $wiadomosci ekologicznej
miejscowych spotecznoici. Parki stanowiq utrwalony element krajobrazu wiegjskiego
wzbogacajgc w sposob znaczqcy jego wartosci estetyczne.

7} Zadrzewienie gruntéw zdegradowanych i nie uzytkowanych rolniczo oraz gleb niskich
klas bonitacyjnych, wzglednie zagrozonych erozjq z wykorzystaniem drzewostandéw
wielogatunkowych. Redalizacja powyiszych zaleceh stwarza mozliwosé wzbogacenia
sktadu gatunkowego laséw, przeciwdziatania niekorzystnym procesom erozyjnym itp.
Brak fego typu dziatanh, to postepujace niszczenie mnigj odpornych fragmentéw lasu,
intensyfikacja procesdéw erozyjnych, zmnigjszenie bqdz utrata wartosci produkcyjnych
gleb, itp.

8) Preferencje dla rozwoju ekologicznego kierunku gospodarki rolne;.

9) Dostosowanie produkcji rolnej do warunkdéw Srodowiska, zwiaszcza zasobnosc
i produktywnosci gleb oraz ograniczanie negatywnych skutkéw oddziatywania
rolnictwa na Srodowisko, poprzez racjonalne stosowanie $rodkéw nawozenic
mineralnego i upowszechnianie biologicznych metod zwalczania szkodnikéw.

10) Zorganizowanie warunkéw dla réznych form rekreacji poprzez m.in. wyznaczanie
szlakéw  rowerowych i pieszych. Korzystnym dziataniem  bytoby réwniez
wprowadzenie $ciezek do jazdy konnej, §rédlesnych pdl biwakowych itp. Warunki do
wypoczynku powinni znalezé tu ludzie szukajgcey spokoju i bliskiego kontaktu z naturg.

11) Dazenie do stabilizacji przestrzenne] jednostek osadniczych, obejmujgcej m.in.
ograniczenie zabudowy rozproszonej {zagrodowej).

12) Uregulowanie gospodarki  wodno-iciekowe] terendw  gminy oraz  poprawa
skutecznosci  oczyszczanio Zanieczyszczen pochodzqcych  z  terendw
skoncentrowanej dziatalnoici gospodarczej lub skupionej zabudowy rekreacyjne;.

13) Poprawa stanu czystoici wodd powierzchniowych i niedopuszczanie do pogorszenia
jakodci wod podziemnych. Duzy wplyw na czystosé wod powierzchniowych

I podzZemnych ma stan sanitarny Moginicy, ktéra prowadzi wody znacznie
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zanieczyszczone. Dzieje sie tak m.n. w wyniku przedostawania sie do wod
zanieczyszczeh obszarowych z pdl uprawnych. Konieczna jest zatem wieksza dbatosé
o istniejgcqg rodlinnodé przybrzezng, na obszarach wysoczyznowych pozgdane
wprowadzenie wiekszej ilosci drzew i krzewdw oraz zwigkszenie powierzchni uzytkow
zZielonych w dolinach matych ciekow.

14) Utrzymanie w miare korzystnego bilansu wodnego. Redlizacje powyiszego celu
zapewni¢ moze przeciwdziatanie procesom zaniku drobnych ciekdéw i zbiornikdw
wodnych, racjonalne wykorzystanie wody, modernizacja  istniejgcej  sieci
wodociggowej, sukcesywna rozbudowa kanalizaciji zwtaszcza sanitarnej, zwiekszenie
gestoici zadrzewien srddpolnych i tgk oraz odbudowa zniszczonych oczek wodnych.

15) Przeciwdziatanie procesom zaniku drobnych ciekdw i zbiormnikbw wodnych oraz
obnizania sie poziomu wdd gruntowych (szczegdlna ochrona gleb wytworzonych
ha podtozu crganicznym, ochrona rodlinnosci tegowej i1 przybrzeine], ograniczenie
technicznej obudowy ciekdw, unikanie prostowania ich przebiegdw itp.). W duiej
mierze od gospodarki wodno-§ciekowe] w gminie zalezy stan sanitarny
poszczegdlnych rzek 1 ciekdw. Wymagania prowadzonych w przesztodci proc
melioracyjnych spowodowaty usuniecie ich naturalnej obudowy biologicznej
stanowiqgcej rodzq filtra dla zanieczyszczeh obszarowych z pdl uprawnych. Nalezy
nale?é rozwigzanie, nieutrudnicjgce prowadzenia konserwac]i ciekdw 1rowdw
melioracyjnych, apozwalajgce na ochrone zachowanych zadrzewien oraz
vzupetnienie powstatych ubytkdw. Liczne drobne cieki, nigjednokroinie obsadzone
Zieleniq, tqczgce tereny wysoczyznowe z systemem duizych obnizefi dolinnych,
tworzq sie¢ lokalnych powigzah przyrodniczo-ekologicznych, s naturalnymi klinami
nawietrzajgcymi  (naptyw czystego powietrza z terenéw lesnych) i kanatomi
grawitacyjnego splywu wychtodzonego powietrza, ostojami zwierzqt itp. Z potrzebg
ochrony naturalnych cech wdéd powierzchniowych oraz ich cbudowy biclogicznej
wigZq sie dziotania majgce na celu spowolnienie dalszege obnizania sie poziomu
waéd gruntowych i przeciwdziatanie procesom zaniku szeregu ciekdw i zbiornikéw
wodnych. Rodlinno$¢ tegowa petni wazng funkcje regulacyjng, wptywajgc korzystnie
na zmniejszenie odptywu wod opadowych z terendw wysoczyznowych. Szczegdlnie
duiq zdolnosé retencji wéd majg grunty organiczne, wystepujgce w podtozu tgk
i nieuzytkdbw wodnych (podmokiosci) wytworzonych na glebach torfowych,
mutowotorfowych i murszowatych, a obecnych jedynie w dnach niekiérych dolin.

16) Ograniczenie doptywu substancji biogennych i toksycznych do rzek i ciekéw poprzez
utrzymanie lub wprowadzenie na ich obrzezach Zieleni tegowej, petnigcel role tzw.
bariery biogeochemicznegj - wskazane jest utworzenie kilkunasto-
kilkudzesieciomeirowej strefy wolnej od zabudowy, wypetnione] zrdinicowaong

zZieleniq o strukturze azurowej, utatwicjqeej przewietrzanie terenu. Bedzie ona petnié¢
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role naturalnej bariery biogeochemicznej, ograniczajgcei doptyw zanieczyszczeh do
cieku.

17) Poprawa  stanu  sanitarno-Kimatycznego gminy  (zmniejszenie  zanieczyszezenia
powiefrza i obnizenie poziomu hatasu) - odbywaé sie to powinno m.in. poprzez
likwidacje lub zmiang technologii produkcji przedsiebiorstw usytuowanych w obrebie
terendw dziatalnodci gospodarczej, w tym produkcji, ustug, magazynéw i sktadéw
oraz ograniczenie hatasu  komunikacyjnege generowanego m.n.  przez
przebiegaojgcq przez gming autostrade A2, droge krajowg nr 92 oraz droge
wojewddzkq nr 306.

18} Aktywne przeciwdziatanie skazeniu Srodowiska, preferencje dia zmiany technologii
ogrzewania i upowszechnianie czystych ekologicznie no$nikdéw energii oraz tworzenie
warunkéw do wprowadzenia niekonwencjonalnych #rédet energii, stosowania
zamknigtych obiegéw wody itp. - w trosce o frodowisko ogromne znaczenie maijg
przyjete priorytety zachecajgce mieszkahcéw gminy do okreslonych drziatan
proekologicznych i rozwijania $wiadomosici ekologicznej spotecznosci lokalnych.

19} Odtwarzanie zasobdw oraz waloréw rodowiska, poprzez przeciwdziatanie zmianom
cech konfiguracyjnych terenu i prowadzenie rekultywacji terenéw Zdegradowanych.

20) W dorazinych dziataniach na rzecz poprawy stanu $rodowiska powinno znalezé sie
miejsce na uporzqdkowanie terendw zdegradowanych na skutek eksploatacii
surowcow mineralnych. Pozgdane wydaje sie zalesienie, bqd? zadrzewienie gruntéw
rolniczo nieprzydatnych i nieuzytkéw. Misjscami wskazane jest réwniez wyréwnanie
postrzepionegj linii brzegowej laséw, uzupetnienie pozostawionych enklaw lub wrecz
przeciwnie, stworzenie drobnych zadrzewien ostojowych, klindw nawietrzajgcych itp.
Odpowiednie uksztattowanie zieleni poprawi¢ moze cyrkulacie powietrza na
obszarze catej gminy.

21) Oszczedna i racjonalna gospodarka ztozami kruszywa naturalnego oraz zwracanie
uwagi na sfosowanie fechnologii wydobycia zapobiegajgcej ujiemnym wptywom na
Srodowisko.

22) Inspirowanie do wprowadzania technologii bezodpadowych.

23) Propagowanie roli zieleni wysokiej w krajobrazie {m.in. je] wptywu na utrwalenie
terendw podatnych na erozie, ksztattowanie cyrkulacji powietrza, zdolnosci
retencyjnych itp.) wirdd spotecznosci lokalnej.

Na etapie opracowywania plandw miejscowych, wyznaczajgce tereny o réinych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania, nalezy okreslad, kidre z nich halezq do
poszczegdinych rodzajow terendéw objetych ochrong akustyczng zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Emisje hatasu w granicach terenéw objetych ochrong akustyczng nie mogq
przekraczac dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku, ktére okredlone Zostaty

w przepisach odrebnych.
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Przy wyznaczaniu ferendw i lokalizowaniu obiekiéw wymagajgcych ochrony
akustyczne] nalezy zachowywaé wiaiciwe odlegtoici od rédet hatasu. Przy
zagospodarowaniv poszczegdlnych obszardw powinno eliminowad sie mozliwos¢ kolizji
sgsiadujacych ze soba funkcji — tereny potencjalne ucigiiwe powinny by¢ sytuowane
w odpowiedniej odlegtosci od tych wymagajgcych komfortu  akustycznego.
W przypadku braku takiej mozliwosci konieczne jest stosowanie skutecznych Srodkdw
technicznych, technologicznych i organizacyjnych ograniczajagcych emisje hatasu co

najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami cdrebnymi.

2.5. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego gminy szczegdlnie
wazne jest zochowanie podstawowych zasobéw Srodowiska poprzez ochrone
I wzrmocnienie systemu przyrodniczego w zakresie nieodnawialnych
| dtugoodnawialnych zasobdw.

Na terenie gminy Duszniki obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych
fo:
Rezerwat przyrody ,Duszniczki” wraz z otuling,
- Specjalny obszar ochrony ,,Grgdy Bytyhskie" (PLH300051) — Obszar Natura 2000,

Gtéwny zbiomik wéd podziemnych GIWP nr 145 ,,Dolina Kopalna Szamotuty-

Duszniczki",
Gtéwny zbiornik wod podziemnych GIWP nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytyhaskie -

Wronki - Trzciel”,

zabytkowe parki podworskie w Brzozie, Ceradzu Dolnym, Dusznikach, Niewierzu,

Podrzewiv, Sarbii, Sedzinach, Sekowie, Wilczynie i Zakrzewku.

Nie ma potzeby wyznaczania obszardw proponowanych do objecia ochrong na
podstawie przepisdw odrebnych.

Na terenie obszaréw GIWP nr 145 i 146 zakazuje sie lokalizacji sktadowisk
odpaddéw niebezpiecznych i innych stanowigcych zagrozenie dla wédd podziemnych.
Ponadto lokalizacja inwestycji, ktéra swym charakterem moie stanowi¢ zagrozenie dla
wod podziemnych, powinna by¢ poprzedzona badaniami  hydrogeologicznymi

i zastosowaniem odpowiednich zabezpieczen w trakcie budowy i eksploatacii.
3. Kierunki ochrony zasobéw §rodowiska kuliurowego

Zasady ochrony zasobow srodowiska kulturowego okreSlone zostaty w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdéw | opiece nod zabytkami. Zobowigzuje ona
takie wszysikich obywateli do ochrony débr kultury, asamorzqdy lokalne do
zorgonizowania i zapewnienia wiym celu &odkéw finansowych, prawnych

i organizacyjnych. Organy administracji publicznej odpowiadajq réwniez za zadania
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zwiqzane z zapobieganiem niszczeniv oraz niewtasciwemu uzytkowaniu zabytkow,

przeciwdziataniem kradziezy, a takze nielegalnemu wywozowi zabytkéw za granice.

Ochrona zabytkéw polega réwniez na uwzglednianiu zadah ochronnych w planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska przyrodniczego.

Gtéwne cele ochrony zasobdw kulturowych gminy Duszniki obejmuijq:

zachowanie dziedzictwa kulturowego gminy Duszniki, w  tym ochrony
konserwatorskiej, kidra obejmuje obiekty i obszary szczegélnie wartoiciowe,
o zachowane]j historycznej strukturze przestrzennej,

zachowanie | ekspozycja zasobdw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury,
zachowanie i formowanie wysokiej jakosci srodowiska antropogenicznego oraz
zapewnienie jego tfrwatego i zrdwnowazonego uzytkowania.

Gtéwne cele ochrony zasobdw kulturowych mogg zostad osiggniete poprzez

realizacje celdow szczegodtowych, ktdrymi sq;

a} w zakresie ochrony przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego:

utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury osadniczej, w tym ukiadéw
przestrzennych wsi soteckich, a takze sieci drég,

utrzymanie i rewaloryzacja historycznej zabudowy uktadéw przestrzennych
wystgpujqcych na terenie gminy, rehabilitacja i rewitalizacja zdegradowanych
obszardw | obiektow,

zachowanie dominant kulturowych i krajobrazowych,

kontynuacja ksztattowania krajobrazu  kulturowego zgodnie z tradycjq oraz
nawigzywanie do historycznych i regionalnych rozwiqzah w tym zakresie,
przeciwdziatanie | zapobieganie bezplanowym i chaotycznym podziatom terenu,
powstawaniv nowych budowli substandardowych oraz lokalizacji obiektéw
wymagajgcych znacznych przeksztatcen topografii terenu,

ochrona terendw zabytkowych cmentarzy,

uporzgdkowanie spraw wiasnoSciowych;

b} w zakresie ochrony obiektéw kultury materialne;:

ochrona stanowisk archeologicznych przed zniszczeniem | dewastacjqg, ich
biezqgce ewidencjonowanie oraz nanoszenie nowoodkrytych stanowisk na mape
gminy,

utrzymanie | eksponowanie cmentarzysk i innych obiektéw archeologicznych
posiadajgcych charakterystyczng forme krojobrazowaq,

zachowanie waloréw estetycznych oraz dgzenie do dobrego stanu technicznego
obiektow zabytkowych, w tym kosciotdw, szkdt, obiektdw uzytecznoici publicznej,
obiektow produkcyjnych, zespotow dworskich i zatozen folwarcznych, zabudowy

zagrodowej oraz innych efemenidw zagospodarowania miejscowosci,
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- zachowanie przestrzennych uktadéw siedlisk, pomnikdow, krzyzy, kapliczek
przydroznych, urzgdzenh technicznych i komunikacyjnych, uktaddw zieleni parkow,
cmentarzy, zadrzewien przydroznych i srédpolnych,

- ulrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej proporcii, formy,
typu dachéw, uktadu drzwi i okien, zdobnictwa, materiatéw budowlanych;

¢} w zakresie zachowania wartoéci niematerialinych srodowiska kulturowego gminy
Duszniki:

- utrzymanie historycznych nazw miejscowosci i obiektéw topograficznych,

dziotania edukacyjne i promocyjne wirdd mieszkancdw gminy, potencjalnych

turystow oraz inwestoréw.

3.1. Zasady ochrony obiekidw i zespotdw indywidudlnie wpisanych do rejestuy
zabytkdw

Osiggniecie  wymienionych gtéwnych i szczegdtowych celdéw ochrony
dziedzictwa kulturowego gminy Duszniki wymaga podejmowania wielu dziatar ze strony
wiadz lokalnych, urzedéw i instytucji, przedsiecbiorcdw oraz mieszkahcdw gminy.
Najwaznigjszym instrumentem w tym zakresie jest odpowiednia i racjonaina polityka
przestrzenna wtadz gminy, okreflojgca m.in. zasady ochrony igospodarowania
zasobami srodowiska kulturowego gminy.

Do gtéwnych zasad ochrony obiektow | zespotdw indywidualnie wpisanych do
rejestru zabytkdw nalezq:

- trwate zachowanie historyczneg] formy architektoniczne] i substancji budowlanej
obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw;
utrzymanie (ewentualnie rewaloryzacja) otoczenia obiekiu zabytkowego zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem;

- opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zaleceh konserwatorskich,
zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi  ochrony
zabytkdw;

- zabezpieczenie widoku na zabytek, umoiliiwicjogcego ekspozycje obiekidw lub
obszardéw z ustalonych kierunkdw widokowych;

- na ferenie zobudowanym podlegajgcym ochronie konserwatorskiej konieczne
jest respektowanie statych zasad ksztattowania architektury w odniesieniu do
zabytkowe] zabudowy; nalery dazyé¢ do usunigcia lub przebudowy obiektdw
kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng architekiurg, dostosowaé nowe
obiekty do historycznej kompozycii przestrzennej i historycznej architektury (sposob
usytuowania budynku na dzatce, liczba kondygnaciji, rodzaj i sposobéw
ustawienia kalenic, mozliwy do zastosowania materiatdw  budowlanych
z preferencjg dla materiatéw tradycyjnych, zastosowanie okreslonych detal
architektonicznych; ustalone zasady powinny obowigzywad w stosunku do matej
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architektury: ogrodzen, nawierzchni, schodéw zewnetrznych, latomi, kioskow,
stupow ogtoszeniowych, tablic informacyjnych, tawek i itd.);

- wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane, montoz
instalacji technicznych, reklam, podziat zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw
wymagajq uzyskania pozwoienia konserwatorskiego;

- nha terenie zabytkowych zatoieh parkowych nalezy utrzymad wyznaczone
granice parkdw, bezwzglednie chroni¢ stary zachowany drzewostan | uktad
kompozycyjny oraz przestrzenny, nie nalezy stawia¢ zadnych nowych budynkow
lub ogrodzenia bez wydania przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Poznaniv zgody na lokadlizacje i zatwierdzenia projektu; wszelkie wycinki
w parku, nowe nasadzenia | prace pielegnacyjne muszq uzyskaé pozwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu,

Osiggniecie wymienionych celéw ochrony dziedzictwa kulturowego gminy Duszniki
wymaga podejmowania wielu dziatar ze strony wiadz lokalnych, urzeddw i instytucii,
przedsigbiorcow oraz mieszkaficéw gminy. Najwazniejszym instrumentem w tym zakresie
jest odpowiednia | racjonalna polityka przestrzenna wiadz gminy, okredlajgca m.in.
zasady ochrony |gospodarowania zasobami $rodowiska kulturowego gminy. Do
gtéwnych zasad i kierunkdw ochrony obiektow wpisanych do rejestru i ewidencji
zabytkdw nalezq:

- ufrzymanie wszystkich obiekiéw | obszardéw zabytkowych figurujgcych w rejestrze
i ewidencji zabytkéw, zapewnienie ich dobrego stanu technicznego
i estetycznego,
wszelkie prace rewitalizacyjne, remontowe, konserwatorskie, rozbidrkowe
w obiektach i w ich otoczeniv wymagajq wykonania odpowiednich projekiéw
inwestycyjnych oraz uzgodnien z organami wiasciwymi ds. ochrony zabytkéw,
zachowanie wiasciwego stanu otoczenia obiektéw, w tym zZieleni, obiektéw matej
architektury oraz zagospodarowania sasiednich obszaréw,

- na obszarach wpisanych do rejestru i ewidencii zabytkéw lokalizacja nowych
obiektow budowlanych oraz przeksztatcenie obiektow istniejgcych musi byé
vzgodnione z wiasciwym organem stuzby ochrony zabytkéw,
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw, w tym obiektéw i obszaréw ochrony
archeologicznej, dotyczqcego koniecznosci uzgadnionia z  odpowiednimi
organami z zakresu ochrony zabytkéw wszelkich zmian w zakresie funkcii, formy
i detali architektonicznych, wystroju wnetrzitd.,
uwzglednianie  wylycznych  konserwaforskich przy  wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektéw objetych

ochronq, bqdz bedqcych w sqgsiedziwie.
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Whpisanie nowych obiektéw do rejestru | ewidenciji zabytkéw powinno nastgpic
w drodze specjolistycznych prac i procedur okreslonych w cbowigzujgcych przepisach
prawa. Uzupetnieniem wymienionych gitéwnych zasad ochrony prawnej obiektéw
i obszaréw zabytkowych jest upowszechnianie informacji o wartoiciach historycznych,
krajobrazowych i kulturowych tychze obiektéw. Dziatanie to przyczyni sie do zwiekszenia
spotecznej roli w procesie ochrony zabytkdéw, tak bardzo istotneg] w przypadku matych,
lokalnych spotecznosci. Edukacyjny aspekt w procesie ochrony zabytkdw moze byé
realizowany poprzez m.in.:

-  wigczenie najbardzie] airakcyjnych obiektéw zabytkowych w trasy tfurystyczne,
Sciezki i frasy edukacyjne, za pomocqg oznakowania turystycznego obszaru
{drogowskazy, tablice informacyjne, mapy, przewodniki),

- uwzglednianie obiektéw zabytkowych w fredci map, przewodnikdéw, materiatéw
promocyjnych gminy,

- organizacja imprez kulturalnych, sportowych, turystyczno-rekreacyjnych itp.

Nowaq formq ochrony obiektdw I obszaréw zabytkowych jest ich rewitalizacja, czyli
zespét dziotan (w sferze spotecznej, gospodarczej i przestrzennej) prowadzgcych do
oZywienia zniszczonych, zdegradowanych obiekidw i obszardw, poprzez nadanie im
nowych funkcji, przy jednoczesnym zachowaniu ich watordw historycznych,
architektonicznych oraz kulturowych. W gminie Duszniki procesy rewitdlizacji powinny
dotyczy¢ w szczegdlnosci zniszczonych zabudowah dworskich i folwarcznych oraz
przestrzeni parkéw.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach stref
ochrony stanowisk archeologicznych podczas prac  zZiemnych  zwigzanych
z zabudowaniem bgdz zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzic
badania archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie majq wiaiciwe przepisy
o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami {art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. a, art. 36 ust. 1 pkt. 5
ustowy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (t]. Dz. U. z
2022 r. poz. 840). Inwestor, w tych obszarach winien vzyska¢ pozwolenie wtasciwej stuzby
ochrony zabytkéw na prowadzenie prac archeologicznych przed uzyskaniem
pozwolenia na zabudowe.

Nalezy objqé Scistg ochrong konserwatorskg zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy
o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r. (1. Dz. U. z 2022 r. poz. 840)
stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw. Wszelkie prace ziemne na obszarach
wpisanych do rejestru {z wyjgtkiem stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkdw) oraz ujete w ewidencji zabytkéw oraz w sirefach wystepowania stanowisk
archeologicznych wymagajqg prowadzenia badah archeologicznych. Na terenie
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestry zabytkdw zakazuje sie prowadzenia

wszelkich robdt budowlanych oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych w tym
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w szczegdlnosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych oraz innych dzaton
faktycznych, ktérych skutkiem miatoby byé przeksztatcenie terenu, a prace porzgdkowe
prowadzone w ich obrgbie wymagajg uzgodnienia z wiaiciwg stuibg ochrony
zabytkéw. Ponadto w trakcie prowadzenia prac ziemnych na terenach upraw
polowych, w lasach, przy budowie drég, uzbrojenia komunalnego, realizacji obiektéw
kubaturowych itd., przypadkowe odkrycia obiektdéw archeologicznych nalezy
zabezpieczy¢, a fakt ten zgtosi¢ do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.2. Lasady ksztattowania nowej zabudowy w sgsiedztwie obiekidw wpisanvch do
rejestru zabytkéw i w otoczeniu obiektéw zabytkowych

Do najwazniejszych zasad zaliczyé nalezy:

- okreslenie strefy ochrony widokowej w celu zachowania (przywrocenial)
historycznej panoramy zabytku {obiekty sakralne, zespoty dworsko-parkowe,
uktad urbanistyczny);
okrellenie zasad zagospodarowania np. zakaz zobudowy, nasadzen drzew,
lokalizacji wolno stojgcych noinikdw reklamowych i innych zaktécajgcych wyglad
na eksponowany zabytek;

w przypadku planowanego zagospodarowania terenu w granicach strefy nalezy
wnioskowaC o opracowanie analiz widokowych dopuszczajgcych mozliwoié
i okredlajgcych zasady inwestowania;

wykluczenie zabudowy zaktécajqcej ekspozycje zabytku, wykluczenie lokalizacji
obiektow o formach i kubaturze obeych w historycznie uksztattowanej przestrzeni
(urzadzen przemystowych albo duzych ferm zwierzecych, lokalizacja wiez telefonii
komorkowej oraz pojawigjgce sie potencjalne nowe zagrozenie — elekirownie
wiatrowe — wpltywajgce deprecjonujgco na panorame miejscowosci i Zespotow
zabytkowych, stanowigc konkurencie dla zabytkowej architektury - wiez
kosciotéw, bedqgcych historycznymi dominantami obszaréw wiejskich; tego typu
inwestycje majq niekorzystny wptyw na uksztattowanie zabytkowej przestrzeni Jako
element nie harmonizujgcy z krajobrazem kulurowym; poprzez ingerencje
elementdw obcych zniszczeniv  ulegojq wartoici widokowe, przestrzenne
zatozenia, panoramy oraz otoczenie zabytkowych obiektéw o wartosci lokainej);
w sgsiedziwie parkéw nie lokalizowac inwestycji mogacych niekorzystnie
wptywac na warunki mikroklimatyczne panujgce w parkach oraz stan zieleni,
powodvujqcych degradacje obszaréw parkowych oraz otulin parkéw poprzez
zrédta zanieczyszezeh: Srodki ochrony rodlin, zrzuly §ciekéw na tgki, scieki,
nielegalne sktadowiska odpaddw;

- nalezy dgzy¢ do zachowania lub odiworzenia historycznych uktadéw
komunikacyjnych i osi widokowych,
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W zakresie dziatah zmierzajgcych do ochrony i zachowania zabytkowsej zabudowy na

terenie gminy Duszniki nalezy w szczegdlnosci:

zachowad wartoiciowq zabudowe wiejskq,

ograniczaé zmiany w bryle, detalach architektonicznych oraz rozmiarach
obiektow,

redlizacja nowej zabudowy w sqsiedziwie zabytkowych obiektéw bgdz
w migjscach lokalizacji dotychczasowej zabudowy historycznej powinna byé
oparta o cechy istniejgcych obiektdow,

zachowanie historycznie uksztottowanych uktaddw zieleni parkowe], okazatych
obsadzen przydroznych, drzew o charakterze pomnikowym,

maksymalne ograniczenie lokalizacji wolnostojgcych  nosnikéw  reklam

w sqsiedziwie obiektéw zabytkowych.

3.3. Zasady ochrony i utzymanig zewidencjonowanych zabytkéw architekiury
i budownictwa ¢ lokalnych walorach zabytkowych, tworzgecych charakterystyczny
krajobraz _miejscowosc] {wymagdigce uszczegdtowienia na efapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo)

Do najwazniejszych zasad zaliczy¢ nalezy:

zapewnienie zachowania walorow funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,
zagospodarowanie na howe funkcje przy utizymaniu waloréw zabytkowych,
opracowanie dokumentacii konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbidrki,
ochrona historyczna uktaddw: ruralistycznych, parcelacyjnych, komunikacyjnych,
w tym: przekroje ulic, nawierzchnie, zasady zagospodarowania parceli, szpalery
przydroine, integralnosé zabytkowe] struktury przestrzennej wsi,

nalezy wprowadzé odpowiednie ustalenia odnoénie ochrony obiektéw ujetych
w ewidencji zabytkdw gminy posiadajacych walory historyczne bqgdz, celem
unikniecia degradacji spowodowanej wymogami wspdtczesnosci | w zwigzku
Z tym prowadzonymi adaptacjomi i remontami; obiekty te powinny zostaé
okreSlone joko podlegojgce ochronie konserwatorskiej ze wzgledu na czos
powstania, walory architektoniczne, historyczne, warto$¢  lokalno-kulturowg
i przynaleznos¢ do historycznej zabudowy miejscowoici; nalezy dqzyé do
utrzymania historycznej formy architektoniczne] obiektu: gabaryty wysokosciowe,
forma dachu i rodzaj pokrycia, kompozycja i wystrdj elewacii, forma stolarki
okienne] i drzwiowe] (w przypodku budynkdéw z elewacjomi ceglanymi lub
z dekeracjq architektoniczng nalezy rezygnowad ze stosowania zewneirznego
ocieplenia w postaci ptyt styropianowych, weiny mineraine] oraz blachy
dachdwkopodobnej jako pokrycia dachowego,

okreslenie zasad ksztattowania wspdtczesnych elementdw zagospodarowania
obszary chroniohego  poprzez  kontynuacje  fradycyjnego  sposcbu
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zagospodarowania terenu z mozliwosciq zagospodarowania na nowe funkcie,
utrzymanie historycznie wyksztatconej linii zabudowy, formy dachéw, wysokosci
i formy ogrodzenh, rozwigzah komunikacyjnych, w tym ustalenia zasad parkowania
i miejsc postojowych,

- wykluczenie funkcji ze wzgledu na zabytkowy charakter obszaru, mogq to byé
np.. funkcje ustugowe i inne, genervjgce np. wzmozony ruch pojozdéw,
wymagajgce duzej ilosci migjsc postojowych itp.

Ochrona  poszczegdinych obiektéw zabytkowych nierozerwalnie wigze sie
z ochrong wartosci kulturowych krajobrazu i przestrzeni gminy. W tym aspekcie naiezy
zwrocic uwage przede wszystkim na:

- zachowanie i Utrzymanie terendw otwarte] przestrzeni krajobrazu rolniczego,

- zachowanie harmonijnego krajobrazu w aspekcie widocznoici z perspektywy
ciggdw komunikacyjnych oraz punktéw widokowych,
zachowanie isthiejgcych zadrzewienh §rédpolnych oraz ich uzupetnianie,
zachowanie i ekspozycja krzyzy i kapliczek przydroznych,

- zachowanie przebiegu drég wraz z ich okazatymi obsadzeniami.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedziciwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury

wspdtczesne]

Stanowiska wpisane do rejestru zabytkow objete sq icistg ochrong konserwatorskg
zgodnie z art. 7 ust. 1, ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
W przypadku stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw konserwator
zabytkdw nie wyroza zgody na prowadzenie jakichkolwiek robét budowlanych, Na
terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdéw zakazuje sie
prowadzenia wszelkich robdt budowlanych oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych
w tym szczegdinosci: wydobycia kruszywa, budowli przemystowych oraz innych dziatah
faktycznych, ktorych skutkiem miataby by¢ przeksztatcenie terenu, a prace porzadkowe
prowadzone w ich obrgbie wymagojq uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

Na obszarze gminy Duszniki stanowiska archeologiczne rozmieszczone sq w skali
gminy stosunkowo réwnomiernie. Stanowiska archeologiczne zndjdujg sie w rejonie
miejscowosci Brzoza, Niewierz, Sedzinko i Wilczyna. Wylyczne dotyczgce ochrony
obiektéw archeoclogicznych na terenie gminy Duszniki, zgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa wskazujq na:

konieczno$¢ zgtaszania odpowiedniemu organowi stuzby archeologiczno-

konserwatorskiej zamiaréw podjecia prac zZiemnych (w tym przede wszystkim

zwykonywaniem gtebokich wykopdw), prac melioracyjnych, budowqg
infrastruktury  technicznej i fransportowe] oraz zalesianiem uzytkéw rolnych

w obrebie bqdz? otoczeniu stanowiska archeologicznego,
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- konieczno$¢ dokonywania uzgodnien z wiaiciwym organem ds. ochrony
zabytkdw w przypadku zmiony sposobu uzytkowania terenédw w granicach
obszaréw kulturowych.

Podczas inwestycji zwiqzanych z  zabudowaniem | zagospodarowaniem,
a wymagdadjgcych prac ziemnych podejmowanych:

- przy lub w bezpojdrednim sqsiedztwie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw
oraz obiektdw vjetych w ewidencji konserwatorskiej,
na terenie zabytkowych parkdw podworskich ujetych w  ewidencji
konserwatorskiej,

- w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych wyznaczonych w czesci
graficznej Studium,

nalezy prowadzi¢ badania archeclogiczne. Inwestor winien przy fym uzyskaé pozwolenie
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw na prowadzenie badanh
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o wydaniv pozwolenia na budowe. Ponadto
przed rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi nalezy ustali¢ faktyczng
ilo§¢ stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w kolizii z planowang inwestycjqg.
W tym celu nalezy przeprowadzi¢ rozpoznawcze badania powierzchniowo - sondazowe,
na kidre inwestor rowniez musi uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, w kiérym zostanie okredlony zokres niezbednych prac

archeologicznych.

3.5. Regionalne cechy zabudowy | zagospodarowanig

l. Zabudowa mieszkaniowa w gminie Duszniki winna cechowad sie:

a) lokalizacjg wg zasady dominvjgcej w danej migjscowoic;

b) dagzeniem przy adaptacji i moedernizacji budynkéw istniejgcych oraz wnoszeniu
nowej zabudowy mieszkalne] do zachowania nastepujgcych cech typowych dia
zabudowy regionu Wielkopolski:

- rzut budynku prostokginy bez dobuddéwek o proporcjach 1 do 2 (druga
kondygnacja w ramach poddaszal),
wysoko$¢ budynku 1-2 kondygnacii, dopuszcza sie do 3 kondygnacii jezeli
zabudowa nawigzuje do istniejace,
dach dwuspadowy, wielospadowy o spadku potaci ok, 35° - 45°,

- krycie budynkéw materiatami nie powodujgcymi dysharmonii z istniejgcym
budownictwem na danym ferenie,

- symetryczna baqdi bliska symetryczne] kompozycja otwordw na elewad]i
frontowe],
Zaznaczony cokdt budynku,

- nieznacznie wysuniety okap,
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sfosowanie fradycyjnych rozwigzahh materiatowych, w  fym kolorystyki

wystepujacej lokalnie w miejscowosci;

Il. Budynki uzyteczno$ci publiczne], w tym samodzelne sklepy, remizy, obiekty
gastronomiczne, sportowe i inne winny byé projektowane indywidualnie, w wielkosci

i formach nawigzujgcych do budownictwa trodycyinego;

lll. Zalecane jest uzywanie kamienia polnego, kamienia ciosanego lub kostki kamiennej
do wykonywania nawierzchni podjazdéw i dziedzihncéw, budowy muréw oporowych

i ogrodzen lub ich czesci;

IV. Wskazane jest stosowanie réinych odmion parkanéw drewnianych, drewnianych
i metalowych bram i furtek, nalezy ograniczy¢ ogrodzenia z siatki, pretéw zbrojeniowych

oraz ograniczy¢ stosowanie ogrodzeh z ptyt betonowych.
4. Kierunki rozwoju mieszkalnictwa | ustug

4.1. Mieszkalnictwo

W kontekicie modliwosci rozwojowych gminy Duszniki istotne jest wyznaczanie
nowych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowq i ustugowq wszystkich typdw, gdyi
rozwoj tej sfery zycia spoteczno-gospodarczego gminy w najwiekszym stopniv wptywa
na szeroko pojmowany rozwdj lokalny. Liczba ludnosci gminy Duszniki systematycznie
wzrasta. Charakterystyczng cechq gminy, przemawiajgcq bez watpienia na korzysé,
poza wzrostem liczby ludnosci, jest dodatnie saldo migracji. Oznacza to, ze z roku na rok
wigcej oséb przybywa na pobyt staty do gminy niz jg opuszeza. Swiadczy to o tym, Zze
gmina stwarza dogodne warunki do zycia i rozwoju.

W Studium wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowaq,
mieszkaniowq jednorodzinng, mieszkaniowq wielorodzinng, zaobudowe letniskowaq,
mieszkaniowo — ustugowq oraz ich potgczenia z funkcjami vzupetnigjgcymi. Tereny te
oznaczone zostaty na rysunku Studium symbolami:

* RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych,

* MN - fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

* MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny Zobudowy
zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

* MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], tereny zabudowy
ustugowej,

* MN/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiekiéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej,
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s MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢ ML/MN - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej - zabudowy letniskowsj, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

I punktu widzenia jakosci zycia mieszkahcdw gminy Duszniki istotne jest
podnoszenie standarddéw zamieszkania w juz istniejgcych zasobach mieszkaniowych
gminy.

Nalezy uwzglednié potrzeby mieszkaniowe wszystkich grup spotecznych
zamieszkujgcych gmine. Wigze sie to z redlizacjq polityki mieszkaniowej wtadz gminy
wobec najstabszych ekonomicznie obywateli. W tym celu w planach rozwojowych
i inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ budowe nowych budynkéw (m.in. budownictwo
socjalne), a takze rehabilitacje i odnowe starych zasobdéw mieszkaniowych. Odnosi sig to
gtéwnie do zabytkowej substancji mieszkaniowe]. Konieczne sq rowniez inwestycje
zwigzane z wymiang infrastruktury technicznej, jej rozbudowq, usprawnianiem systemu
komunikacji drogowej, zagospodarowywaniem terendw zielonych, wyznaczaniem
terenow sportu i rekreacii oraz wypoczynku,

Przy realizacji nowe] zabudowy nalezy takze mie¢ na uwadze nastepujgce zapisy:

- przyjmuje sie  zasade utrzymania istnigjgcej zabudowy  mieszkaniowej
zmoZliwoscig je] rozbudowy, przebudowy, remontu z jednoczesnym
porzgdkowaniem istniejgcej zabudowy gospodarczej i uzytkowej, z zachowaniem
walordw historycznych uktaddéw przestrzennych i zabudowy oraz budowe nowej
zabudowy,

- nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu w  Srodowisku  poprzez
zachowanie odpowiedniej odlegtosci nowoprojektowanych terendw zabudowy
mieszkaniowe] od ciggdw komunikacyjnych, gwarantujqc ochrone przed
negatywnym oddziatywaniem w zakresie emisji hatasu,

- nalezy zakaza¢ lokalizacji  obiektéw  budowlanych  lub  urzgdzef,
ktérych funkcjonowanie mogtoby spowodowaé przekroczenie standardéw
jakosci srodowiska,

-  bezwzglednie nalezy zachowad istniejgce tereny zieleni, pojedyncze zespoty
Zieleni §rédpolnej oraz naturalne rowy otwarte; w miare mozliwosci nalezy
zachowac i chroni¢ wysckaq zieleh przydrozng,

- nowe dziatki budowlane, stanowiqce uzupetnienie istnigjace] zabudowy powinny
posiadac powierzchnie i  ksztott  umoiZliwigjgcy ich  prawidtowe
zagospodarowanie, o znacznej powierzchni biologicznie czynnej, z zapewnionym
dostepem komunikacyjnym oraz mozliwoiciq podiqczenia do istniejgce] lub
projektowanej sieci infrastrukiury technicznej,

- nalezy zapobiegaé¢ nadmiermnemu wydtuzaniv zabudowy wzdtuz gtéwnych tras

komunikacyjnych,
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- proponowanie nowych uktadéw urbanistycznych  odznaczajgcych  sie
zawartoiciq i réznorodnosciq funkcji powinno odbywaé sie z poszanowaniem
istniejgcych uktadéw ruralistycznych,

- plombowa zabudowa mieszkaniowa winna  nawigzywad gabarytami
i charakterem do zabudowy sqsiedniej,

- do momentu realizacji komunalnej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
wyposazenie nowej zabudowy mieszkaniowej w indywidualne rozwigzania w tym
zakresie, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zbiorniki bezodptywowe,
przydomowe oczyszczalnie sciekdw,

- nalezy ustali¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury, miedzy innymi zaopatrzenie
w wode zdatng do spozycia przez ludz, odprowadzanie Sciekdw, ogrzewanie,
gospodarke odpadamiiinne,

- nalezy zapewni¢ zachowanie odpowiedniej odlegtoici nowej zabudowy
od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, sieci gazociggowych,
ropociqgu, gwarantujgc ochrone przed szkodliwym  promieniowaniem
i oddziatywaniem pol elektromagnetycznych,

- dla prawidtowej ochrony przeciwpozarowej nalefzy zachowad odpowiednie
odlegto$ci zabudowy od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
analogicznie, zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy przyjmowaé odlegtosé od
lasu innych obiektéw zakwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludz,

- nalezy uwzglednic linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i sposobie
zagospodarowania uwzgledniajgc potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi.

Najwigksze powierzchniowo tereny mieszkoniowe (MN) zostaty wyznaczone
w miejscowoscel  Miesciska, Grzebienisko, Ceradz Dolny i Wiczyna. Iabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng nowq bqdiz stanowigcg  uzupeienie istniejace]
wyznaczono rowniez w miejscowosciach: Zakrzewko, Sedzinko, Sedzny, Sekowo,
Kunowo, Wierzeja.

W przeznaczeniu terenow pod zabudowe mieszkaniowq wizieto pod uwage
réwniez funkcje towarzyszqce takie, jak ustugi czy drobng dziatalnosé gospodarczq, stqd
prakfycznie we  wszystkich miejscowosciach  wyznaczono  tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (MN/U). Najwieksze
powierzchniowo tereny mieszkaniowo - ustugowe (MN/U) wyznaczone zostaty
w migjscowosciach: Duszniki, Grzebienisko i Ceradz Dolny, gdzie na obszarze catgj
miejscowosci dominuje funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Znaczne tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowq wyznaczono réwnie
w miejscowosciach: Miedciska, Sedzinko, Sekowo, Podrzewie, Niewierz, Wilkowo

I Wilczyna. Zabudowe mieszkaniowo — ustugowq ¢ charakterze bardzie] uzupetniajgcym
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istniejgce juz zainwestowanie wyznaczono w pozostatych obrebach gminy 1j. Sarbia,
Wierzeja, Brzoza, Sedziny, Zakrzewko, Chetminko, Mtynkowo, Kunowo.

Wyznaczono rowniez tereny zobudowy mieszkaniowej jednorodzinnei
z modiwoicig uzupetniajacych funkcji produkcyinych i ustugowych [MN/P/U} przede
wszystkim w miejscowosciach: Duszniki, Podrzewie, Sekowo, a takze jednostkowo
w miejscowoiciach: Mlynkowo, Kunowo, Grzebienisko, Ceradz Doiny, Wilczyna, Wierzeja,
Sedzinko, Niewierz, Chetminko, Wilkowo. Tereny wyznaczono jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy bgdz w sgsiedztwie terendw produkcyjnych i ustugowych, w poblizu waznych
ciggdw komunikacyjnych.

Tereny zabudowy zagrodowej w gospedarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (RM] oraz tereny zobudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(MN/RM} zostaly wymaczone we wszystkich obrebach za wyjgtkiem Miescisk,
w miejscach istniejgce] juz zabudowy zagrodowe] z mozliwosciq jej rozbudowy bgdz jako
vzupetnienie. W Miesciskach wyznaczono tqcznie zabudowe zagrodowqg z zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinng.

W migjscowosciach Duszniki, Wilczyna, Sekowo, Sedzinko, Sedziny, Sarbia,
Podrzewie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW} w migjscu
istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

W migjscowosci Ceradz Dolny w oparciv ¢ istnigjgce plany zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono tereny zabudowy rekreacji indywiduainej — zabudowy

letniskowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ML/MNJ.

4.2. Ustugi

Gmina Duszniki charakieryzuje sie duiq decentralizacja instytucji i placéwek
ustugowych. Dotyczy to zardwno ustug rynkowych, jak i nierynkowych. Podmioty tego
typu funkcjonujg w wiekszosci sotectw. Miejscowo’¢ Duszniki stanowi centralny osrodek
gdzie skupiona jest wiekszo$¢ jednostek ustugowych, zaspokajajgcych podstawowe
potrzeby. Waznymi osrodkami lokalnymi w zakresie Swiadczonych ustug sg réwniez
miejscowosci: Podrzewie, Sekowo, Wilczyna, Grzebienisko, Sedzinko, Sedziny.

Gtoéwnym zadaniem rozwojowym w odniesieniu do placdwek juz istniejgcych jest
podnoszenie jakoici $wiadczonych ustug przy jednoczesnym tworzeniv warunkdw dla
powstawania nowych obszardw pod dziatalno$c ustugowaq, w tym komercyjng. Rozwdi
ustug powinien towarzyszy¢ rozwojowi obszardw mieszkaniowych w gminie przy
zachowaniu zasad proporcjonalnosci i racjonainosci.

Priorytetem dla wtadz lokalnych przy prowadzeniv polityki przestrzennej gminy
powinno by¢ przede wszystkim zapewnienie dostepu do podstawowych ustug
dla wszystkich mieszkahcdw terenu gminy oraz rozwd] ustug ponadpodstawowych
i ponadlokalnych.
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Obszary przeznaczone pod rozwd] ustug oznaczone zostaty w  Studium

w zdecydowane] wigkszodci przypadkéw jako obszary towarzyszgce obszarom

zabudowy mieszkaniowej 1 dziatalnodci gospodarcze] oraz joko wytqczne funkcje

ustugowe, stanowiqce przede wszystkim ustugi administracji publicznej, oswiaty i edukacii

oraz kultu religijnego. Sq fo tereny oznaczone symbolami:

s U-tereny zabudowy ustugowe],

* MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

*  MN/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej,

» P/U - fereny obiekiéw produkcyjnych, sktaddéw, magazynéw, tereny
zabudowy ustugowsej,

* RU/U/P - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjne;.

Rozwdj sfery ustug dotyczy¢ przede wszystkim bedzie:

utrzymania i moziiwosci lokalizacji ustug w formie vzupetniajgcego przeznaczenia
terenu, z zastrzezeniem, ze negatywne oddziatywanie dziatalnosci ustugowej nie
moze przekraczac lokalu {o ile bedzie ona prowadzona w budynku o wiecej niz
jednym mieszkaniu), badz w wypadku lokalizacji ustug wolnostojgeych terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny,

zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony Srodowiska eksploatacja instalacii
powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytdéw do powietrza, emisjie hatasu oroz
wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinno, z zastrzezeniem ust. 3
powodowac przekraczania standardéw jokosci Srodowiska poza terenem, do
ktdrego prowadzqcy instalacje ma tytut prawny,

przygotowania przez witadze gminy réinorodne] oferty nowych terenéw
na terenie gminy wraz z wszelkimi informacjami dotyczqcymi m.in. wyposazenia
obszaru w infrastrukture techniczng, dostepnosci komunikacyjnej itd.,
przeksztatcen jaokosciowych juz istniejgcych obiektdw i obszaréw ustugowych oraz
ich ofoczenia, poprzez poprawe waloréw architektonicznych, standardu
wyposazenia w infrastrukture techniczng, zastosowanie utatwien dia klientdw,
prowadzenia polityki przestrzennej gminy w sposéb zapewnigjgcy réwnomierny
i racjonalny rozwdéj ustug w gminie, poprzez sterowanie ich powstawaniem
zgodnie z potrzebami mieszkancéw i interesem gminy,

niwelowania réznic w wyposazeniu obszaréw w ustugi handlu, rzemiosta, kultury
i sportu na poszczegdlnych obszarach wiejskich.

W skali catej gminy obszaorem o nadrzednej roli w zakresie funkcji ustugowej jest

migjscowod¢ Duszniki, ktéra stanowi takze cenfralny ofrodek adminisiracyjny gminy.
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W miejscowosci te] koncentruje sie zdecydowana wigkszos¢ placéwek handlowych
i ustugowych, w tym siedziby urzeddw i instytucji, petnigcych funkcje centrotwércze.
Obszar ten wptywa na fworzenie wiezi spotecznych, tworzy wizytdwke gminy.

Na catym obszarze wiejskim, w granicach wyznaczonych terendw rozwojowych
jednostek osadniczych, mozna lokalizowad ustugi, ktdre nie sq ucigizliwe i nie kolidujg
zinnymi funkcjami terendw sgsiadujgcych. Nalezy jednak dgzy¢ do scentralizowania
i wytworzenia sie lokalnych o$rodkdw ustug podstawowych, ktére potezone sg centralnie
w stosunku do istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej.

Miejscowodciami predestynowonymi do petnienia funkcji lokalnych osrodkow
ustugowych sq réwniez Podrzewie, Sekowo, Wilczyna, Wilkowo, Grzebienisko, Sedzinko,
Sedziny, w ktérych zlokalizowanych jest, zaraz po Dusznikach, najwiecej budynkdéw
ustugowych. Sq to gtownie ustugi oswiaty i edukacji oraz kultu religinego. Zabudowa
ustugowa przewidziana jest rowniez w pozostatych miejscowoiciach, przede wszystkim
w postaci funkcji towarzyszgce] obszarom zabudowy mieszkaniowe] | dziatalnoici
gospodarczej (MN/U, MN/P/U).

Istniejace i nowoprojektowane obiekty i placéwki ustugowe, zwiaszcza te
wigzane z administracjg publiczng, opiekg zdrowoing oraz  ofwiatq nalezy
modernizowad i projektowaé  zgodnie z  zasadami  dostepno$ci  dla  oséb
niepetnosprawnych, w ofoczeniv wysokiej jakodci przestrzeni publiczne] {zZielen
urzqdzona, skwery) oraz z zapewnieniem odpowiednigj liczby miegjs¢ postojowych.

Ponadio dzatalnos¢ ustugowa nie powinna powodowadd przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska na tereny zabudowy sgsiadujgcej. Proponuje sie
wprowadzenie pasdow Zieleni izclacyjnej na tferenach sagsiodujgcych z  terenami

zabudowy mieszkaniowsj.
5. Kierunki rozwoju dzialainos$ci gospodarczej i produkc]ji

Gospodarka gminy Duszniki zdominowana jest przez sektor ustugowy. Brak jest
w gminie wiekszych zaktaddw przemystowych, o dziatalnod¢  produkcyjna
reprezentowana jest gtdwnie przez mate i §rednie przedsiebiorstwa o zréinicowanym

profilu. Generalnymi dziataniami w aspekcie rozwoju sektora lokalne] gospodarki bedq:

podnoszenie jakosci oferowanych ustug i produkidw,

- przygotowanie przez lokalne wtadze réznorodnej oferty terendw przeznaczonych
pod aktywizacje gospodarczg, zgodnie z zasadami zréGwnowazonego rozwoju
oraz ograniczania negatywnego oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze,

- opracowywanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zwtaszeza dla nowych obszaréw aktywizacji gospodarcze),

- rozbudowywanie i modernizacja sieci infrastruktury technicznej | drogowsej,
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- wypracowanie systfemu pomocowego dla juz funkcjonujgcych i potencjalnych
inwestoréw, z wykorzystaniem takich narzedz jok np. utatwienia instytucionalne
i organizacyjne.

Pozgdanymi  kierunkami rozwoju dziotalnosci  gospodarczej i produkcyjnej
w gminie Duszniki bedq:

- rozwoj matych i frednich podmiotéw gospodarczych,

- dopuszczanie do redlizacji duzych przedsiewzie¢ inwestycyjnych w  tym
stosujgcych  w  procesie  produkcyjnym nowoczeshych technologii  nie
zagrazajgeych zdrowiu ludzi oraz przyjaznych dia Srodowiska przyrodniczego,

- zakaz inwestycji naruszajqcych standardy jakosci Srodowiska przyrodniczego poza
uzytkowanym terenem,

- w planowaniu rozwoju nalezy uwzgledni¢ dofychczasowe branze produkcji oraz
te podmioty, ktérych produkcja oparta bedzie na lokalnych surowcach
i zasobach,

- przy lokalizowaniu nowych zaktaddw produkcyjnych nalezy maksymalnie
wykorzystywac i zagospodarowywaé nieuzytkowane  obiekty | tereny
poprodukcyjne,

- ewentualna zmiana uzytkowania lub przebudowa gospodarczych zatozef
folwarcznych na inne cele zwigzane z nowymi formami aktywnosci gospodarczej
wymaga vzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

- rozwd] obszaréw przeznaczonych pod dziatalnodé gospodarczq i produkeyjng
powinien nastgpowal 2z zachowaniem bezpieczefistwa dia poszczegdlnych
komponentow $rodowiska przyrodniczego, terendw upraw polowych w sposdb
nie kolizyjny w stosunku do funkcji mieszkaniowe;j,

- dziatainod¢  gospodarcza nie moie powodowad naruszeh  warunkow
zamieszkania na terenach sgsiednich, powodowad ufrudnieh w  ruchu
drogowym, zagrozef zdrowia i Zycia powodowanych wzmozonym ruchem
samochoddw osobowych i ciezarowych.

W mysl przepiséw z zakresu ochrony Srodowiska ochrona poszczegdinych
komponentéw §rodowiska polega na zapewnieniv jok nojlepszego ich  stanu,
w szczegdlnoici poprzez:

- utzymanie poziomdw hatasu i pdl elektromagnetycznych, ponizej
dopuszczalnych lub co najmniej na tych samych poziomach oraz zmniejszenie
pozioméw hatasu i pdl elekiromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie
sq one dotrzymane,

- utrzymanie jakoici wéd powyiej albo co najmniej na poziomie wymaganym
w przepisach oraz doprowadzanie jakoéci wéd co najmniej do wymaganego przepisami

poziomu, gdy nie jest on osiggniety,
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- utrzymanie poziomu substanciji w powietrzu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Nowoprojektowane i wielkopowierzchniowe tereny dziatalnodci gospodarczej,
w tym obiektéw produkcyjnych, ustug, sktaddéw i magazyndw, oznaczone nd rysunku
Studium symbolem P/U, wyznaczono przede wszystkim w pdtnocne] czesci gminy wzdtuz
drogi krajowej nr 92 oraz w sgsiedziwie drogi wojewddzkiej nr 306 w takich
miejscowoiciach jok Podrzewie, Sekowo, Wilczyna. Tereny dziatalnodci gospodarczej,
w tym produkcji, ustug, skiaddw imagazyndédw wyznaczono rdéwniez w innych
miejscowosciach gminy mianowicie w: Dusznikach, Grzebienisku, Ceradzu Dolnym,
Sedzinku {w sgsiedziwie autostrady A — 2} Sedzinach, Sarbii, Chetminku. 8q fo jednak
tereny w znacznej czeici juz istniejgce, bgdz petnigce funkcje uzupetniajgecq wzgledem
istniejgcej zabudowy. Tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw, magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej wyznaczone zostaty na rysunku Studium symbolami:
e P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazynéw, tereny zabudowy
ustugowe],
e RU/U/P - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej | produkcyjnej,
s MN/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], tereny obiekidw

produkcyjnych, sktaddw i magazynodw, tereny zabudowy ustugowsej.
6. Kierunki rozwoju lesnictwa i rolnictwa

Gospodarka rolna i ledna, wraz z rozwojem innych dziedzin fycia spoteczno-
gospodarczego, wymaga przemian i dostosowywania jej do nowych, zmienigjgcych sie
wewnetrznych i zewnetrznych czynnikdw rozwoju oraz barier ich hamujgeych.

Przemiany i restrukturyzacija rolnictwa, w tym terendw wigjskich powinny polegad
przede wszystkim na:

s przebudowie sihrukiury gospodarstw  rolnych indywidualnych  w  kierunku
gospodarstw  bardziej efektywnych, wigkszych powierzchniowo, kiorych
produkcja dostosowywana bedzie do zmienicjqcego sie popyftu i potrzeb
mieszkahcow,

o roznicowaniu struktury zasiewéw,

s rozwoju przemystu rolnego i przetwérczego, opartego ha fokalnych zasobach
i surowcach,

» rozwoju dziatalnosci pozarclniczej oraz rozbudowie sieci ustug towarzyszgcych,

s racjonalnym gospodarowaniv zasobami Srodowiska, w tym ochronie gleb
o najwyzszych klasach bonitacyjnych,

e ekologicznym kierunku produkciji rolnej.

W zakresie obechie prowadzonej gospodarki rolnej przewiduje sie:
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- Uhzymanie istniejgcych terendw rolniczych, postwisk, tgk, zadrzewiehi za
wyjatkiem terendw przeznaczonych na rysunku Studium na inne cele,

- Utzymanie i zwigkszenie istniejgcych zadrzewieh §rédpolnych, ciekdw i urzqdzen
melioracyjnych; w przypadkach podejmowania dziatan inwestycyjnych na
obszarze wyposazonym w urzqdzenia melioracyjne inwestor zobowigzany jest do
zaprojektowania  zaberzpieczenia bqdi przebudowy istniejgcych  systemdw
melioracyjnych w porozumieniu z wiasciwym organem,

- stosowanie nawozdw, w sposdb ktdry nie powoduje zagrozenia dla zdrowia ludzi
i zwierzgt oraz dla srodowiska,

- rozwijanie dziatan na rzecz komasacii silnie rozdrobnionych gruntéw rolnych,
promowanie rozwoju produkcii zdrowej zywnosci,

- ograniczenie wytqczania z produkgii rolnej gleb klas Hil oraz gleb pochodzenia
organicznego wszystkich klas bonitacyjnych.

Odnodnie gospodarki lesnej przewiduje sie utrzymanie terendw lednych jako
istotnego elementu systemu ekologicznego oraz przede wszystkim zakaz lokalizacji na
terenach leSnych zabudowy nie zwigzanej z obstugg gospodarki lesnej. Dodatkowo na
terenach le$nych zakazuje sie degradacji stosunkéw wodnych oraz hakazuje ochrone
zasobdw glebowych.

W zakresie gospodarki leSnej wyznaczono tereny zwigzane z gospodarkg lesng tj.:

* ILd - tereny przeznaczone do zalesienia,
o lasy,

Studium przewiduje tereny pod zalesienie wynikajgce z ustalen obowigzujqcych
miejscowych  plandw zagospodarowania przestrzennego w  misjscowosciach:
Mtynkowo, Wilczyna, Sekowo, Sedzinko, Miesciska, Brzoza, Wilkowo, Wierzeja, co jednak
nie oznacza, ze w innych obrebach takie obszary nie sq dopuszczone. Wynika to z faktu,
iz w granicach gminy wystepujg gtéwnie gleby wysokiej klasy bonitacyjnej. Jesli nastgpi
koniecznosC przeznaczanie terendw pod zalesienie powinno odbywadé sie  przy
uwzglednieniu ponizszych kryteriow:

przeznaczanie na cel zalesienia wszystkich gruntéw, na ktérych produkcja rolna

jest nieoptacalna,

- nie powinno zalesio¢ sie obszaréw, ktdre stanowiq punkty widokowe i panoramy
krajobrazowe, a takze obszardw podlegajgcych ochronie.

Realizacja zalesien i zadrzewien na terenie gminy powinna byé prowadzona
na podstawie projektu i programu gospodarki zadrzewieniowe] wedtug nastepujgcych
zasad:

» zalesienia obszardéw o stabych gruntach omych oroz terenéw powyrobiskowych -

w ramach rekultywacii,
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s zadrzewienia kepowe, punkfowe — na granicy uzytkowania pomiedzy polem

a tgkg i w poblizu cczek wodnych,

e zadrzewienia pasmowe - §rodpolne, tworzgce sie¢ zadrzewienh na kierunkach
panvjgcych wiatréw i zadrzewienia rzedowe wzdtuz drég.

Proponuje sie zachowanie istniejgcych zadrzewiei §rédpolnych  oraz
przydroinych, wptywajgcych korzystnie na walory uizytkowe i estetyczno-krajobrazowe
I petnigcych funkcje izolacyjng i ochronng.

Na rysunku Studivm w zakresie gospodarki rolne] wyznaczono hastepujgce
obszary:

« RU/U/P - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej | produkcyjnej,
e RM - fereny zabudowy zagrodowe] w gospodarsiwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,
¢ MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne], tereny zabudowy
zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
Ilokalizowane sg one w migjscowoiciach Duszniki, Kunowo, Ceradz Dolny, Brzoza,

wilczyna, Sekowo, Sedziny, Sarbia, Zakrzewko, Chetminko, Podrzewie.
7. Kierunkl eksploatacji kruszywa naturalnego

Na ferenie gminy Duszniki udokumentowane sq ztoza gazu ziemnego, kruszyw
naturalnych oraz wéd termalnych.
W oparciu o wystepujgce ztoza oraz ustanowione obszary i tereny gornicze
WYZNACzoNo nda rysunku Studium tereny:
+ PG -tereny eksploatacji kruszywa naturalinego.

Tereny eksploatacji kruszywa naturainego wyznaczone zostaty w obrebach:
Kunowo, Brzoza, Sekowo, Sedziny, Niewierz. W przewaiajgce] czedci sq to obszary
bedgce w czynnej eksploatacii ztéz.

Dla terenéw eksploatacii kopalin konieczne jest:

- zapewnienie bezpieczehstwa powszechnego, spetnienie wymogéw dotyczqcych
ochrony elementdw Srodowiska, w tym obiekiéw budowlanych, racjonainej
gospodarki ztozem, okretlenie filaréw ochronnych dla obiekidw lub obszaréw
wymagdadjqcych ich ustanowienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- okrelenie uwarunkowan zagospodarowania terendw gorniczych oraz ograniczen
w ich uizytkowaniu, w 1ym zakazu zabudowy w obszarze gdrniczym
zdopuszczeniem  do  readlizacji  obiektéw  kubaturowych, urzgdzeh
komunikacyjnych oraz urzgdzefi pomochiczych bezpoirednio zwigzanych

z eksploatacjqg kopalin,
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- wyznaczenie pasoéw ochronnych dla terendw sgsiednich nie objetych
eksploatacjqg,

- wykonanie rekultywaciji ferenu po zakohczonej eksploatacji ztéz kopalin
w oparciv o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywaci.

Na rysunku Studium nie okredla sie obiektéw lub obszardw, dla kidrych wyznacza sie

w ziozu kopaliny filar ochronny.
8. Kierunki rozwoju ustug turystyki, sportu i rekreaciji

Na terenie gminy Duszniki nie wyznacza sie oddzielnych terendw przeznaczonych
pod wustugi furystyki, mogg one jednak zostaé redlizowane w ramach ustug
wyznaczonych w granicach terendw MN/U, U, MN/P/U, P/U czy RU/P/U.

Na rysunku Studium wyznaczono jedynie tereny:

o US-tereny sportu i rekreaci,

Tereny sportu | rekreacji zlokalizowane sq w miejscowosciach: Duszniki,
Grzebienisko, Brzoza, Sekowo, Sedzinko, Niewierz, Chetminko, Podrzewie, Wilkowo.

Rozwdj przedsigwzie¢ w zakresie rozwoju turystyki, rekreaci i wypoczynku
obejmowaé powinny:

 odpowiednie  zagospodarowanie  lokalnych walordw  §rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
iharmonii ze $rodowiskiem przyrodniczym, co umozliwi dostep do tych
zasobdw mieszkancom i turystom,

* monitoring ruchu turystycznego, w celu przeciwdziatania i zapobiegania
degradaciji zasobdw Srodowiska,

* opracowanie spdjnej z zamierzeniami gmin sgsiadujgcych, koncepcdi
rozbudowy infrastruktury turystycznej i uzupetniajgcej — tras turystycznych, bazy
noclegowej, gastronomicznej, agroturystycznej itd.,

* budowe sieci szlakéw turystycznych pieszych, rowerowych, konnych
z uwzglednieniem istniejgcych $ciezek rowerowych o znaczeniu priorytetowym
w skali powiatu oraz §ciezek miedzygminnych,

* budowe systemu informaciji turystycznej, obejmujgcego:

o siec jednolitych graficznie tablic i znakéw informacyinych (mapy, plansze,
drogowskazy), umotliwiajgcych lepszq penetracje terenu | najciekawszych
obiektdw gminy,

o przygotowanie i dystrybucje materiatéw informacyjnych takich jok mapy,
plany, przewodniki, foldery,

* organizacje imprez kulturalnych i sportowych zwiqzanych z regionem

i promujgcych lokalne atrakcje turystyczne,
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o rewitdlizacje istniejgcych parkdw podworskich wraz z ich historyczng

zabudowq.

9. Kierunki rozwoju terendw zieleni, ogrodéw dziotkowych i cmentarzy

W zokresie terendw zZieleni w tym parkdéw, ogroddw dziatkowych icmentarzy
przewiduje sie zachowanie wszystkich istniejgcych terendw zieleni. Obszary fe
wyznaczono na rysunku Studivm symbolami:

o I-tereny zieleni,
s IC-cmentarze,
s ID -tereny ogroddw dziatkowych,

Tereny zieleni obejmujg przede wszystkim zieleh parkowq zabytkowq wchodzgeg
w granice zabytkowych zatozeh dworsko — folwarcznych, skwery zieleni w cenfrach wsi
oraz zieleh okalajgeq istniejgce cmentarze, stanowiqeq zielenh izolacyjng. Tereny zieleni
wyznaczono w miegjscowosciach: Duszniki, Mtynkowo, Kunowo, Miesciska, Grzebienisko,
Ceradz Dolny, Brzoza, Wilczyna, Sekowo, Wierzeja, Sedziny, Sarbia, Zakrzewko, Niewierz,
Podrzewie. W przypadku zatozen patacowo-parkowych nalezy zachowad strefy ochrony
zewnetrznych powiqgzah widokowych parku, strefy ochrony ekologicznej oraz ochrony
krajobrazu wraz z wszelkimi ograniczeniami zwigzanymi z prowadzeniem inwestycji
zardbwno na obszarach parkdw, jak i w ich najblizszym otoczeniu, w porozumieniu
z wiasciwg stuzbg ochrony zabytkdw.

Nowe tereny zieleni, przez ktére nalezy rozumiel takie zielen towarzyszgcq
iizolacyjng, nalezatoby wprowadzi€ na obszary © zdéinicowanym  sposobie
zagospodarowania i uzytkowania, na tereny potozone wzdtuz ciekdw wodnych oraz przy
tranzytowych 1 czesto uczeszczanych szlakach iransportowych, zwtaszcza przy
autostradzie A2, drodze krajowej nr 92 i drodze wojewddzkie] nr 306,

Na rysunku  Studium  wyznaczono  tereny  istniejgcych  cmentarzy
w miejscowoiciach: Duszniki, Wilczyna, Wierzeja, Sedziny, Podrzewie, Grzebienisko.
W sgsiedztwie istniejgcych cmentarzy nalezy zachowal sirefy ochronne zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Na rysunku Studium wyznaczono strefy ochronne od cmentarzy
wynoszgce S0mi 150m.

Iachowaé nalezy réwniez istniejgce tereny ogrodéw dziatkowych (ID). Jako
wyodrebnione tereny wyznaczone w sgsiedziwie zabudowy — mieszkaniowej
wielorodzinne] w miejscowosciach Wilczyna i Sarbia. Na ferenach ID dopuszcza sie

rownie? lokalfizacje ogroddw przydomowych.
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10. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Wskazania Studium w zakresie systemu komunikacji i fransportu w gminie Duszniki
oplera¢ sie bedq na terenach obstugi komunikacji samochodowej, sieci drog
publicznych | wewnetrznych, sieci Sciezek rowerowych oraz komunikacii publiczne;.
Tereny obstugi komunikacji samochodowej zlokalizowane sq w potudniowej czesci gminy
w pasie drogowym autostrady A2 w miejscowosci Sedzinko i stanowig miejsca obstugi
podréznych. Na ferenie catego gminy dopuszcza sie budowe infrastruktury drogowe],

zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.1. Kierunki rozwoju sieci drég publicznych

Uktad drég publicznych na terenie gminy Duszniki tworzy sie¢ drég gtéwnych:
droga krajowa - autostrada A2, droga krajowa nr 92, droga wojewoddzka nr 306, drogi
powiatowe oraz lokaine i dojazdowe — drogi gminne.

Do gtdwnych zatozen i wytycznych ksztattowania sieci drogowej na terenie gminy
Duszniki nalezq:

« sukcesywna modernizacja drég powiatowych | gminnych na terenie catej gminy,

* budowa oraz uzupetnianie chodnikéw wzdtuz drdég przebiegajgcych przez
poszczegllne miejscowodci, a dla potrzeb komunikacji publiczne] zatok
postojowych, zwltaszeza na obszarach zwarte] zabudowy,

¢ wprowadzanie w miejscach szczegdinie uciqzliwych i niebezpiecznych, zwiaszcza
na obszarach intensywnej zabudowy, rozwigzah usprawnigjgcych ruch
samochodowy, np. rond, sygndlizacji Swietinej, progéw zwalniajgcych,
szczegolnie w miejscach o najwiekszej liczbie wypadkdw i kolizji drogowych,

* zapewnienie  wiasciwego  klimatu  akustycznego  poprzez  utrzymanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, a w przypadku gdy to nie jest
mozliwe wprowadzanie rozwigzan minimalizujgcych ponadnormatywng jego
emisj¢ (np. budowa ekranédw akustycznych, tworzenie paséw zwartej zieleni
ochronnegj, stosowanie ‘cichych' nawierzchni, izolacja budynkéw na terenach
przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarczq itd.},

* przeksztatcenia istniejqcej sieci drogowe] w taki sposdb, by moziwie
w hajwigkszym stopniv wyprowadzi¢ ruch tranzytowy poza obszary intensywnej
zabudowy wiejskiej, przy zachowaniu ptynnoéci ruchu,

e wyznaczenie miejsc postojowych | parkingdw zardwno dia samochodéw
osobowych, jok i ciezarowych,

e przyjecie minimalnych odlegtosci lini  projektowane] zabudowy od linii

rozgraniczajgcych drég i ulic zgodnie z przepisami odrebnymi,
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s sukcesywne  uzyskiwanie parametrdw  ifechnicznych  drég  zgodnych
z obowigzujgcymi aktualnie warunkami technicznymi projektowania i sytuowania
drég przy zachowaniv rezerwy terenu naich rozbudowe.

Dia crogi krajowej A2, przebiegajgcej réwnoleznikowo przez potudniowy obszar
gminy Duszniki oroz drogi krajowej nr 92 wskazuje sie nastepujgce ustalenia:

e Ulrzymuje sie w Studium przebieg autostrady A2, pas drogowy autostrady zostat
objety decyzig lokalizacyjng i nie nalezy wprowadzaé Zadnych zmian w sposobie
jego zagospodarowania;

o przy lokalizowaniyv obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych z wiw
drogami nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwoici drogi dla stalych uzytkownikéw
sgsiodujgeych obszaréw, zagrozenie dla uvpraw, budowli oraz nargienie na
degradacje statych komponentdw srodowiska naturalnego; zgodnie z § 11 ust. 1
i 2 Rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw fechnicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w zasiegu ucigzliwodci drogi okresionych
wprzepisach o Ochronie 1 Ksztattowaniu Srodowiska pod  warunkiem
zastosowania  przez inwestorédw  Srodkdw  technicznych  zmniejszajgeych
ucigliwosci do poziomu okreslonego w w/w przepisach oraz w ustawie z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Odlegtos¢ negatywnego
oddziatywania dla autostrady A2 wynosi:

o nie mniej niz 150 m dla wielokondygnacyjnych obiekiéw budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludz,
o nie mnigj niz 120 m dla jednokondygnacyjnych obiektéw budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
o nie mnig] niz 50 m dla obiekiéw budowlanych nie przeznaczonych na
pobyt ludz.
Odlegtosé negatywnego oddziatywania drogi krajowe] nr 92 wynosi nie mniej niz
200m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi dia obiektéw budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oroz nie mniej niz 25m od
zewnetiznej krawedz jezdni drogi dla lokalizacji obiekiéw budowlanych nie
przeznaczonych na pobyt fudz.

« 7 Uwagi na mozliwosé wystgpienia na obszarach potozonych przy autostradzie A2
i drodze nr 92 ucigZliwosci wywotanych ruchem drogowym, nie nalezy
lokalizowad nowej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi na terenach
potozonych w berposrednim sqsiedziwie w/iw drog;

« obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy autostradzie A2 moiliwa jest
wyiqcznie poprzez drogi zlokalizowane poza pasem drogowym autostrady

z wigczeniem do niej na istniejgcych weztach drogowych;
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dojazd do terendw oznaczonych symbolem P/U, potozonych w bezposrednim
sqsiedztwie quiostrady A2, motzliwy bedzie wylqcznie poprzez uktad drog
Zlokalizowanych poza pasem drogowym autostrady; w przypadku zamiaru
wykorzystania drég wewnetrznych (serwisowych) zrealizowanych w ramach
budowy autostrady, nalezy przeprowadzi¢ procedure przejecia zarzqdu tych
drég przez Gmine Duszniki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obstuga komunikacyjna terendw potozonych przy drodze nr 92 mosliwa jest
poprzez istniejgcy uktad komunikacyiny z wiqczeniem do drogi krajowej na
istniejgcych weztach drogowych; nie jest moiliwe sytuowanie nowych zjozdéw
bezpoirednio z drogi lub wykorzystanie istniejgcych zjozdéw do nowego
zagospodarowania terendw, o ile przepisy odrebne nie stanowiq inaczej;
prowadzenie infrastruktury technicznej {kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa,
energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem autostrady nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym autostrady: w wyjgtkowych przypadkach
dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie drogowym za zgodq i no warunkach
podanych przez zarzgdce drogi krajowej odrebnym trybem:;

w przypadky, gdy realizacja zamierzenia inwestycyjnego podniesie poziom wéd
gruntowych, nalezy obnizy¢ do pierwotnego poziomu zwierciadta tych wod;
zakaz kierowania wod opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego
autostrady  (uksztottowanie powierzchni  obszaréw  przyleglych do  pasa
drogowego autostrady powinno uniemozliwi¢ sptyw wod opadowych z tych
terenéw w kierunku pasa drogowego autostrady); wymaég ten dotyczy réwniez
drég publicznych i wewnetrznych, dia ktdrych nalezy zoprojektowoé osobne
systemy odwodnieniq;

zakaz umieszczania reklam, urzqdzeh reklamowych, obiektéw reklamowych
Iszyldow skierowanych do uzytkownikéw autostrady i drogi nr 92 moggcych
rozpraszac uwage uzytkownikdéw autostrady;

o$wietlenie terenéw potozonych przy autostradzie A2 | drodze nr 92 nalezy
zaprojektowad w taki sposdb, aby nie wystgpito ziawisko olénienia uzytkownikdw
autostrady;

w odniesieniu do drég poprzecznych do autostrady oraz wewnetznych
Zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady nale?y zachowaé minimalne
odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami okreflone w Rozporzadzenie Ministra
Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
fechnicznych, jakim powinny odpowiadad drogi publiczne i ich usytuowanie;
zjazdy publiczne t indywidualne nalezy lokalizowad¢ poza obszarem oddziatywania

skrzyzowan, zgodnie z przepisami odrebnymi.

41



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Duszniki

Dla drogi wojewddzkiej nr 306 Lipnica — Wilczyna — Buk — Steszew — Nowe Dymaczewo

wskazuje sie nastepujace ustalenia:
dla istnigjgcego przebiegu drogi wojewddzkie] utrzymuje sie istnigjgce granice
pasa drogowego oraz przyjmuje sie parametry techniczne wiasciwe dla drég
klasy technicznej gtéwnej (G);
dostepno$é terenu do drogi wojewddzkie] nalezy zapewnic wewnetrznymi
uktadami  komunikacyjnymi, potgczonymi z 1g drogqg poprzez drogi nizszej
kategorii, a w przypadku ich braku bezpodrednio z drég wojewddzkich, za
pomocq istniejgcych lub projektowanych ziazddw z tych drég; dopuszcza sic
przebudowe wiqczen do drogl wojewodzkie] (skrzyzowan i zjozdéw) na
warunkach okreslonych przez zarzqdce drogi; przy lokalizacji nowych,
bezposrednich witqczeh  [skrzyzowaon | Zjazddw publicznych) do drogi
wojewddzkie] oraz przebudowie istniejgcych, nalezy uwzglednié¢ rozwigzania
techniczne, pozwalajgce zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu
drogowego, takie jak rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu
dla relacji skretnych {lewoskret czy pasy wiqgczenia | wylgczenia pojazddw),
zmiana lokalizacji Ziozddéw przy rownoczesnej likwidacji ziazddw istniejgcych itp.;
podziat geodezyjny dziatek posiadajgcych dostepnosé do drogi wojewddzkiej nie
moze generowad bezposrednio zjazddw na droge wojewddzkg, o ile przepisy
odrebne nie stanowig inaczej;
obiekty budowlane na terenach przylegajgcych do drogi wojewdédzkiej nalezy
lokalizowaé zachowujgc odlegtod¢ od zewnetrzne] krawedzi jezdni drogi
wojewbddzkiej, zgodnie z art. 42 i 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, uwzglednigjgc rezerwe terenu pod przysztg budowe drég, o kidrej
mowa w art. 35 ust. 2 ust. 4 w/w ustawy;
lokalizacja obiektéw budowlanych od sfrony drogi wojewddzkiej, w tym urzgdzen
reklomowych {tablice reklamowe, szyldy itp.)] wymaga zachowania warunkdw
odlegioici od zewnetrzne] krawedz jezdni drogi wojewddzkiej oraz nie moize
powodowad ucigzliwodci dla uczestnika ruchu drogowego, fakich jok np.
utrudnienie czytelnosci informacji drogowskozowej, ograniczenie widocznosci,
olsnienie;

- oblekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludz, naleiy lokalizowaé poza
zasiegiem ucigliwosci drogi {jak np. hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenia
powietrza); w przypadku lokalizacji wiw cbiekiow w zasiggu ucigzliwosci inwestor
ma  obowigzek stosowaniac w tych obiektach $rodkdw technicznych
Zmniejszajgcych uciqziwos¢ do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych;
zagospodarowujgc dziatke budowlang, przylegajgcg do pasa drogowego drogi

wojewddzkie], nalezy urzqdzi¢ stosownie do jej przeznaczenia | zabudowy, miejsca
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postojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikéw statych i przebywdajgcych
Czasowo na terenie dziatki, w jej granicach; nie zezwala sie na lokalizacje miejsc
postojowych i parkingdw w pasie drogowym drogi wojewddzkiej;
lokalizacje infrastrukiury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
wojewddzkig] (jak np. kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna,
gazowa itp.) nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym: w szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza
jezdniq, a w obrebie jezdni wytqcznie celem przejs¢ poprzecznych.
Uciqzliwosici - nalezy przez to rozumieé oddziatywanie powodujgce przekraczanie
standardéw jokosci Srodowiska, 1j. przekraczanie dopuszczalnych wartosci parametréw
okreSlonych w przepisach odrebnych, powodujgc negatywne zjawiska wptywajgce

ujemnie na stan otaczaojgcego srodowiska.

10.2. Kierunki rozwoju systemu Sciezek rowerowych

Budowa Sciezek rowerowych w gminie w znacznym stopniu wptynie na wzrost
bezpieczehstwa dla uzytkownikéw ruchu drogowego. Pomimo dogodnych warunkéw
dla rozwoju sieci szlakéw i tras rowerowych, rower jako $rodek transportu nie odgrywa
obecnie znaczqcej roli w systemie komunikacji w gminie.

Do gtdwnych kierunkéw rozwoju sieci tras rowerowych w gminie nalezq:

o budowa tras rowerowych tgczgeych atrakeyjne elementy zainwestowania gminy,

* zorganizowanie spéjnego systemu $ciezek i tras rowerowych, tqczgeych wszystkie
miejscowosci w gminie, a takie gminy sqsiednie gwarantujgcych tatwiejszy
dostep mieszkancéw do placéwek ustugowych, handiowych, terenéw
rekreacyjnych i wypoczynkowych,

» wykorzystanie w procesie budowy nowych $ciezek rowerowych istniejgcych drog
poinych ilednych oraz drég gminnych,

* uwzglednianie w modernizaci ulic i drég gminnych budowy odrebnych paséw
dla ruchu rowerowego lub ciqgdéw pieszo-rowerowych,

* odpowiednie oznakowanie i zagospodarowanie szlakéw rowerowych w tablice
informacyjne, mapy, wiaty przeciwdeszczowe, miejsca postojowe, pojemniki na
odpadly,

e wprowadzenie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zapisow dotyczqcych wyznaczania fras $ciezek rowerowych o funkcjach
turystycznych i komunikacyjnych,

* wskazane jest przy budowie systemu tras rowerowych podejmowanie wspotpracy

z wtadzami gmin sgsiednich.
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10.3. Kierunki rozwoju gminnej komunikaciji publicznej

W zakresie komunikacji publicznej, dziatania wiadz gminy powinny dqzy¢ do rozwoju
gminnej komunikacji zbiorowej uzupetniajgcej juz istniejgcg komunikacje publiczng (PKS,

przewoznicy prywatni), w celu zwiekszenia dostepnosci przesirzennej obszaru gminy.
11. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Na terenie gminy Duszniki, dopuszcza sie wszedzie, gdzie nie jest to sprzeczne

z przepisami odrebnymi, lokalizacje infrastrukiury technicznej. Ponad to na rysunku
Studium wyznaczono tereny IT - tereny infrastruktury techniczne;.

Tereny ie joko oddzielne jednostki zostalty wyznaczone w miejscowosdciach:

Duszniki, Kunowo, Grzebienisko, Ceradz Dolny, Podrzewie, Sarbia.

11.1. Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia ludnosdci w wode

Zaopairzenie terendw gminy Duszniki w wode odbywac sie bedzie z istniejqcych
| projektowanych wodocigqgéw. Funkcjonujgcy system zaopairzenia ludnosci w wode
nalezy utrzymywaé  zkoniecznosciq  wykonywania  niezbednych  remontéw,
a w przypadku wystgpienia takiej potrzeby, dalszej rozbudowy sieci wodociggowei.
Sytuacja taka wystgpi m.in. w nastepstwie rozwoju budownictwa mieszkaniowego,
ustugowego 1 dziatalnodci gospodarczej na obszarach przewidzianych do tego typu
zabudowy.

Powinno dagiyé sie do potgczenia dziatajgcych juz odcinkéw wodociqgdw

na terenie gminy, celem zapewnienia ciggtosci dostaw wody.

11.2. Kierunki rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow

Jednym z celéw strategicznych rozwoju kazdej gminy, w tym gminy Duszniki jest
uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej. W tym zakresie konieczne jest wykonanie
szeregu inweslycii:

o kontynuowanie rozbudowy i budowy sieci kandlizacyjnej w granicach catej
gminy;

e uporzqgdkowanie gospodarki Scickowej na ferenie gminy oraz stworzenie
niezawodnego systemu zaopatrzenia w wode;

s modemizacje sieci wodociggowe] na ferenie catej gminy oraz dgzenie do 100%
zwodociggowania gminy.

Ochrona wéd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutdw
zanieczyszczen (zwtaszcza substancii biogennych, organicznych i foksycznych} do gruntu
i wod powierzchniowych. Planowane rozwiqzania przestrzenne w zakresie gospodarki

$ciekowej powinny uwzgledniaé:
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- budowe komunalnych oczyszczalni Sciekéw wraz z budowq zbiorczej kanalizacii
sanitarnej i deszczowej eliminujgeej w maksymalny sposéb indywidualne sposoby
oczyszczania sciekdw komunalnych,

- Objecie wszystkich moiliwych obszaréw zbiorczq kanalizacjg sanitarng
z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni,

- na obszarach przewidzianych do objecia sanitarng kanalizacjq zbiorczq do czasu
iei wybudowania dopuszczenie odprowadzenia §ciekéw  do szczelnych
zbiomikéw bezodptywowych tylko jako rozwigzania tymczasowego,

- dopuszczenie docelowego indywidualnego OCZysZCzania Sciekow
w przydomowych  oczyszczalniach lub  odprowadzenie ich do szczelhych
zbiornikow bezodptywowych, tylko na obszarach, kidre z vzasadnionych
ekonomicznie wzgledéw nie zostanq przewidzione do objecia zbiorczg
kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych
i zbiornikdw bezodptywowych musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

- kompleksowe rozwiqzanie odprowadzania $ciekéw opadowych z ciggéw
komunikacyjnych, placéw | parkingdw oraz oczyszczenie ich  zgodnie
Z cbowiqzujgcymi przepisami,

- zakoz roiniczego wykorzystania Sciekdw w strefach ochronnych ujeé i zbiornikdw
wod powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych lokalizaci nowych
obiektow, szczegdlnie tych ucigziwych dla  Srodowiska, do  strukiur
hydrogeologicznych,

- rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatanio skutkom suszy poprzez zwickszenie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody.

W zakresie ograniczania ucigzliwoici obiektéw dla ofoczenia nalezy wprowadzad
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdéw do gruntu i wéd powierzchniowych. Na
terenach zainwestowanych obowiqzuje zasada podtgczania obiektéw mieszkaniowych,
ustugowych, gospodarczych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, sukcesywnie
wraz z rozbudowq | budowq nowych systerndéw kanalizacii.

Scieki opadowe i roztopowe ujmowane z powierzchniowego odwodnienia
ciggow komunikacyjnych, placdw, parkingéw i innych powierzchni utwardzonych,
nalezy odprowadzac | oczyszczaé zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami.

Ustalenia w zakresie uporzgdkowania gospodarki wodno - $ciekowej powinny
ponadto uwzgledniad zapisy Krajowego Programu Oczyszczania Sciekdw Komunalnych
zaréwno w zakresie oczyszczania i odprowadzania iciekdw, jak i budowy, rozbudowy
oraz modernizacji komunainych systeméw, wzglednie rozwigzan technicznych w tym

zakresie.

45



Studium Uwarunkowar i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzenneqo Gminy Duszniki

11.3. Kierunki rozwoju zaopatzenia w energie elekiryczng

Sie¢ dysirybucyjna
W ramach zaopatrzenia w energie elekiryczng z sieci dystrybucyjnej ustala sie:

- utrzymanie dotychczasowego sposobu zasilania gminy,

- adaptacje istniejgcych | budowe nowych elementdw systemu energetycznego,
1i. sieci Sredniego napiecia 15kV, stacji transformatorowych 15/0.4 kV, sieci
niskiego napiecia,
realizacje nowych i modernizacje sieci elekiroenergetycznych w uzasadnionych
przypadkach jako kablowe, astacji transformatorowych joko kompaktowych,
Zwiaszcza na terenach zwartej zabudowy,

- zachowanie wzdtuz istniejgcych 1 planowanych napowietrznych  linii
elektroenergetycznych paséw technologicznych, w obrebie ktdérych obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniv i zabudowig,

- pasy wolne od zabudowy wzdtuz istniejgcych i planowanych  Iinii
elekiroenergetycznych nalezy ustali¢ w uzgodnieniu z wiasciwym gestorem sieci,
Zzgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Polskimi Normami.

W zwigzku z rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy, nowymi inwestycjami
budowlanymi wystgpi¢ moze koniecznos¢ rozbudowy istniejgcego systemu zaopatrzenia
obszaru  w  energie elekfryczng. Niezbedne w tym  przypadku  bedze
wygospodarowywanie powierzchni pod lokalizacje nowych stacii iransformatorowych.
Konieczne jest rowniez biezgce monitorowanie stanu  sieci  energetyczne,
wraz z prowadzeniem inwestycji modernizacyjnych, w tym redlizacja inwestycji
polegajgcej na stopniowej wymianie napowietznych sieci energetycznych na sieci
kablowe, zwtaszcza na terenach zabudowy mieszkaniowe.

Nalezy przewidywaé zapewnienie dostepu do urzqdzeh energetycznych wcelu
prowadzenia konserwac]i i usuwania awaril. Nalezy wykorzystac istniejgcq infrastrukture
elekiroenergetyczng. W miare moiliwosci nalezy wyznaczy¢ niezbedne tereny dia
tokalizowania stacji transformatorowych oraz nalezy rezerwowal odpowiednie pasy
terendw wolne od zabudowy i przeszkéd terenowych na obszarze istniejgcych lub
projektowanych drég publicznych dla pobudowania linii energetycznych $redniego
napiecia SN i niskiego napiecia nn, miejsca w liniach rozgraniczajgcych ulic na cele
prowadzenia sieci elektroenergetycznych. Przewiduje sie réwniez budowe infrastruktury
elekiroenergetycznej SN-15kV oraz nn-0,4kV w zaleinosci od zapotrzebowania mocy
szczytowej. Tereny pod budowe stacji fransformatorowych dla nowych obszarow
wymagajgcych dostaw energii elekirycznej {np. osiedli mieszkaniowych) nalezy
wyznaczy¢ z uwzglednieniem zasady lokalizac)i stacji w miejscach pozwalajgeych na

réwnomierny rozktad obcigzenia wokét stacji | dojozd sprzetu cigzkiege do stacji. Ze
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wzgleddw technicznych i ekonomicznych nie zaleca sie lokalizacii stacji na obrzezach
osiedli,
Nalezy wyznaczyé pasy ochrony funkcyjnej terendw wokét projektowanych
i istniejacych [nii elekiroenergetycznych napowietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zaleceniem by w poziomie nie byty mniejsze niz:
—dla liniif WN - 110kV -22m {po 11 m po kazdej ze stron od osi linii},
—dia finit SN -15kV {20kV) = 12 m {po é m po kazdej ze stron od osi lini),
~dla linii nn- 0,4kV - 4 m {po 2m po kazdej ze storn od osi linii).
W pasach ochrony funkcyinej obowiqzujq ustalenia dotyczgce sadzenia rolinnosci
wysokie] i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokosé pasa
wycinki podstawowej drzew na ftrasie lini wg przepiséw odrebnych. Wszystkie obiekty
przewidzione do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukfurq techniczng elekiroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym.
Dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istnigjgcej infrastruktury
techniczne] elekiroenergetyczne] na podstawie przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie
prawo do podzatu istniejgcych dziotek celem wydzielenia terenéw dla lokailizaciji stacji
transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w energie
elekiryczng odbywa sie z budowanej, przebudowanej, remontowanej i istniejacej
infrastruktury elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych.
Siec przesytowa
Na obszarze gminy Duszniki znajduje sie fragment elekiroenergetycznej linii
przesytowej o napigciv 400 kV relacji ,Krajnik-Plewiska”, wzdtuz ktérej nalezy uwzglednié
pas technologiczny o szerokosci 24 metrdw {po 47 metréw od osi linii w obu kierunkach),
dla ktérego obowigzujq ograniczenia uzytkowania i zogospodarowania jego terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala sie nastepujace ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenu
w pasie technologicznym istniejgce;j linii 400 kV relac]i ,Krajnik — Plewiska":
l. w pasie technologicznym linii, o ile przepisy odrebne nie stanowiq inaczej:
a) ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt
ludszi {j.:
- zakozuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkdéw uzytecznosici
publicznej typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
- zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludz W Zwigzku
z prowadzonq dziatalnosciq gospodarczq, turystyczng i rekreacyjng,
odstepstwa od tej zasady moze udzielic wtasciciel linil, na warunkach przez siebie
okreslonych,

b} nalezy uzgadniad warunki lokalizacji wszelkich obiekidw z wiascicielem linii,
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c) nie nalezy tworzy¢ hotd, nasypdw oraz sadzé pod linig roslinnoici wysokiej
powyzej 3m,

. teren w pasie technologicznym lini nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq lub zagrodowq ani jako teren
Zwigzany z dziotalnoscig gospodarczq (przesytowaq) wiasciciela linii,

H. wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii
i w jego najblizszym sqsiedziwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii,

Iv. zalesienia terenédw w pasie technologicznym linii mogg by¢ prowadzone
w uzgodnieniu z wiaicicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysokos¢ sadzonych
drzew i krzewdw,

V. lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, staci
paliw i stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sqgsiedziwie pasow
technologicznych wymaga uzgodnienia z wiascicielem linii,

VI.  minimalna wymagana odleglo$é turbiny wiatrowej od linii elekiroenergetycznej
400 kY, okreflona joko odlegtosé najbardziej skrajnego elementu  turbiny
wialrowe] (krancow topat turbiny) od trasy osi linii, wynosi trzykrotng dtugosé
srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe], pod warunkiem
zamontowania na liniach czynnej ochrony przeciwdrganiowej lub wynoszgcej
pieciokrotng dtugosé srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej
bez takiej ochrony,

VIl.  dopuszcza sie budowe nowych linii elekiroenergetycznych 400 kV albo linii wielo-
torowych, wielonapieciowych po ftrasie istniejgcej lini 0 napigciv 400 kV;
isthiejgca linia elekiroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana
rozbiorce; dopuszcza sie  takie odbudowe, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe istnigjgcej linii oraz linii, ktéra w przysztodci zostanie ewentualnie
wybudowana w je] miejscu; redlizacja inwestycji po trasie istniejgcej linii nie
wytqcza mozliwos¢ rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektdw i urzqdzen niezbednych do korzystania linii w innych niz
dotychczasowych migjscach;

VIll.  ustala sie mozliwos< eksploatacii | modernizacii istniejgcej elektroenergetycznej

linii przesytowej oraz nowych linii po ich ewentualnym wybudowaniu.

Na obszarze gminy Duszniki  planowany jest przebieg fragmentu
elektroenergetycznej linii przesytowej o napieciv 2 x 400 kV relacji ,,Baczyna -Plewiska”,
wzdiuz ktére] nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 70 metréw {po 35
metrow od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego obowiqzuja ograniczenia uzytkowania

i zagospodarowania jego terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Ustadlo sie nastepujgce ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania terenu
w pasie technologicznym planowanej linii 2 x 400 kV relaciji ,Baczyna - Plewiska"

l. Dla  planowanej lini  elekiroenergetycznej 400kvV  wymagany jest pas
technologiczny o szeroko$ci 70 m {po 35 m od osi lini w obu kierunkach w rzucie
poziomymy);

Il. W pasie technologicznym linii obowiqzuje zakaz realizacji budynkdw mieszkalnych
oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludz. Warunki
lokalizacji pozostatych obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt
ludzi muszq uwzgledniac wymogi okredlone w przepisach odrebnych oraz
normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych;

lll. Lokalzacja obiektéw budowlanych zawiergjgcych materiaty niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii
elekfroenergetycznej powinna uwzgledniaé wymogi okredione w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii elekiroenergetycznych;

IV. Zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej
bezposrednio pod liniq 400kV i w odlegtoici 7m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego tej linii {w swietle koron);

V. Dopuszcza sie wykonanie napraw oroz prac remontowych i konserwacyjnych na
istniejgcej linii;

VI. Dopuszcza sig odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii:

Vi

.Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany joko teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg ani joko feren  zwigzany
z dziatalnosciq gospodarczg (przesytowq) Wiasciciela linii;

VIIL. W przypadku lokalizacji w sqsiedziwie linii przesytowych farm wiatrowych,
minimalna dopuszczalna odlegtosc turbiny wiatrowe] od linii elektroenergetyczne;,
okreSiona jako odlegtod¢ najbardzie] skrajnego elementu  turbiny wiatrowe]
(krahcow  topat  turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka  linii
elekfroenergetycznej, powinna wynosi¢ trzykrotno$é srednicy kota (3xd)
zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej,

IX. W przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej w odlegtosci, liczonej pomiedzy

najbardziej skrajnym elementem turbiny wiatrowej (kraficami topat turbiny) a osig

frasy napowiefrznego odcinka lini  elektroenergetycznej, mniejszej niz
pigciokrotnosC Srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej (5xd),
nalezy zapewni¢, aby przewody odgromowe wszystkich przeset  linii
elekfroenergetycznej, ktdre w catodci lub czeiciowo znajdujg sie w odlegtosci
mniejszej niz 5xd od krancow topat turbiny, byty wyposazone w czynng ochrone

przeciwdrganiowaq.
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X. Panele fotowoltgiczne nalezy lokdlizowaé poza strefq skrzyzowaniowq linii

elekfroenergetycinegj, fo jest w odlegtodci nie mnigjszej niz 17 m od osi linit 400 kV.

11.4. Kierunki rozwoju odnawialnych #rédet enerqii

Na rysunku Studium wyznaczono tereny:
s OIE - tereny odnawialnych irédet energii — fotowoltaiki wytwarzajacej energie
0 mocy przekraczajgce] S500kW.

Jest to jeden teren wyznaczony w miejscowoici Sarbia, w oparciv o wydang decyzie
o warunkach zabudowy. Strefa ochronna odnawialnych zrddet energii - fotowoltaiki
wytwarzajgcej energie o mocy przekraczajgcej S00kW, wyznaczona na rysunku Studium,
jest tozsama z granicami terenéw OZE.

W zakresie lokalizacji odnawialnych addet energii © mocy nieprzekraczajgcej 500 kW
lub wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowane] elekiryczne] nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiqeych uzytki rolne klas
V, VI, VIz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz urzgdzeh innych
hiz wolnostojgce obowiqzujg przepisy odrebne.

Ponadio w potudniowo — zachodniej czesci gminy, w obrebie Zakrzewko oraz
Sedzinko wyznaczono strefe ochronng odnawialnych Zrddet energii - elektrowni
wiatrowych wytwarzajqcych energie 0 mocy przekraczajgcej 500kW, ktére majqg zostaé

Zlokalizowane na terenie sgsiedniej gminy Kuslin.

11.5. Kierunki rozwoju sieci gazowej

Gazocigai i rurocigdi naftowe franzytowe

Przez teren gminy Duszniki, w jego pdtnocnej czedci przebiega czynny gazocigg
wysokiego ci$nienia DN1400, 8.4 MPa wraz kablem $wiattowodowym stanowigcy System
Gazociggdw Tranzytowych Jamat-Europa Zach., ktdrego wiascicielem jest EuRoPol GAZ
S.A. Strefa ochronna gazociggu tranzytowego wysokiege ciSnienia DN 1400 Jamat -
Europa Zachodnia, w tym odlegtosci podstawowe gazociqgu od obiektéw terenowych,
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadacd sieci gazowe i ich usytuowanie,
wynoszg maksymalnie 100m. W strefie ochronnej gazociqgu franzytowego wysokiego
cisnienia DN1400 obowigzujq szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dla rurociggdéw naftowych DN 800 i DN 500 przecinajacych pétnocng czesé gminy,
stanowigcych wtasno§¢ PERN S.A. ustalono strefy bezpieczenstwa. Dla rurociqggu DN 800
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strefa bezpieczenstwa wynosi minimum 20 m, dla rurociggu DN 500 minimum 16 m,
ktérych Srodkami sq osie rurociqgdw. Strefa powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju
budowli, budynkow, ogrodzen, sktadéw i materiatéw itp. Nie nalezy sadzi¢ pojedynczych
drzew w odlegtosci mnigjszej niz 5 m od rurociqgdéw i kabla $wiattowodowego. Tereny
dziatek przeznaczonych pod zabudowe powinny znajdowaé sie poza strefg
bezpieczenstwa dla rurociqgéw naftowych. Budynki mozna lokalzowaé w odlegtosci
minimum 20 m od rurociqgdéw naftowych. Powyisza strefa przez ograniczenia w iej
uzytkowaniu I wykonywaniu rob6t budowlanych ma zapewnié nienaruszalnosé, a wiec
bezpieczefistwo dla rurociggéw naftowych i kabla $wiattowodowego. Projekty linii
elektroenergetycznych WN i nn w odlegtosci do 100 m i elekfrownie wiatrowe
w odiegtosci do 250 m od rurociqgéw naftowych nalezy uzgadniaé z wiasciwym
gestorem. Do biezgce] obstugi rurociqgéw naftowych i kabla $wiattowodowego nalezy
przyjgé pasy eksploatacyjne o szerokosci 6 m dia rurociqgéw i 2 m dia kabia
fwiattowodowego. Wszelkie planowane inwestycje podziemne | nadziemne
przechodzqce przez strefe bezpieczehstwa lub w jej poblizu nalezy projekfowad zgodnie
z przepisami zawartymi w Rozporzqdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 .
w sprawie warunkdw fechnicznych, jakim powinny odpowiadad bazy i instalacje paliw
pfynnych, rurociqgi przesytowe dalekosieine stuiqce do transportu ropy noffowejf
i produkféw naffowych i ich usytuowanie. Projekt nalezy uzgodnié z gestorem, o roboty
wykonywaC pod nadzorem  przedstawiciela  przedsiebiorstwa. Do kabla
Swiattowodowego nalezy stosowaé normy obowigzujgce w  telekomunikacii. Przy
projektowaniu zabudowy w sqsiedziwie rurociqgdw naftowych nalezy wziqé pod uwage
ocene zagrozenia dla terenu przeznaczonego pod zabudowe od  skutkdw
ewentualnego rozszczelnienia rurociqgéw naftowych oraz zastosowanie odpowiednich
rozwigzah zabezpieczajgcych.

W zakresie ogdinych ustaler dotyczgeych rozwoju sieci gozowej przewiduje sie:

- zaopathzenie w goz Ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych z istnigjgeych,
jak i sukcesywnie projektowanych i realizowanych gazociggéw Sredniego
cisnienia na podstawie przepisow odrebnych;

- Usytuowanie gazociqgow zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe;

- lokalizacje gazociqgéw $redniego i niskiego cisnienia w liniach rozgraniczajgeych
drég lub poza pasami jezdni, na podstawie przepiséw odrebnych, w uzgodnieniu
zwiasciwym zarzqdcq drogi; dopuszcza sie lokalizacje gazociggu Sredniego
I niskiego ciSnienia poza pasami drég w sposdb nie kolidujgcy z istniejgcym
| projektowanym zainwestowaniem;

- ulzymanie przebiegu istniejgcych gazociggow;
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- zachowanie odpowiednich odlegtoici podstawowych, wzglednie stref
kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy projekiowaniv sieci gozowych nalezy uwzglednié¢ cbowigzujace przepisy prawa oraz
normy branzowe. Lokalizacjo obieklow budowlanych wzgledem zardwno istniejgcej,
jak i planowane] sieci gazowej w/c, powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi
w przepisach. Ponadfo doprowadzenie gazu ziemnego do potencjalnych odbiorcow na
przedmiotowym rejonie moze nastgpié, jezeli zoistniejg techniczne i ekonomiczne
warunki przytgczenia do sieci i dostarczenia paliwa gazowego, zgodnie z zachowdniem

przepiséw odrebnych.

11.6. Kierunkiizgsady zagospodarowania gdpaddw

Gospodarka odpadomi na terenie gminy Duszniki prowadzona jest w oparciu
o dwa gtéwne w tym zakresie akty prawne:

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,

ustowy z dnia 13 wrzesnia 1996 1. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach ;
Na terenie gminy Duszniki dziatalno$¢ w zakresie odbierania odpaddw komunalnych
od wiascicieli nieruchomosci prowadzg réine przedsiebiorstwa w tym t.: Komunalny
Zaktad Budzetowy w Dusznikach. Punkty selektywnej zbidrki odpaddw koemunalnych
{PSZOK) znajdujq sie w Dusznikach, Grzebienisku i Podrzewiu.

Wspotczesne standardy gospodarki odpadami wigzg sie z wdrazaniem systemu
selektywne] zbidrki odpadow oraz wprowadzaniem technologii recyclingu i odzysku
odpaddw. Niezbednymi dziataniomi w tym zokresie jest wyposaienie kaidego
gospodarstwa domowego w odpowiednie pojemniki i kontenery na odpady, kiére
wywozone bedq sukcesywnie na sktadowisko odpaddw. Syluacja taka ograniczyé moze
réwniez powstawanie dzikich sktadowisk odpaddw.

Do odpowiedniej redlizacji programu selekitywne] gospodarki  odpadami
| osiggniecia zatozonych celdw niezbedny jest proces edukacji i uSwiadamiania
mieszkahcdw gminy. W tym celu nalezy podja¢ dziatania edukacyjne dzieci i mtodziezy,
przedstawicieli firm 1 instytucji, poprzez organizacje szkolefi, wyktaddw, konkursow,
prowadzenie kampanii reklamy spotecznej (ulotki, foldery, plakaty}.

Gtownyrm celem rozwoju gminy Duszniki w zakresie gospodarki odpadami jest
zminimalizowanie iloSci wytwarzanych odpaddw w sektorze komunalnym oraz wdrozenie
nowoczesnego systemu ich odzysku i unieszkodliwiania. Dla osiggniecia zatozonych
celéw, konieczne jest podijecie nastepujgcych kierunkdéw dziatah w zakresie gospodarki
odpadami komunalnymi na terenie ocmawianegj gminy:

- podnoszenie Swiadomosci spoteczne] obywateli, w szczegdlno$ci w zakresie
minimalizacji wytwarzania odpaddw, kreowania zachowah konsumentow

w kierunku zakupu produktéw o minimolnej wielkosci opakowah, produkidw

52



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przesfrzennego Gminy Duszniki

wykonanych z recyklingu oraz ograniczenia zakupu produktéw jednorazowego
uzytku, a takze popularyzacja stosowania materiatdw wysokiej jakosci,
wprowadzanie systemowej gospodarki odpadami komunalnymi,

podniesienie skutecznoici selektywnej zbiorki odpaddw, w  szczegdlnosci
wprowadzenie selektywnej zbiérki papieru w biurach i szkotach, recyklingu
opakowan, tonerdw z drukarek i kopiarek,

- wdrazanie i usprawnienie selektywnej zbidrki odpadéw wielkogabarytowych,
budowlanych i niebezpiecznych,

- redukcja w odpadach kierowanych na sktadowiska zawartosci sktadnikéw
biodegradowalnych, poprzez ich kompostowanie na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- podiecie dziatah zmierzajqcych do rekultywacii dzikich sktadowisk odpaddéw,

- czasowe sktadowanie odpaddw z grupy niebezpiecznych na terenie wtasnej
nieruchomosci i utylizowanie w wyspecjalizowanych zaktadach przetwdrstwa
badz sktadowanie w miejscach wyznaczonych do tego typu odpaddw.

Ww. dziatania majq na celu zapobieganie | zmniejszanie ilosci powstajgcych odpaddw.
Gospodarka odpadami  na terenie gminy powinna odbywadé sie  zgodnie
z ustaleniami Planu gospodarki odpadami dia wojewddziwa wielkopolskiego. Gmina

Duszniki wchodzi w sktad |It Regionu gospodarowania odpadami.

11.7. Kierunki rozwoju infrastruktury teletechnicznej

Na terenie gminy funkcjonuje podstawowy system telekomunikacyjny,
ktéry zapewnia tqcznosc¢ telefoniczng dla mieszkahcédw, podmiotéw w gminie.

W zakresie rozwoju infrastruktury teletechnicznej przewiduje sie:

zachowanie istnigjgcych elementéw infrastruktury teletechnicznej oraz budowe

nowych,

mozliwos¢ wykorzystania wszelkich dostepnych $rodkdw tgcznosci, jak i sieci

telefonicznych i kablowych, telefonii radiowe] i telefonii komdrkowej,

- lokalizacje nowych elementéw tego typu infrastruktury, takich jok centrale
czy szafy dostepowe zwtaszcza w pasach w granicach przestrzeni publicznych
(np. drég i ulic) po uzasadnieniv techniczno - ekonomicznym oroz
zuwzglednieniem uwarunkowah wynikajgcych z ochrony osi widokowych
ikrajobrazu, a tfakie po wuzgodnieniu z Wielkopolskim  Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

- lokalizacje masztow telefonii komaorkowej,

- obstuge abonentéw za  pofrednictwem  indywidualnych  poditgczen

na warunkach okreslonych przez operatoréw sieci,
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- na terenie gminy zostata wybudowana siec¢ teletechniczna, ktére] operatorem
iest INEA.,

W zakresie rozwoju telefonii  bezprzewodowej, opartej] na rozbudowie

i powstawaniu nowych masztéw stacji bazowych, nalezy lokalizowaé tego typu cobiekty

w taki sposéb by maksymalnie ograniczyé negatywne ich oddziotywanie naludz,

zwierzeta oraz na krajobraz przyrodniczy | kuliurowy.

11.8. Kierunki rozwoju cieptownictwa

W zakresie rozwoju cieptownictwa ustala sie:

» zoopalrzenie w energie cieplng z lokalnych i indywidualnych Zrddet ciepta,
z dopuszczeniem stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi (np. drewno, biomasa), gazowych i olejowych oraz ogrzewania
opartego o #rdédta czystej energii, takie jok pompy ciepta, kolektory stoneczne
itp.,

« przechodzenie na bardziej czyste paliwa energetyczne takie jak olej opatowy czy
gaz ptynny,

+ stosowanie nowoczesnych rozwigzah w zakresie pozyskiwania energii ze rédet
niskotemperaturowych [pompy ciepine}, energii wiatru i energii stonecznej,

e dagzenie do zmnigjszania zapotrzebowania na energie cieplng w wyniku
postepujgcej termorenowacji budynkdw, co przyczyni sie do oszczednoici

energii.
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Il.  UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROIWIAZAN
WRAZ Z SYNTEZA USTALEN STUDIUM

1. Ogélne zasady ksztattowania polityki przestrzennej w gminie Duszniki

Przedstawione w  Studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki zasady gospodarowania przestrzeniq wytyczajg polityke
przestrzennq, kforej realizacja nalezy do zadar wiadz lokainych. Polityka przestrzenna
okreslona w Studium jest podstawq do podejmowania i realizacji dziatar inwestycyjnych,
prowadzenia dalszych dziatari rozwojowych, aw szczegdinosci do  sporzqdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przesizennego oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy dia obszaréw, ktére nie posiadajg obowigzujgcego planu

miejscowego.

Na polityke przestrzenng gminy Duszniki sktadajg sie nastepuigce cele strategiczne
rOZWOilLs:
1) Zapewnienie mieszkaricom mozliwie najlepszego poziomu  zycia poprzez
sfymulowanie wzrostu w lokalnej sferze gospodarczej, a przez to generowanie
dochoddw zaréwno w sektorze podmiotéw, jak i w sektorze gospodarstw
domowych, a posrednio réwniez dochoddw do budietu gminy.
2} Wypracowanie pozytywnego wizerunku gminy jako nowoczesnej, dynamicznie
rozwijajqcej sie, bezpiecznej i dbajgcej o ekologie jednostki administracyjno-
terytoriainej, poprzez koncentrowanie sie na dziataniach zwiqgzanych z poprawg
infrastruktury technicznej, ulrzymaniem stanu bezpieczenstwa, polepszeniem
estetyki oraz wdrazaniem dziatarn promocyjnych.
3} Zapewnienie wysokiej jakosci obstugi administracyjnej i zarzgdzania
sfrategicznego przez aparat samorzgdowy, umoziiwicjqcy dtugofalowy rozwdj
gminy i pozyskiwanie partnerow dla przedsiewzied rozwojowych.
4) Zachowanie zasobdw naturalnych, archifektonicznych i kulturowych,
zachowanie tadu przestzennego oraz  harmonii  pomiedzy naturainym
krajobrazem wraz z fradycyjnym budownictwem wiejskim oraz nowymi obiektami.
Redlizacja w/w celdw odbywa¢ powinna sie zgodnie z zasadami
Zrownowazonego rozwoju, racjonalnego przeznaczenia terendéw pod nowe inwestycje
oraz ogdinie pojmowanego harmonijnego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Wszystkie
kategorie sq ze sobq spdjne, a redlizacja kazde] z nich nie moze odbywoé sie
w oderwaniu od pozostatych oraz w oderwaniv od przestrzeni gminy, Srodowiska
przyrodniczego i cztowieka.

W tym celu konieczna jest skuteczna wspétpraca pomiedzy wszystkimi

podmiotami zainteresowanymi rozwojem gminy Duszniki, wypracowaniem prawictowych
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instrumentdw organizacyjnych, planistycznych i finansowych oraz prowadzeniem dialogu
ze spotecznoiciq lokalng,.

Prowadzenie polityki przestrzennej gminy zgodnie z ww. zasadami i wskazdwkami
przyczyni sie do podniesienia jokosci zycia mieszkahcdw, harmonijnego funkcjonowania
obszaréw zainwestowanych, estetycznej przestrzeni krajobrozu oraz  zachowania

waloréw Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego gminy.
2. Program dzialan zwigzanych z redlizacjq polityki przestizennej

Elementami srodowiska decydujacymi o przydatnosci funkcjonalnc-przestrzenne]
gminy Duszniki sq gtéwnie: walory przyrodniczo-krajobrazowe Srodkowo — wschodniej
czesci gminy {na ktére sktada sie zrdéznicowanie rzezby terenu, zespoty lesne i mozaika
zbiorowisk roslinnych) oraz zwarte kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych {lll) na
obszarze wschodnigj, srodkowo — wschodniej | potudniowej czesci gminy.

W strukturze przyrodniczo-funkcjonalnej gminy wyrézniono:

strefe nasilonych procesdw urbanistycznych {A),

- sirefe mieszkalne - rekreacyjng (B} zajmujgcqg rozlegte potacie $rodkowo -
wschodniej czesci gminy,

strefe rolniczq (C} obejmujgcqg uzytkowane rolniczo powierzchnie gminy,

strefe przemystowo - rolniczg (D) w pétnocnej czesci gminy.

A. STREFA NASILONYCH PROCESOW URBANISTYCINYCH to gtéwnie tereny
zurbanizowane wsi Duszniki rozciggajgce sie w §rodkowe] cze$ci gminy; obszar
predestynowany do dalszego rozwoju spoteczno ~ gospodarczego, funkcii
osadniczej, ustug, dziatalnosci gospodarczej;

B. STREFA MIESZKALNO - REKREACYJINA {Srodkowo — wschodnia czedci gminy) obejmuje
tereny leéne, obszar Natura 2000, rezerwat przyrody oraz tereny zurbanizowane,
Zwitaszcza rozwijajgce sie mieszkalnictwo jednorodzinne;

C. STREFA ROLNICZIA - w zachodnigj, Srodkowo — zachodnigj | potudniowej czesci gminy,
obejmujgca tereny uzytkowane rolniczo, z niewielkg powierzchniq laséw we
wschodnie] czeéci, potozona poza zasiegiem systemu obszardw chronionych
i w wiekszosci zajeta przez dobre gleby - stanowigca naturaing baze zywieniowq
gminy, predestynowana do intensyfikacji produkcji rolnej z ograniczeniem rozwoju
zabudowy mieszkaniowej do  uzupetnienia  (dopetnienia) terendw  juz
Zainwestowanych;

D. STREFA PRIEMYStOWO - ROLNICIZA - w potnocnej czesci gminy wzdtuz drogi krajowej
nr 92 predestynowana do rozwoju dziatalnosci gospodarcze], w tym produkcyjnej,
ustug, magazyndw, sktadéw a takie z uwagi na dobre gieby do dalszego

uzytkowania rolniczego.
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Reasumpcija waloréw gminy sktania do sformutowania nastepujgeych wskazarh

| podstawowych zasad prorozwojowych:

dna ferendw dolin Mogilnicy Wschodniej, Gérnej Mogilnicy oraz ich bezimiennych
doptywéw, powinny by¢ wylqczone z zabudowy; w obszary te nalezy wprowadzad
tegowe zadrzewienia i zielefh poniewaz tworzg one lokalny system ekologiczny gminy;
wody opadowe i rozfopowe mogq by¢ kierowane do wéd powierzchniowych
poprzez zorganizowane systemy kanatéw lub rowdw, tworzonych wylqcznie dlo
terendw utwardzonych;
catos¢ zamierzehi inwestycyjnych w gminie, niezaleznie od ich charakteru i funkciji,
powinna by¢ redlizowana na nastepujgcych warunkach:
- kierowania wytwarzanych przez nie $ciekéw bytowych, przemystowych,
komunalnych do projektowanych systeméw kanalizacyjnych; nalezy ograniczyé
do minimum izw. rozwigzonia tymczasowe, ktére wobec warunkdw
hydrograficznych gminy sg nie do przyjecio;
- stosowanie we wznoszonych obiektach systemdw grzewczych niskoemisyjnych,
opartych o inne paliwa niz wegiel;
- wyposazenia tych obiektéw w takie systemy usuwania i unieszkodliwignia
odpadéw, kiére zagwarantujg ochrone terenu gminy przed ich wptywem;
projekfowane na obszarze gminy obiekty ustugowe i produkcyine, winny byé
lokalizowane w sqsiedztwie tras komunikacyjnych;
w strefy przylegajgce do tras komunikacyinych, w przypadku ich niezabudowywania,
nalezy wprowadzad pasy zieleni izolacyjnej;
dla obszarow gromadzqcych zasoby przyrodnicze gminy juz objetych prawnymi
formami ochrony przyrody lub przewidywanych do objecia takq ochrong nalezy
zagwarantowaé ochrone przed nadmiermnym zoinwestowaniem;
na terenach Obszary Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony ,Grgdy Bytyhskie"
(PLH300051) oraz rezerwatu przyrody ,Duszniczki” [obszar majgcy znaczenie dig
Wspolnoty Grqdy Bytyhskie PLH300051}) winny zdecydowanie przewazaé funkcje
ochronne; funkcje innego typu mogg by¢ wprowadzane wytgcznie pod warunkiem
nie naruszania w istotnym zakresie zasobdw S§rodowiska przyrodniczego, zgodnie
Z przepisami o ochronie przyrody;
lasy gminy, niezaleznie od ich stanu wtasnosciowego, jako lasy petnigce takze
funkcje ochronne, winny by¢ w catosci utrzymane;
nalezy obejmowac ochrong konserwatorskg obszary | obiekty wazne zardéwno

2z punktu widzenia Srodowiska przyrodniczego, jok i kulturowego;
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« nolezy dgizy¢ do zmniejszenia stosowania paliw statych, zwiaszcza wegla, jako
nosnika energii dla ogrzewania wszystkich przewidywanych w studium terendow
przeznaczonych pod obiekty kubaturowe;

. nalezy unika¢ lokalizacji oraz rozbudowy obiekidow obnizajgcych walory przyrodnicze
i krajobrazowe obszaruy;

« wskazane jest opracowanie dzictan hamujgcych procesy degradujgce | niszczqce
struktury | ekosystemy, poprzez podejmowanie przedsiewzieé¢ rehabilitacyjnych,
renowacyjnych i rewitalizacyjnych;

= hdlezy utrzymywad i kontynuowaé racjonalne gospodarowanie terendw przestrzeni
otwartej oraz zabudowane;;

. nalezy zapcbiegal rozwojowi | wprowadzaniv do przestrzeni gminy elementdw
ucigzliwych, kiére powoduja znaczqce przekroczenia standarddw jokoici srodowiska
i obnizajq jakos¢ zycia na terenie gminy Duszniki.

Dla tak zatozonych gtéwnych kierunkéw rozwoju i szczegdtowych kategorii
dziatan okreslono ponizsze programy przedsiewzied:
opracowanie dzatafi hoamujgcych procesy degradujace i niszczgce struktury
i ekosystemy poprzez podejmowanie przedsiewziec rehabilitacyjnych,
renowacyjnych i rewitalizacyjnych,

« opracowanie szczegdtowego programu rozwoju sieci infrastrukiury technicznej,
uwzgledniajgcego mozliwy rozwdj obszardéw zabudowanych na terenie gminy, w tym
rozwdj sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, systemu gospodarowania odpadami,
opracowanie programu wprowadzania i vzupetniania paséw zieleni srédpolngj,
glebochronnej, wodochronneij, izolacyjnej i przydroine;,

« konfroli i egzekwowania wprowadzonia elementéw ochronnych od strony
ucigzliwych zaktaddw i obiektdw,

« opracowanie programéw restauracyinych i modernizacyjnych  zespotow
podworskich, w tym parkdw podworskich, wiejskich oraz ogroddw,

« hamowanie i zapobieganie procesom degradacji gleb, w tym erozji, poprzez
Zapewnienie prawidtowe] struktury grunidw rolnych, gk, pastwisk | zadrzewien,

« wprowadzanie i promocja metod ekologicznego sposobu prowadzenia gospodarki
rolnej, w tym ogdinie pojeta edukacja ekologiczna spoteczenstwa,

« przygotowywanie terenéw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej wszelkiego typu,
zabudowy ustugowej i produkcyjnej, budowe drog publicznych, uzbrajanie terenu
w niezbednqg infrastrukture, rozbudowe infrastruktury spotecznej, zagospodarowanie
terendw zieleni i podnoszenie jakosci przestrzeni publicznej,

« modemizacje istniejgce] infrastrukiury technicznej i komunikacyjnei,

» promocje gminy jako obszaru atrakcyjnego w aspekcie zamieszkania, lokalizacji

zaktaddw pracy itd.,
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« podijecie dziatah zwiqzanych z budowg nowego odcinka drogi na wschéd od wsi

Duszniki, odcigzajacego ruch tranzytowy z centrum ws.

3. Ocena przydatnosci

zagospodarowania

terenu

dila réinych

rodzajéw

uzytkowania | form

Analizujgc cafoksztatt uwarunkowar obszaru gminy dia redlizacji poszczegdlnych

funkcjii  uzytkowych mozna wyrdnié nastepujgce kierunki w  zakresie  form
Zagospodarowania:
Tab. 4 Ocena przydatnoici terenu dla poszczegdinych funkciji uzytkowania
i ST OGRANICZENIA,
STOPIEN :
FUNKCJA PRZYDATNOSCI SPRIYJAJACE ZAGITOZENIA,
uciAZLiwoscl
-liczne obiekty zabytkowe,
o . - brak rozbudowanej bazy
-mozliwos¢ wytyczania rekreacyjnej i turystycznej
Sciezek rowerowych (ustugi hotelowe,
Rekredcyjna obszar Srednio i szlakéw turystycznych, gastronomiczne, iip.)
Mturystyczna/ przydatny - dobrze rozwinieta siec - brak zbiornikéw wodnych,
drég,
L o . - brak turystycznych tradyciji
- mozliwose tworzenia baz gminnych
turystycznych
- Znaczny udzat gleb
wysokich i Srednich - erozja i sptukiwanie gleb,
kias bonitacyjnych, - niedostateczny stopien
- nikty stopiefi degradaciji vaoslslzema_w L_’[Z(;l]dzfe”'a
obszar wysoce ] ) melicracyjne iich zte
Rolnicza :: Srodowiska, uirzymanie,
atn . . .
prayaainy - wielowiekowe fradycie | _ ograniczenia ekologiczne
gminy, dotyczqce moizliwoici
. stosowania nawozow
- korzystne warunki i rodkéw ochrony roglin
geomorfologiczne i
klimatyczne
- wskazane zalesienie - . i
. . . - hiski udziat gleb nizszych
] -, powierzchni zagrozonych Klas bonitacyjnych,
¢ 0szar niezoy sptukiwaniem i erozjq oraz T . .
Lesna _
preydatny | stabych gleb ineuzytkow | ~MOMelde powiarzchnie
w celu zwiekszenia lesistoici P o oo
, 0 zalesienia
gminy
- potrzeba rozbudowy bazy - brak systemadw
) ustugowsej i przemystowe, kanalizacyjnych,
Mieszkaniowo — L i
Ust b dat ~ istnienie ferenéw - Znaczny vdziat gleb
stugowo — obszar przydatny o .
° przydatnych glo zobydovs_/y wysokich i srednich klas
Przemystowa zwtaszcza mieszkaniowe,

- dobre skomunikowanie
gminy z innymi jednostkami

bonitacyjnych,
- zagrozenie hatasem
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osadniczymi w tym z komunikacyjnym czesci
miastem Poznaniem, obszary gminy

- wysoki stopien
zwodociggowania gminy

Zrodto: opracowanie wiasne

Gmina Duszniki to teren gtéwnie rolniczy, tylko fragmentarycznie w §rodkowo -
wschodnie] czesci, wyrdinigjgey sie duzymi walorami  przyrodniczo-krajobrazowymi
i atrakeyjnoécig rekreacyjng. Rolnictwo uzupetniane jest rozwijajgcq sie zabudowq
mieszkaniowq jednorodzinng, zwtaszcza we wschodniej czesci gminy. Szansg na pewne
ozywienie gospodarcze jest przebiegajgca przez teren gminy droga krajowa nr 92, droga
wojewddzka nr 306 oraz wyznaczenie w ich sgsiedziwie terendw dzatalnosci
gospodarczej, w tym produkciji, ustug, sktaddéw i magazyndw. W potudniowej czeici
gminy przebiega avtostrada A2, jednak z uwagi na brak bezpojrednich zjazddw nie
stanowi ona afrakeyjnosci dla lokalizacji dziotalncici gospodarcze]. Tymczasem
pozostaje intensyfikacja rolnictwa. Gtownie, poprawa kondycji miejscowych ustug
i dziatalnoéci gospodarczej oraz przyciggniecie nowych inwestordw. W miare mozliwoici
zwiekszenie lesistoéci terenu | wieksze zainteresowanie jego mozliwosciami rekreacyjnego
wykorzystania, nawet jesli miatyby to byé formy wypoczynku adresowane do dosyé

waqskiego grona osob, preferujgcych cisze i bliski kontakt z przyrodg.

4. Iasady gospodarowania nieruchomosciomi gminnymi oroz zasady organizowania

| koordynowania inwestycjl

Na jokosé przestizeni gminy przy realizacji inwestycji, wplyw ma sposdb
gospodarowania terenami w gminie i przeznaczanie ich na okredlone cele. W tym
przypadku nalezy zwrdci¢ szczegding uwage na:

- lokalizacje nowych zaktaddw ustugowych, wzglednie produkcyjnych w migjscach
koncentracii przedsiebiorstw danej branzy,
- przeprowadzanie analiz scalania i parcelacji gruntéw w zaleznosci od potrzeb,

w celu uzyskania efektywnej | poprawnej struktury wiasnodci i przestrzeni,

- racjonalne gospodarowanie gminnymi zasobami gruntowymi.

Podstawg do prowadzenia gospodarki nieruchomoéciami i zarzqgdzania zascbem
gminnym jest m.in. ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce hieruchomosciami.
Wedtug ww. ustawy do gminnego zasobu nieruchomaosci nalezq nieruchomosci:

- stanowiqce przedmiot witasnosci gminy, kidére nie zostaty przekazane

w uzytkowanie wieczyste,

- bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy,
- nabyte w drodze umowy na wiasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste gminy,

- nabyte w drodze wywiaszczenia na rzecz gminy,
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- stanowiqce wtasno3¢ gminy w drodze zamiany lub darowizny, albo co do ktdrych
gmina uzyskata prawo uzytkowania wieczystego,

- stanowigce wiasnos¢ gminy | w stosunku, do ktérych po dniu w ktérym ustawa
zaczeta obowigzywad, wygasto prawo uzytkowania wieczystego, frwatego
zarzqdu lub uzytkowania,

- pozostaty po Zikwidowanych lub sprywatyzowanych komunainych zasobach
prawnych oraz zikwidowanych jednostkach organizacyjnych,

- staty sie whtasno$cig gminy na skutek zrzeczenia sie,

- zostaty nabyle w drodze pierwokupu,

- zostaty nabyte w drodze podziatéw oraz scaleh | podziotow,

- zostaty przejete na wiasnod¢ gminy na podstawie innych tytutéw prawnych.
Zasoby gminne mogq zostaé wykorzystane w celu prowadzenia polityki

rozwojowe] gminy, dla  zorganizowane] dziatalnoici  inwestycyjnej, na realizacje
budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego oraz budowy | modernizacji urzgdzen
infrastruktury technicznej.

Z punktu widzenia racjonalnej gospodarki zasobem nieruchomoéci gminnych,
konieczne bedzie wprowadzenie cyfrowego systemu informacyjnego, ktdry umozliwi
m.in. prowadzenie monitoringu zmian zachodzgcych w strukiurze zagospodarowania
gminy Duszniki. Opracowany w fen sposdb system wptyngé moze rdwniez na wzrost
atrakcyjnosci inwestycyjne] gminy, zwiqzany z lepszym dostepem do informacji dla
potencjainych inwestordw.

Zasoby gminne mogqg zostaé wykorzystane w celu prowadzenia polityki
rozwojowej gminy, dla zorganizowane] dziatalno$ci inwestycyjnej, na readlizacje
budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego oraz budowy i modernizacii urzqdzen

infrastruktury techniczne;.
5. Iadania wiasne gminy wynikajgce ze studium

Studium wskazuje na szereg inwestycji - zadan wtasnych gminy, ktére narzucone
zostaty na wiadze gminne przez obowigzujgce przepisy prawa. Z przepiséw tych wynika,
iz gmina zobligowana jest m.in. do:

« Zapewnienia odpowiedniego poziomu ustug podstawowych - oéwiaty, opieki
zdrowotnej i spotecznej, zgodnie z wystepujgcymi potrzebami,
«  wyréwnywania poziomu zycia mieszkaricdw wszystkich obszardéw gminy.
Do zadan wiasnych gminy nalezq takze przedsiewziecia zwigzane m.in. z:
= tadem przestizennym, ochrong Srodowiska, gospodarkg wodng,

« sieciq ulic i drég gminnych, mostami,
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sieciq infrastruktury techniczne] w tym kanadlizacji sanitarnej i deszczowej,
wodociggdw, utrzymania czystosci | porzadku, sktadowisk i unieszkodliwionia
odpaoddw, zaopatrzenia w energie elekirycznqg i gaz,
zasobami gminnego budownictwa mieszkaniowego, w tym socjalnego,
sferg zycia spotecznege, w tym min. kulturg, ochrong zabytkdw, kulturg
fizycznq, sportem i turystykq, politykg prorodzinng,
porzqdkiem publicznym | bezpieczehstiwem obywateli, ochrong
przeciwpoZarowq i przeciwpowodziowd,

= ufymaniem gminnych obiektéw uzytecznosci publicznej, obiekiow
administracyjnych, cmentarzy gminnych, zieleni i zadrzewief,
fargowiskami i halami targowymi,
promocja gminy, wspdtpracq z organizacjami pozarzadowymi, spotecznosciami

lokainymi i regionalnymi innych panstw.
é. Zadania sluigce realizacji ponadiokalnych celéw publicznych

6.1. Iaddanig wynikgigce z Planu zagospoddrowania przestzennego wojewédziwg
wielkopolskiego

Igodnie z obowigzujgcymi przepisomi Sfudium uwarunkowart |kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy musi uwzgledniaé zapisy dotyczgce inwestycii
celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym, zawarte w Flanie zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa wielkopolskiego, a odnoszgce sie do terenu na ktérym
studium obowigzuje. Igodnie z Planem zogospodadrowania przesirzennego
wojewddziwa wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+ (uchwalonego uchwatqg nr V/70/19
Sejmiku Wojewodziwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.) wyznaczano dla gminy
Duszniki m.in. nastepujgce zadania w zakresie:

1) Przebudowy linii napowietrzne] WN110 kV relacji: GPZ Pniewy (PNI} — GPZ Duszniki

{DUW} — SE Plewiska (PLE};

2) Budowy obwodnicy miejscowosci Duszniki,
3) Modemizacii linii napowietrzne] WN-110 kV relacji GPZ Pniewy (PNI) - GPZ Duszniki

{DUw]},

4) Modernizaciji linii napowietrznej WN-110 kV relacji GPZ Duszniki (DUW) - SE Plewiska

{PLE),

5) Rozbudowy stacji GPZ Duszniki (DUW),
6} Celow polityki regionalnej w ramach redlizacji celu operacyjnego - rozwdj
obszaréw wiejskich poprzez nastepujace kierunki dziatan:
a) wzmochienie kapitatu ludzkiego i rozwdj edukacii,
b} wsparcie sektordw pozarolniczych oraz wzmocnienie endogeniczne] bazy
ekonomiczne;j,
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rozwdj turystyki, w tym turystyki wiejskiej i agroturystyki,

przeciwdzigtanie procesom migracyjnym,

zwigkszenie mozliwosci zatrudnienia przez zwiekszenie mobilnosci zawodowe;],
budowa infrastruktury zwigzane] z odnawialnymi Zrédtami energii,

budowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

zapewnienie efektywnej infrastruktury transportowej i poprawa ftra hsportu
zbicrowego,

tworzenie instytucjonalnych warunkéw do zwigkszenia inwestycji pozarolniczych,
stymulowanie rozwoju lokalnego oraz inicjatyw lokalnych,

propagowanie i wdrazanie idei odnowy wsi,

promocija i ochrona dziedzictwa kulturowego wsi,

m} rozwdj organizacji pozarzqdowych dziatajgeych na wsi:

7) Celdw polityki regionalnej w ramach redlizacji celu operacyjnego - poprawda

al
o)

c)
d)

e
f)

przyrodniczych warunkdw dla rolnictwa, poprzez nastepujgce kierunki dziatan:

promocja programdw rolnosrodowiskowych,

wsparcie ekologicznej produkcii rolnej oraz odnowy tradycyjnych, regionalnych
ras zwierzgt i odmian roslin,

ograniczanie erozji gleb,

wprowadzanie zadrzewien do przestrzeni rolniczej, zwtaszcza wzdtuz jezior i rzek,
majgcych na  celu zabezpieczenie antyerozyine dia gleb rolniczych
i zabezpieczenie przed sptywem do woéd powierzchniowych substancji
biogennych oraz jako refugia dla zwierzat,

budowa i konserwacija oraz witasciwa eksploatacja urzgdzen melioracyjnych,
wsparcie edukacii rolniczej | promocija wysokie] jakosci zywnosci oraz produktéw

tfradycyjnych i regionalnych;

8) Celdw polityki regionalnej w ramach realizacji celu operacyinego -. Ochrona

a)

b)

d)

krajobraozu, poprzez nastepujgce kierunki dziatan

identyfikacja i ocena krajobrazéw oraz okrelenie przyczyn o kierunkéw ich
zmian, takze przez sformutowanie zaleceh w planie wojewodziwa,

zachecanie samorzadéw lokalnych do uwzglednienia kwestii krajobrazowych
w odpowiednich dokumentach gminnych,

réwnowazone uzytkowanie przestrzeni, ograniczanie przeksziatcania terendw
cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, takie nieobjetych
ochronq prawnqg, w tym likwidacji zadrzewieh $rédpolnych, przydroznych
i nadwodnych, prac zmienigjgcych znaczqco rzeibe terenu, likwidowania
I przeksztatcania zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodnobtornych,

rekultywacja obszaréw zdegradowanych.
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Igodnie z wytycznymi Poznanskiego Obszaru Metropolitarnego, do ktdrego zalicza sie

rowniez gmina Duszniki w zakresie celéw polityki przestrzennej znajduje sie muin.

a} dgzenie do strefowania rozwoju struktur osadniczych, poprzez strefe réwnowazenia
rozwoju, w tym zwiekszenie dostepnoici do ustug spotecznych takich jok dzienne
domy pomocy oraz srodowiskowe domy samopomocy;

b) lokalizacje osi widokowych z drogi powiatowej nr 2739P na koicioét w Dusznikach.

6.2. ZLadania wynikgjgce 7 innych dokumentdw planistycznych

Przy projekfowaniu i zagospodarowywaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zadania,

wynikajgce z innych dokumeniéw planistycznych i strategicznych, dotyczacych:
- modernizacji drég powiatowych, wojewddzkich, krajowych,

- zwiekszania lesistosci gminy, w oparciu o ,Krojowy Program Zwigkszania Lesistosci"

opracowany przez Ministerstwo Srodowiska,
- ochrony i renowacji zabytkéw na terenie gminy,

- systemu oczyszczania §ciekédw komunainych, w oparciv o Krajowy Program

Oczyszezania Sciekéw Komunalnych” z aktualizacjami.
7. Obowiqzujgce opracowania planistyczne dla terenéw gminy

Na terenie gminy Duszniki obowigzuje 109 migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego {stan na 01.2018r.). Procedura sporzgdzania planéw
miejscowych jest przeprowadzana sukcesywnie, w zaleznosci od ztozonych wnioskéw, od
prowadzonej polityki przestrzennej gminy, w tym moiiwosci finansowych gminy. Granice
obwigzujgcych miegjscowych plandw zagospodarowdania przesirzennego okreslono na
rysunku Studium a ich wyszczegdlnienie znojduje sie w cze$¢ dotyczqcej uwarunkowarh

rozwoju Studium.

8. Obszary, na kiérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publiczhego o znaczeniv

lokalnym

Na terenie objetym Studium nie wyznacza sie obszardw, na ktérych rozmieszczone

bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

9. Obszary, dla Ikdérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Igodnie z cbowigzujgcymi przepisami w zakresie planowania przestrzennego
i prowadzenia polityki przestrzennej przez wtadze gminy, nalezy obowigzkowo sporzqdzi¢

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla nastepujgcych obszardw:
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o wszystkie tereny, dla ktérych opracowanie  migjscowych  planéw
zagospodarowanid przestrzennego wynika z przepisow odrebnych, w tym m.in.
w przypadku zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze i terenéw
le$nych na cele nieleéne,

o obszary historycznej i wspétczesne] zabudowy, dla kidrych konieczne jest
przeprowadzenie dzigtah rehabilitacyjnych, restrukturyzacyjnych
i rewitalizacyjnych,

o nhowe tereny przeznaczone pod zabudowe dla obstugi ktérych nalezy stworzy¢
nowy uklad komunikacyiny (drogi, miejsca postojowe) oraz uzbroié teren
w podstawowe elementy infrastruktury technicznej ti. sie¢ wodociggowq, sieé

elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe.

10. Obszary wymagdjqce przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomoséci,
a takze obszary rozmieszczenia obiekiéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Studium nie wyznacza obszarbw wymagajacych przeprowadzania  scaleh
I podziatdéw nieruchomosci. UzaleZnione jest to od okredlenia przeznaczenia terenu oraz
powierzchni iksztattu dziotki inwestycyjnej. Jedli w trakcie opracowania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego wyniknie potrzeba przeprowadzenia tych
procedur, dziotania tfakiego nie bedzie sie uznawaé za sprzeczne z ponizszym
dokumentem.

Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszardw przestrzeni publicznych.
Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszardw na ktérych ustala sie

lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 mz.

11. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzqdzié miejscowy plan zagospodarowania

przestzennego

Na obszarach objetych Studium nie wyznacza sie obszaréw dla ktérych zamierza sie
sporzqdziC  miejscowy  plan  zagospodarowania  przeshzennego. Bedg one
opracowywane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb | wptywajgcych wnioskéw a takze

w zaleznodci od mozliwosci finansowych gminy.
12. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi | osuwania sie mas ziemnych

Na obszarze gminy Duszniki nie stwierdzono wystepowania obszaréw narazonych
na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, dlatego tez ustalenia w tym zakresie
uzndije sie za bezprzedmictowe,

Gmina Duszniki znajduje sie:
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- poza obszarem szczegdlnego zagroZzenia powodziq, w rozumieniu art. 9 ust. 1
pkt 4c} 1it. b} ustawy Prawec wodne, 1. poza obszarem, na kidrym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi raz na 10 lat
{p-=10%);
poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. ¢ ust. 1
pkt 6c) It a) ustawy Prawo wodne 1. poza obszarem, na kidrym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%}:

- poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
nhiskie i wynosi raz na 500 lat {p=0.2%);

- poza obszarem narozonym na zalanie w  przypadku  zniszczenia  lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Rzeka Samica Steszewska przeptywojgca przez teren gminy Duszniki, zgodnie
zwykazem obszardw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi wskazanych we
wstepne] ocenie ryzyka powodziowego (tab. 10.2 Raporiu z wykonania wstepnej oceny
ryzyka powodziowego - dokument dostepny na  www.kzgw.gov.pl} zostata
zakwalifikowana do opracowdnia map zagrozenia | map ryzyka powodziowego w |
cykiu planistycznym, na odcinku km 0 do km 33.

W zwigzku z powyzszym ustalenia dotyczqce ochrony przeciwpowodziowe] uznaje

sie za bezprzedmiotowe.
13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Duszniki brak jest obszaréw pomnikdw zagtady w mysli ustawy
z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.

z 2015 1. poz. 2120), diatego tez ustalenia w tym zakresie uznaje sie za bezprzedmiotowe.
14, Tereny rozwojowe | obszary strategiczne

W niniejszym Studium wyznaczono nowe tereny, ktdére umoiliwiq rozwijanie
struktury przestrzennej gminy Duszniki w sposéb jakosciowy i ilosciowy. Rozwd] bedzie
dokonywac sie na dwéch typach terendw:

+ na fterenach juz zainwestowanych - poprzez uzupetnianie zabudowy
nawolnych gruntach, dobudowywanie, rozbudowywanie istniejgcych
obiekidw, a takZze poprzez procesy rehabilitacji, rewoloryzacji, rewitalizacji
i modernizacji; gtownym celem tego typu rozwoju bedze rozwd] jokosciowy
tych obszaréw, na ktérych nalezy zwréci¢ uwage zwitaszcza na rozbudowe
infrastruktury technicznej oraz udoskonalanie warunkéw komunikacyjnych;

« nowe tereny rozwojowe, ktbére wymagaojq daiszych rozwigzan planistycznych

oraz rozbudowy infrastruktury technicznej i drogowsj na ich obszarze.
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Wyznaczone na rysunku Studium tereny, przeznaczone pod zagospodarowanie
i zabudowe, oznaczajq funkcje dominujgeq, a nie wytqczng. W zwigzku z tym tereny te
mogq by¢ uzupetniane innymi funkcjomi z uwzglednieniem zasad | wskazdwek
okreSlonych  w  Studium a takie funkcjomi  wynikajgcymi  z istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego oraz z analiz przestzennych dokonywanych na
etapie sporzqgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bgdz
innych opracowan planistycznych dotyczgeych rozwoju gminy. Ponadto na terenach
obszaru catej gminy dopuszcza sie lokalizacje szeroko rozumiane] infrastruktury
technicznej oraz infrastruktury drogowej. Na terenach rolniczych dopuszcza sie budowe
zabudowy zagrodowej.

Ogdlnie pojmowany rozwd] gminy, zwigzany z dwoma typomi terenéw
doprowadzi¢ ma do:

- rozwoju jakosciowego jednostek osadniczych,

- podnoszenia standardéw zamieszkania oraz obstugi w zakresie infrastruktury
spoteczneji technicznei,

- poprawy jakoscii estetyki Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
poprawy jakosci zycia mieszkahcow.

Na rysunku Studium oznaczono obszary o réinym przeznaczeniu, kidre stanowig
dominujgce kierunki rozwoju obszaréw przeznaczonych pod zabudowe z mozliwoscig
vzupetnienia ich innymi funkcjami wzajemnie niekolidujgcymi, w zaleinoici od poirzeb
wynikajgeych ze stanu istniejgcego jak i zamierzeh projektowych:

1. RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach roinych, hodowlanych

i ogrodniczych,

2. MN - fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3. MN/RM - fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny Zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

4. MN/U - fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
ustugowej,

5. MN/P/U - tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej, tereny obiekiéw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowe;j,

6. MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
ML/MN - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej - zabudowy letniskowej, tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,

8. U - tereny zabudowy ustugowe],

P/U - tereny obiektow produkeyjnych, sktaddéw i magazynéw, tereny zabudowy

ustugowej,

10. RU/U/P - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjne,
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11. US — tereny sportu | rekreac]i,

12. I - tereny zieleni,

13. Z€ - cmentarze,

14, ID - tereny ogroddw dziatkowych,

15. IT - tereny infrastrukiury techniczne;,

16. OIE - tereny odnawialnych Zrédet energii — fotowoltaiki wytwarzajgcej energie
O mocy przekraczajgceej SO0KW,

17. PG - tereny eksploatacji kruszywa naturalnego,

18. ILd - tereny przeznaczone do zalesienia.

FPonadto na rysunku studium zaznaczono nastepujgce tereny:

j—Y

drogi gminne oraz pozostate ciggi komunikacyjne,
lasy,

taki,

zadrzewienia,

tereny rolnicze klasy gruntdw HIl,

tereny rolnicze klasy gruntdow V-V,

pastwiska,

sady,

¥ o N>~ N

nieuzytki,

10. wody powierzchniowe drédlgdowe oraz wody powierzchniowe na roli.

Na rysunku $tudium wyznaczono takze nastepujgce obiekty i obszary:

1. granice gminy Duszniki,

2. granice obrebdw gminy Duszniki,

3. pomniki przyrody zywej (okazate drzewa) i nieozywionej (gtazy narzutowe),

4. granice rezerwatu przyrody ,,Duszniczki" wraz z otuling,

5.granice specjainych obszaréw ochrony "Grgdy Bytynhskie®, PLH300051, Natura
2000,

é. granice regionalnych korytarzy ekologicznych dolin rzecznych,

7.granice gtownego zbiornika wdd podziemnych GIWP Nr 145 Dolina Kopalna
Szamotuty-Duszniki,

8. granice gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GIWP Nr 146 Subzbiornik Jezicro
Bytynhskie - Wronki — Trzciel,

9.lasy wodochronne,

10. lasy trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu,

I1. odwierty,
= odwiert istnigjgcy.

= odwiert zlikwidowany wroz ze strefq ochronng,
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* strefe ochronng odwiertow czynnych,
12. ztoza surowcdw naturalnych (21-728):
= granice ztéz gazu ziemnego,
¢ granice ztdz kruszywa naturalnego,
e granice ztéz wod termalnych,
13. tereny i obszary gérnicze,
» obszary gérnicze (O1-016),
e tereny gérnicze (T1-T14),
14. obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw {1-11),
15. granice zabytkowych parkéw podworskich [A-J),
16. zespoty dworsko-folwarczne (I-1X),
17. stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw [1-4),
18. strefe Sciste] ochrony stanowisk archeologicznych,
19. strefe ochrony stanowisk archeologicznych,
20. droge krajowq - autostrada A2,
21. droge krajowag nr 92,
22. droge wojewddzkg,
23. drogi powiatowe,
24, planowanqg obwodnice migjscowosci Duszniki,
25. szlaki turystyczne,
26. iciezki edukacyijne,
27. strefe negotywnego oddziatywania autostrady A2:
e nie mniej niz 150 m dla wielokondygnacyjnych obiekiéw budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludz,
* nie mnigj niz 120 m dla jednokondygnacyjnych obiektow budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
* nie mniej niz 50 m dia obiekiéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludz,
28. strefe negatywnego oddziatywania drogi krajowej nr $2,
* nie mniej niz 200 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludz,
* nie mnigj niz 25 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
lud,
29. infrastrukture techniczng - elektroenergetyke,
+ stacje elektroenergetyczng WN 110/kV/SN Gtéwny Punkt Zasilania Duszniki,
» przesytowq lini¢ elektroenergetyczng 400 kV "Krajnik - Plewiska",
* pas technologiczny przesytowej linii elekiroenergetycznej 400 kV "Krajnik -

Plewiska", na terenie kitérego obowigzujg ograniczenia jego uzytkowania
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i zagospodarowania, po trasie kidrej dopuszczalna jest budowa nowej
elektroenergetycznej linii 400 kV albo linii wielotorowej, wielonapisciowe],

= planowana przesytowa linia elektroenergetyczna 2 x 400 kV "Baczyna -
Plewiska",

s pas technologiczny planowanej przesytowej linii elektroenergetycznej 2 x 400
kV "Baczyna - Plewiska", na terenie kiérego obowiqzujq ograniczenia jego
uzytkowania i zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebrymi

+ linie elekiroenergetyczne wysokiegoe napiecia 110 kY relacji GPZ Duszniki - SE
Plewiska oraz GPZ Duszniki — GPZ Pniewy,

s pasy ochrony funkcyjne] linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kV,

30. infrasfrukture techniczng - gazociqgi i rurociggi naftowe tranzytowe,
¢ gazocigg tranzytowy wysokiego cisnienia DN 1400 Jamat - Europa Zachodnia

wraz z kablem Swiattowodowym,

+ strefe ochronng gazociggu tranzytowego wysokiego cisnienia DN 1400 Jamat -
Europa Zachodnia, odlegtosci podstawowe gazociggu od obiektow
terenowych,

* rurocigg naftowy DN50O,

= rurocigg naffowy DN80O wraz z kablem Swiattowodowym,

s strefe bezpieczrenstwa dla rurociggdw naftowych DN5S00 | DNS(O,

31. infrastrukture  techniczng zwigzang z eksploatacjg zdéz | przesytem gazu
Ziemnego,
= stacje gazowq Duszniki,

s Ofrodek Grupowy (OG) Duszniki,

e gazociqgiirurociagi czynne,

e gazociqgi i rurociqgi nieczynne,

¢ strefe kontrolowang wzadtuz gazociggdw i rurociggdw,

32, granice strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego urzgdzenia
naziemnego - radaru metecrologicznego Poznan — Wysogotowo oraz radaru
dozorowania,
¢ maksymalny zasieg ograniczenia wysokosci dotyczqcy wszystkich obiekiéw

budowlanych,

* maksymalny zasieg ograniczenia wysokosci jedynie dla turbin wiatrowych,

33. infrastrukture radiowo - telewizyjnq,

s pas tgcznosci radiowo-telewizying;,

34. granice obowigzujgcych miejscowych planéw Zagospodarowania
przesirzennego,

35. inne strefy ochronne:
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= strefe ochronng od cmentarzy wynoszgeq 50,0 m,
o strefg ochronng od cmentarzy wynoszqcg 150,0 m,
» strefe ochronng odnawialnych Zrédet energii - fotowoltaiki wytwarzajgcej
energie o mocy przekraczajgcej 500kw,
» strefe ochronng odnawialnych #édet energii - elekfrowni wiatrowych
wytwarzajqcych energie © mocy przekraczajgcej S00kW.
Na rysunku Studium przedstawiono tabelarycznie:

1. Walory kulturowe ~ szczegdtowy wykaz obiektéw wpisanych do rejestru Zabytkow;
15. Zasady zagospodarowania obszaréw zabudowanych i podlegajgcych zabudowie

Na cbszarze gminy Duszniki wyznaczono nowe obszary przeznaczone pod rozwadj
dominujgcych funkcii i typdw zabudowy i zagospodarowania terenu. Sg to gtéwnie
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq, mieszkaniowo - ustugowq,
ustugowq, zabudowe zagrodowq w gospodarsiwach  rolnych, hodowlanych
I ogrodniczych oraz tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw.

15.1. Obszary przeznaczone pod nowg zabudowe w miejscowosci Duszniki

1. Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MN/U), tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy Zagrodowej
w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych iogrodniczych (MN/RM), tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny obiekiéw produkcyinych, sktaddw
i magazyndw, tereny zabudowy ustugowe] (MN/P/U), tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM):

- fereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej [MN/U), zlokalizowane 50)
w centralnej czesci miejscowosci Duszniki, stanowiqc uzupetnienie istniejace] juz
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej z ustugami a takze wzdtuz istniejgcych
ciqgdw komunikacyjnych, w tym drogi wojewodzkiej nr 306, drég powiatowych nr
1883P, 1884P, 2734P, 2738P, 1882P, drég gminnych oraz drog wewnetrznych.
Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (MN/U) poza cenfraing czescig Dusznik
rozchodzi si¢ zwtaszcza w kierunku pétnocno - wschodnim  wzdtuz drogi
wojewodzkiej nr 306 oraz w kierunku péinocnym wzdiuz drogi powiatowe] nr
1883P | 1882P. Stanowi ona uzupetnienie istniejgce] juz zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej w sasiedziwie drég publicznych. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowo
- ustugowej wyznaczono po wschodnigj i zachodniej stronie od Zabudowanej
centralne] czedci Dusznik. Stanowiq one kontynuacie kierunku rozwijajqcych sie
osiedli mieszkaniowych i tworzy¢ bedqg wraz z istniejgca zabudowg mieszkaniowq,
mieszkaniowo - ustugowq zwartq zabudowe wsi;
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- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczone zostaty przede
wszystkim w oparciu o obowigzujgce migjscowe plany zogospodarowanic
przestrzennego, zwitaszcza w péinocnej czedci wsi Duszniki przy  drogach
powiatowych nr 2734P oraz 1883P. Nowy teren zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinne] wyznaczono w pdtnocno — zachodniej czesci obrebu Duszniki przy
drodze powialowej nr 1882P oraz przy potudniowe] granicy cobrebu Duszniki
w sgsiedziwie drogi powiatowej nr 2738P;

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj (MW} wydzielono w Srodkowo —
zachodnig] | pdtnocne] czescl wsi Duszniki, a takie w potudniowo — zachodnig]
czeéci obrebu Duszniki, stanowig one uzupetnienie istniejgcych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych;

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng] | zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych [MN/RM) stanowiq
uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] i zagrodowe]
wzdtuz drég powiatowych nr 1882P i 1883P. Posiadaja réwniez charakter
zobudowy rozproszonej, stanowigcej kontynuacje isthiejgcej zabudowy zwtaszeza
wzdtuz drogi powiatowej nr 2734P oraz w posrod terendw uzytkowanych rolniczo;

- tereny zabudowy mieszkaniowse]j jednorodzinnej, tereny obiektéw produkcyjnych,
sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U) wyznaczono
w pdinocne] czesci wsi Duszniki, w tym joko pas terenu w sgsiedziwie drogi
powiatowej nr 2734P, na terenie pomiedzy drogq wojewddzkq nr 306 i drogq
powiatowq nr 1883P oraz w zachodnio - srodkowej czesci wi;

- tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych {RM) majg charakter rozproszony, stanowiq w przewazidgjgce]
czeSci  kontynuacje isthiejgce] zabudowy zagrodowe], zokalzowane sq
w sgsiedziwie drog powiatowych bgdz posrdd terendw uzytkowanych rolniczo.

. Tereny zabudowy ustugowej (U) wyznaczono w migjscu isthiejgcych ustug; sq to m.in.

ustugi handlu, ustugi kultu religijnego, ustugi odwiaty i edukacji, ustugi administracii

publicznej. Ziokalizowane sq przede wszystkim w Srodkowo — potnocnej cze$é wsi

Duszniki oraz w czeéci potudniowe], w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 306. Nowych

terendw wytqcznie pod zabudowe ustugowq nie wyznaczano, poniewai jej

redlizacja jest dopuszczona w granicy terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i terendw zabudowy ustugowej (MN/U).

. Tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow, tereny zabudowy ustugowej

(P/U) wyznaczono w pétnocno — zachodniej czesci wsi Duszniki, wzdiuz drogi

powiatowej nr 2734P. Stanowqg one kontynuacje terendw P/U ustalonych

w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Pozostate
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tereny P/U wyznaczone w zachodnio-frodkowej oraz pdtnocno — wschodnie] czesci
wsi Duszniki stanowiqg kontynuacje istniejacej juz zabudowy ustugowej i produkcyine.
4. Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (RU/U/P) wyznaczone w potudniowo -
zachodniej czedci obrebu Duszniki stanowig kontynuacje istniejgcych obiektéw
produkcji rolne;j.
5. W granicach wsi Duszniki wyznaczono réwnies:

- tereny cmentarzy (IC) w potudniowej czesci Dusznik oraz w czesdci pbthocno —
zachodniej, w migjscu istniejgcych cmentarzy;

- tereny sportu i rekreacji {US) w potudniowej czesci Dusznik w pobilizu istniejgcej
szkoty oraz w czgsci potnocnej jako kontynuacije istniejacych obiektéw sportu
i rekreacji;

- tfereny zieleni (), w cenirainej czesci Dusznik joko zieleh parkowq, rekreacyjng
oraz w sgsiedziwie istniejagcych cmentarzy jako zieleh izolacyjng;

- tereny infrastruktury technicznej (IT) w miejscu istniejacych urzgdzeh i obiektow
infrastruktury techniczne] w tym Gtéwny Punkt Zasilania na potudniu Dusznik przy
drodze wojewddzkiej nr 306.

Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury techniczne).

7. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Orientacyjny pas przeznoczony pod planowang obwodnice miejscowosci Duszniki,
wyprowadzajgcqg ruch tranzytowy z migjscowosci Duszniki, wyznaczono na rysunku

Studium, po wschodniej cze$ci wsi Duszniki.

15.2. Obszary przeznaczone. pod howq zabudowe w  poszczeadlnych

miejscowosciach gminy Duszniki

Miynkowo

« Ulzymuje sie istniejocg zabudowe terenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
Zabudowe zagrodowq, ustugi;
wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej {MN/U) potozone w srodkowej czesci wsi Miynkowo wzdtuz
istniejgcych drég powiatowych nr 1886P, 1884P. Tereny MN/U stanowiq zaréwno
vzupetnienie i kontynuacie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] wsi;
w potnocno - wschodniej czesci obrgbu Miynkowo wyznacza sie tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny obiektdw produkcyjnych,
sktadow i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U) w oparciu

o obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
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tereny przeznaczone do zalesienia (ILd) wyznaczono w pétnocnej czesci obrebu
w sgsiedziwie istniejgcych laséw w poblizu drogi powiatowe! nr 1886P zgodnie
przeznaczeniem w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

wyznacza sie isthiejgce oraz stanowiqce uzupetnienie tereny: zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych [RM) oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
w gospodarsiwach roinych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM). Tereny maijg
charakter rozproszony, stanowiq w przewazajgcej czeici kontynuacije istniejacej
zabudowy zagrodowej, zlokalizowane sq w sqgsiedziwie drég powiatowych, drég
gminnych posrdd terendw uzytkowanych rolniczo;

w cenfralnej czesci wst Mlynkowo wyznaczono tereny zieleni {Z);

dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury techniczne;j;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Kunowo

utrzymuje sie istniejgcq zabudowe terenu - mieszkalhictwo jednorodzinne,
zabudowe zagrodowq, mieszkalno ~ ustugowq, ustugi, obiekty obstugi produkcii
w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw oraz zabudowy ustugowey;

wyznacza sie¢ nowe fereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowe] (MN/U) potozone w srodkowej czedci wsi Kunowo wzdtuz
istniejgcych drég powiatowych nr 1886P, 1887P oraz wzdtuz drogi gminnej
w pétnocnej czedci obrebu Kunowo. Tereny MN/U stanowiqg zardwno uzupetnienie
jak i kontynuacie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe] wisi;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczone zostaty
w oparciu ¢ obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
wilaszcza w pétnocnej czesci wsi Kunowo przy drodze powiatowej nr 1884P,
a takze we wschodnigj czeici obrebu Kunowo przy granicy z obrebem Miesciska,
w sgsiedziwie drogi powiatowej nr 1887P. Tereny te stanowi¢ bedg zwarte csiedla
mieszkaniowe;

wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych ([RM} oraz tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej | zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych {MN/RM). Tereny majg przede wszystkim charakter rozproszony,
stanowiq w przewazajqce] czesci kontynuacje istniejgcej zabudowy zagrodowe;j,
Zlokalizowane sq w sqsiedziwie drég gminnych oraz na terenach vizytkowanych

rolniczo;
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tereny obstugi produkcji w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowe] i produkcyjnej (RU/U/P) wyznaczono w
potudniowej czesci obrebu Kunowo, w sasiedztwie drogi powiatowej nr 1886P,
joko kontynuacje istniejgce] zabudowy wraz 2z poszerzeniem terendéw
przeznaczonych pod nowq zabudowe RU/U/P;

wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], tereny obiektow
produkeyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej [MN/P/U)
w potudniowej czesci obrebu Kunowo w bezposrednim sgsiedztwie terendéw
RU/U/P;

ponadto w centralnej czesci wsi Kunowo oraz w pétnocnej czesci wsi na terenie
po eksploatacii kruszywa naturalnego wyznaczono tereny zieleni {7} o takze
w pétnocne] czesci wsi tereny infrastruktury technicznej {IT);

dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury techniczne;;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Miesciska

utzymuje sie istnigjgcq zabudowe tferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowe zagrodowaq, ustugi;

wyznacza sie nowe fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowe] (MN/U) potozone w srodkowe] czesci wsi Miesciska wzdtuz
istniejgce] drogi powiatowej nr 1887P oraz w Srodkowo - wschodniej oraz
wschodnie] czgdci wsi wzdtuz drogi gminnej. Tereny MN/U stanowiqg zaréwno
uzupetnienie jak | kontynuacie istniejacej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi
Miesciska;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] (MN) wyznaczone zostaty
w szczegoinosci w oparciv o obowigzujgce miejscowe plany zagospoddrowania
przestrzennego, zwtaszcza w zachodniej, srodkowej i potudniowe] czesci obrebu
Miesciska. Tereny te stanowi¢ bedq zwarte osiedla mieszkaniowe. Nowe tereny
zabudowy  mieszkaniowej (MN)  wyznaczono réwniez w  sgsiedziwie
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przesirzennego, po
pétnocnej czesci drogi powiatowe] nr 1887 w kierunku pétnocy do granicy
z lasem d takze jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] wzdiuz
drég gminnych;

wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych (RM) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne] i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
I ogrodniczych (MN/RM). Tereny stanowiq w przewaiajgcej czeici kontynuacije

istniejgcej zabudowy zagrodowej, Ziokalizowane sq w sgsiedztwie drég gminnych:
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ponadto w centrainej czesci wsi Miesciska wyznaczono tereny zieleni (Z);
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokolizacje inwestycji celu publicznege, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

wyznacza sie w potudniowe] czeSci obrebu Miesciska wystepujgce zoza

surowcow naturalnych,

Grzebienisko

utrzymuje sie istniejgcq zabudowe terenu — mieszkalnictwo jednorodzinne,
Zabudowe zagrodowaq, tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi handlu, odwiaty
i edukacji, administracji publicznej, ustugi sportu i rekreacji, tereny obiekiow
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw oraz zabudowy ustugowsej;

wyzndcza sie nowe fereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w Srodkowej czeSci wsi Grzebienisko
wzd1uz istniejgcych drog powiatowych nr 1884FP, 1870P, 1890F, 18%1P, 1892P oraz
w pétnocne] czesci cbrebu Grzebienisko, wzdiuz drogi powiatowej nr 1887P,
przylegajace do terendw zabudowy MN/U w sgsiednim obrebie Miesciska. Tereny
MN/U stanowig zarowno uzupetnienie jak i kontynuacje istniejgce] zabudowy
rieszkaniowo - ustugowej wsi;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej {MN) wyznaczone zostaty
w oparciu 0 obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
wiaszcza w centralng] czesci wsi Grzebienisko, a takie we wschodnie] czeici
obrebu przy drodze powiatowej nr 1891P oraz 1892P oraz na pdtnocy obrebu przy
drodze powiatowej nr 1870P i 1887P. Tereny te stanowié¢ bedqg zwarte osiedla
mieszkaniowe. Wyznaczono roéwniez tereny rozproszone] zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na potnoc oraz potudniowy — wschéd od zwartej zabudowy wsi;
wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych (RM) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (MN/RM}. Tereny maqjg charakter rozproszony, stanowiq
w przewaozojgcej czesSci  kontynuacje istniejgce] zabudowy zagrodowe),
Zlokalizowane sqg w sgsiedziwie drog gminnych, drog powiatowych oraz posréd
terendéw uzytkowanych rolniczo;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiekiow
produkcyjnych, sktaddw i magazynow, tereny zabudowy ustugowe] (MN/P/U)
przy potudniowo - wschodniej granicy obrebu Grzebienisko;

wyznaczao sie tereny zabudowy ustugowej (U) w centralne] czesci wsi, przy drodze
powiatowe] nr 1884P oraz 1870P obejmujgce istniejgcg zabudowe ustugowq,

a takze tereny ustug we wschodniej czeici obrebu Grzebienisko, wynikajgce
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Zprzeznaczenia w obowigzujgcym migjscowym planie zagospodarowania
przesfrzennego;

wyznacza sie tereny sportu i rekreacji (US) w centralnej czesci wsi, przy drodze
powiatowe] nr 1886F oraz w pétnhocne] czesci wsi przy drodze gminne,
obejmujgce istniejgce obiekty sportu;

wyznacza sie tereny obiektéw produkcyijnych, sktaddéw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) w pdtnocno - zachodnie] czeici wsi Grzebienisko,
wzdiuz drogi powiatowej nr 1870P; stanowig one kontynuacje istniejgce]
zabudowy ustugowej | produkceyijne;;

ponadto w cenfralne] czesci wsi Grzebienisko i we wschodniej czesci obrebu
wyznaczono tereny zieleni {Z) a takze w potudniowe] czesci wsi wyznaczono
tereny infrastruktury technicznej (IT);

wyznacza sie feren istniejgcego cmentarza {ZC} w centralnej czesci wsi;
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

Ceradz Dolny

utrzymuje sie istniejgcg zabudowe terenu — mieszkainictwo jednorodznne,
wielorodzinne, zabudowe zagrodowq, tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi
handly, tereny infrastruktury  technicznej, obiekty obstugi  produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz tereny zieleni,
w tym parkow zabytkowych;

wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w Srodkowej czesci wsi Ceradz Dolny
wzdiuz istniejgce] drogi powiatowej nr 1890P oraz na potudnie od drogi
powiatowe] w sqgsiedztwie istniejgcych drég gminnych; tereny MN/U stanowig
zarbwno uzupetnienie jak i kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej wsi, zostaty réwniez wyznaczone w oparciu o obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczone zostaty przede
wszystkim w oparciv o obowiqzujgce migjscowe plany zagospodarowanio
przestrzennego; zlokalizowane sq po pétnocnej i potudniowe] stronie drogi
powiatowe] nr 1890P a takie w potudniowo — wschodnig] czesci obrebu Ceradz
Dolny; tereny fe stanowi¢ bedqg zwarte osiedla mieszkaniowe;

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej - zabudowy letniskowe], tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, {ML/MN) wyznaczone zostaty w oparciuv
0 obowiqzujgcy miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego;

Zokalizowane sq w potudniowo — wschodniej czesci obrebu Ceradz Dolny;
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« Wyznacza sie rowniez pojedynczo fereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
{MW), tereny zobudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny obiekiéw
produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U),
tereny zabudowy mieszkaniowsej jednorodzinne], tereny zabudowy zagrodowe]
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych {MN/RM]); tereny te
potozone sq w granicy zwartej zabudowy wsi;

« wyznacza sie tereny zabudowy zagroedowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM) potozone wiréd terendw roinych;
wyznacza sie tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) w pdtnocno — srodkowej czesci wsi Ceradz Dolny,
w sqsiedziwie drogi powiatowej nr 1890P; stanowiq one kontyhuacje istnigjqcej
zabudowy ustugowe] | produkcyjne;

« wyznacza sie rowniez tereny obstugl produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowe] i produkcyjnej (RU/U/P)
Zlokalizowane w zachodnigj czesci wsi, stanowigce cze$é zabytkowego zespotu
dworsko — folwarcznego oraz w pétnocnej czesci wsi, objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;
wyznaczono ponadifo w pétnocno - zachodniej oraz w pétnocno — wschodniegj
czedci obrebu Ceradz Koscielny tereny infrastrukfury technicznej {IT);

« dopuszcza sie lokalizacje infrastrukiury drogowsej, infrastruktury technicznej;

» dopuszcza sie lokdlizacje inwestycji cely publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

Brzoza

« ulrzymuje sie istniejgcg zabudowe terenu — mieszkalnictwe jednorodzinne,
zabudowe zagrodowaq, tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi handlu, tereny
obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowe],
obiekty obstugi  produkeji w gospodarstwach  rolnych,  hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zieleni — zabytkowych parkéw oraz tereny eksploatacii
kruszywa naturalnego;

«  Wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne], fereny
zabudowy ustugowej {MN/U) potozone w Srodkowe] czesci wsi Brzoza, wzdtuz
istniejgcej drogi powiatowej nr 1893P oraz na potudnie od drogi powiatowej
wzdtuz istniejqcej drogi gminnej; tereny MN/U wyznaczono réwniez w zachodnio -
srodkowej czesci obrebu Brzoza: stanowiq zardwno uzupetnienie jak i kontynuacie
istniejacej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy

zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
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tereny potozone sq w zachodnie] czesci obrebu Brzoza, wzdtuz istniejgce] drogi
powiatowej nr 1893P, wraz z terenami MN/U tworzq zwartq zabudowe wsi;
wyznacza sie pojedynczy teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinngj (MW)
w sgsiedztwie istnigjgcego zespotu dworsko - folwarcznego oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] {MN};

wyznacza sie teren obiekidbw produkcyjnych, sktaddédw | magazynéw, tereny
zabudowy ustugowej (MN/P/U) przy drodze powiatowej nr 1893P w oparciu
© obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

wyznacza sie fereny zabudowy zagrodowe] w  gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM) o charakterze rozproszonym, potozone wérdéd
terendw rolnych, zwtaszcza w pétnocnej i potudniowo — zachodniej czesci obrebu
Brzoza,

+ wyznacza sie tereny sportu i rekreacji {US) w pétnocnej czesci wsi Brzoza, przy
drodze powiatowej nr 1892P;

« wyznacza sig tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkeyjnej (RU/U/P) zlokalizowane
w potudniowo - wschodnie] czesci wsi, stanowiqce czesé zabytkowego zespotu
dworsko — folwarcznego;

«  wyznacza sie tereny zieleni (Z) wchodzgce w sktad zabytkowego zatozenia
folwarczno - dworskiego zlokalizowane w potudniowo — wschodniej czesci wsi,
atakze przy drodze powiatowej nr 1893P, we wschodnie] czesci wsi oraz
w zachodniej czesci obrebu Brzozg;

- w Srodkowej czgsci obrebu Brzoza, wirdd terendw rolnych wystepujg obszary
I fereny gdrnicze oraz ztoza surowcdw naturalnych, w zwigzku z czym wyznaczono
tereny eksploatacji kruszywa naturalnego (PG), ktére w znacznej czesci obszaru sq
juz w eksploatacii;

= wyznacza sie tereny przeznaczone do zalesienia {ZLd) w pétnocno - zachodniej
czesci obrgbu oraz na potudnie od wsi Brzoza w oparciu o obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

- dopuszcza sie lokalizacje infrastrukiury drogowe], infrastrukiury techniczne,
w potudniowej czeici obrebu przebiega droga krajowa - autostrada AZ;

- dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wierzeja
utrzymuje sie istniejgcq zabudowe terenu — mieszkalnictwo jednorodzinne,
mieszkalnictwo  wielorodzinne, zabudowe zagrodowq, tereny zabudowy

ustugowej, w tym ustugi handlu, ustugi administracji publicznej, teren cmentarza:
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wyzZnocza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej {MN/U) potozone w Srodkowe] czesci wsi Wierzeja, wzdtuz
istniejgcych drég powiatowych nr 188%9P, 1870P oraz wzdtuz istniejgcych drég
gminnych. Tereny MN/U stanowig zardwno uzupetnienie jak | kontynuacje
isthiejgcej zobudowy mieszkaniowo - ustugowe] wsi;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneg], tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych {MN/RM);
tereny potozone sq w pétnocne] czedci obrebu Wierzeja, wzdtuz drogi
powiatowej nr 1870P, w srodkowo - zachodnie] czesci wsi wzdtuz drogi gminnej,
oraz w zachodniej czesci wsi wzdtuz drogi powiatowej nr 1889P; wraz z terenami
MN/U tworzg zwartg zabudowe wsi;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) wyznaczone zostaty
woparciu o stan istniejgcej zabudowy oraz obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania  przestrzennego;  wyznaczone zostoly w §rodkowo -
rachodniej czesci wsi Wierzejo na pdtnoc od drogi powiatowej nr 1889F oraz
w potudniowo - wschodnie] czesci wsi; tereny te stanowic bedq zwarte osiedla
mieszkaniowe;

wyzndcza sie teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinneg], tereny obiekiéw
produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw, fereny zabudowy ustugowej (MN/P/U}
potozony w Srodkowej czesc wsi u zbiegu dwdch drog powiatowych nr 1889P
i 1870F;

wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) w centrainej
czesé wsi przy drodze powiatowej nr 18703P, jest to istniejgcy budynek mieszkalny
wielorodzinny;

wyznacza sie¢ teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM) ¢ charakterze rozproszonym, potozony wérdd
terenéw rolnych, w péthocnej i wschodniej czesci obrebu Wierzeja;

tereny przeznaczone do zalesienia (ZLd} wyznaczono w potudniowo — wschodnieg]
czegdci obrebu Wierzeja, posrdd terendw rolniczych, w oparciv o obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

teren cmentarzy (ZC) wyznaczono we wschodniej czesci wsi Wierzeja w miejscu
istniejgcege cmentarza;

wyznacza sie teren zieleni (Z) przylegajgcy do terenu cmentarza;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

80



Studium Uworunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przesizennego Gminy Duszniki

Wilkowo

utrzymuje sie istniejgcq zabudowe terenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowe zagrodowq, mieszkaniowo ~ ustugowq, obiekty produkcyjne, sktady
I magazyny;

wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej {MN/U) potozone w §rodkowe] i pdtnocnej czesci wsi
Wilkkowo wzdtuz istniejgcych droég powiatowych nr 1893P, 1870P, 1894P oroz
wzdiuz istniejgcych drég gminnych; tereny MN/U stanowiq zardwno uzupetnienie
jaki kontynuacie istniejqgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe] wsi;

wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych {(MN/RM);
tereny potozone sq we wschodnie] czesci wsi Wilkowo, wzdtuz drogi powiatowej
nr 1893P oraz w potudniowej czesSci wsi wzdtuz drogi powiatowe; stanowig
uzupetnienie istniejgce] zabudowy zagrodowe] i mieszkaniowsej jednorodzinnej;
wyznacza sie rowniez teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, teren
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, teren zabudowy ustugowej
{MN/P/U} potozony w péthocno — zachodnie] cze$¢ wsi wzdtuz drogi gminnej oraz
w $rodkowe] czedci wsi tereny sportu i rekreacii (US);

wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM} o charakterze rozproszonym, potozone wzdtuz
drogi powiatowe] nr 18%3F;

tereny przeznaczone do zalesienia (ZLd} wyznaczono w potudniowej czesci
obrebu Wilkowo, poéréd terendw rolniczych, w oparciu o obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury techniczne;,
w potudniowej czedci obrebu przebiega droga krajowa - autostrada A2;
dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Sedzinko

utrzymuje sie istniejgcq zabudowe terenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe zagrodowq, mieszkaniowo - ustugowq, tereny
zabudowy ustugowej, w tym ustugi hondlu, odwiaty | edukacij, administraci
publicznej, ustugi sportu i rekreacii;

wyznacza sig nowe fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej [MN/U} potozone w Srodkowej czedci wsi Sedzinko wzdtuz
istniejacej drogi powiatowej nr 1894P oraz w potudniowe] czesci obrebu, na
potudnie od autostrady A2, wzdtuz istniejgcych drég gminnych, przylegajgce do
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terendw zabudowy zagrodowej; tereny MN/U stanowig zaréwno uzupetnienie jok
i kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wai;

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] [MN} wyznaczone zostaty
w oparciu o obowigzujgce miegjscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
wtaszcza w centralne], potudniowej | wschodniej czesci wsi oraz w potudniowej
czesci obrebu, na potudnie od autostrady A2, wzdituz istnigjgcych drog
gminnych;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej | zabudowy
zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogredniczych {MN/RM};
tereny wzdtuz drogi wojewoddzkiej nr 306 majg charakter rozproszony oraz
stanowiq w przewazajgcej czeici kontynuacie istniejqcej zabudowy zagrodowej;
tereny MN/RM zlokalzowane sq réwniez w zachodniej czesci wsi wzdtuz drogi
gminngj oraz po potudniowse] stronie autostrady A2 wzdituz drég gminnych,
tworzgc vzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktaddw | magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U} we
wschodniej czesci wsi przy drodze wojewddzkiej nr 306;

wyznacza sie pojedyncze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej {MW]),
w Srodkowej czesci wsi, w miejscu istniejgcych budynkdw wielorodzinnych;
wyznacza sie teren zabudowy zagrodowe] w  gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM} potozony w podtnocne] czedci wsi przy drodze
wojewodzkiej nr 306;

wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej (U) w centralne] czesci wsi, przy drodze
powiatowe] nr 1894P obejmujqce isthiejgcq zobudowe ustugowq — odwiaty
i edukacii;

wyznacza sie tereny sportu | rekreacii {US) w cenfralnej czeici wsi, przy drodze
gminnej, obejmujace istniejgce boisko sportowe;

wyznacza sie tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magozyndw, tereny
zabudowy ustugowe] [P/U) w Srodkowo - wschodnigj czesci wsi Sedzinko, przy
drodze wojewddzkiej nr 306, w oparciu o migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

wyznacza sie tereny przeznaczone do zalesienia (ZLd) no potudnie od wsi
Sedzinko w oparciu o obowigzujgcy miegjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

dopuszcza sie lokalizacje infrastrukiury drogowej, infrastruktury technicznej,
w potudniowej czesci obrebu przebiega droga krajowa — autostrada A2;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgocdnie z przepisami

odrebnymi.
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Sedziny

utrzymuje sie istniejgcq zabudowe terenu - mieszkalniciwo jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe zagrodowq, tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi
handlu, wstugi kultu religinego, tereny obiekidw produkcyjnych, sktaddw
i magazynow, obiekly obstugi  produkcji w  gospodarstwach  rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, tereny zieleni - zabytkowych parkéw, tereny
eksploatacii kruszywa naturalnego, teren cmentarza;

wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w §rodkowej czeSci wsi Sedziny, wzdhuz
istnigjqcej drogi powiotowej nr 1889P, w sqsiedziwie drogi wojewddzkiej nr 306
oraz wzdtuz istniejacych drég gminnych; tereny MN/U stanowiq zaréwno
uzupetnienie jak i kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wisi
tworzgce zwartq jednostke osiedlenczqg;

wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych {MN/RM);
tereny potozone sq w potnocnej czedci wsi, w sgsiedziwie zabudowy MN/U,
wzdtuz istniejgcej drogi gminne], w zachodniej czedci wsi wzdiuz drogi
wojewodzkie] nr 306 o takie rozproszone w zachodnie] czesci obrebu Sedziny
wzdtuz isthiejgcej drogi gminnej;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] (MN} potoione
w potudniowej czesci obrebu wzdtuz istniejgce] drogi gminnej;

wyznacza sie réwniez tereny istniejgce] zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
{MW} w frodkowej czedci wsi przy drodze powiatowej nr 1889F;

wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych (RM} o charakterze rozproszonym, potozone
w zachodnie] czeici obrebu Sedziny wzdtuz istniejgcej drogi gminnej;

wyznacza sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyinej {(RU/U/P)} zlokalizowane
w §rodkowo - potudniowej czesci wsi, stanowigce cze$é¢ zabytkowego zespotu
dworsko - folwarcznego;

wyznacza sig tereny Zieleni (Z) wchodzgce w sktad zobytkowego zatozenia
folwarczno - dworskiego zlokalizowane w Srodkowej czesci wsi, przy drodze
powiatowej nr 1889P, w potnocno - wschodnie] czesci wsi w bezpoérednim
sqgsiedziwie istniejgcego cmentarza;

w pétnocne] czgdci obrgbu Sedziny, wiréd terendw rolnych wystepujq obszary
i tereny gérnicze oraz ztoza surowcow naturalnych, w zwigzku z czym wyznaczono
tereny eksploatacji kruszywa naturalnego {PG), ktére w znacznej czesci obszaru sq

w eksploatacii;
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tereny cmentarzy {IC) wyznaczono we wschodnigj czesci wsi, na pdinoc i na
potudnie od drogi powiatowe] nr 1889P w migjscu istniejacych cmentarzy;
wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej (U) w centralnej czesci wsi, przy drodze
powiatowe] nr 1889P obejmujgce istniejgcq zabudowe ustugowqg - ustugi kultu
religijnego;

wyznacza sie fereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) w potudniowej czedci wsi Sedziny, w sgsiedziwie
terendw RUJU/P;

dopuszcza sie lokalizacje infrastrukiury drogowej, infrastrukiury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

utzymuje sie istniejgcq zabudowe ferenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe zagrodowaq, tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi
handlu, obiekly obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zieleni — zabytkowych parkdw;

wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w srodkowej czesci wsi Sarbia, wzdtuz
istniejgce] drogi powiatowej nr 1886P, a takze w pdtnocnej czeici obrebu; tereny
MN/U stanowig zaréwno uzupetnienie jak i kontynuacje istniejgce] zabudowy
migszkaniowo - ustugowej wsi tworzgc zwarlg jednostke osiedlenczqg;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
tereny potozone sq w pdtnocnej czesci obrebu wzdtuz drogi powiatowej nr 1888P,
w pétnocno — wschodniej czesci obrebu, wzdtuz istniejgce] drogi gminnej, a takze
jako zabudowe rozproszong w poétnocnej i wschodniej czesci obrebu Sarbia;
wyznacza sie réwniez tereny istniejqce] zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW)] w Srodkowo - p&thocnej czesci wsi przy drodze powiatowe] nr 1888P, sq to
istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z terenami  ogrodoéw
dziatkowych (ID);

wyznacza sie istniejgce tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych (RM) o charakterze rozproszonym, potozone
w potnocnej czesci obrebu Sarbia oraz we wschodniej czedci wsi Sarbia, wzdtuz
istniejace] drogi gminnej i drogi powiatowej nr 1886P;

wyznacza sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowsej i produkceyjnej (RU/U/P) Zlokalizowane
w Srodkowo - zachodniej czesci wsi, stanowigce cze$¢ zabytkowego zespotu

dwaorsko - folwarcznego;
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wyznacza sie tereny Zieleni {Z} wchodzgce w skiad zabytkowego zatozenia
folwarczno - dworskiego zlokalizowane w Srodkowej i potudniowo — wschodnigj
czegsci wsi, przy drodze powiatowe] nr 1888P;

wyznacza sig tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowe] (P/U} w potudniowo - wschodniej czeici wsi Sarbia,
w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
wyznacza sie tereny odnawialnych rédet energii — fotowoltaiki wytwarzajgce]
energiec 0 mocy przekraczajgce] 500kW, wraz ze strefq oddziatywania,
w zachodhniej czedci obrebu Sarbia, w sgsiedziwie drogi powiatowej nr 1886P;
wyznacza sie w potnocno - wschodnie] czgsci obrebu Sarbia wystepujqgce ztoza
surowcow naturalnych;

wyznacza sie w §rodkowej czgdci wsi tereny infrastruktury technicznej (IT) -
istniejaca stacja uzdatniania wody;

dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury drogowe, infrastruktury techniczne;j;
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Zakrzewko

utrzymuje sie istniejgcq zabudowe terenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowe zagrodowq, tereny zieleni — zabytkowych parkdw;

wyznacza sig nowe fereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne], tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w srodkowej czesci wsi Zakrzewko, wzdtuz
istniejace] drogi gminnej, a takie w Srodkowo - zachodniej i srodkowo -
wschodnie] czesci wsi Zakrzewko, wzdiui istniejgcych drég gminnych; tereny
MN/U stanowig zarowno uzupetnienie jak i kontynuacie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowo - ustugowe] wsi tworzgc zwartq jednostke osiedlenczq;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej {MN} potozone
w potudniowo-wschodniej czedci obrgbu Zakrzewko, wzdtuz istniejgce] drogi
gminnej, stanowigce zwarte osiedle mieszkaniowe;

wyznacza sie fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych {MN/RM);
tereny potozone sq w pdthocnej czeSci wsi Zakrzewko, wzdtuz drogi gminnej jako
uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej;

WYyZnacza sig jeden feren istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych (RM] potozony w potudniowe] czesc
obrebu Zakrzewko, posrdd terendw rolnych;

wyznacza sig tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej | produkeyjnej (RU/U/P) zlokalizowane
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w Srodkowo — potnocne] czedci wsi, wzdiuz drogi gminnej stanowigce czesé
Zabytkowego zespotu dworsko — folwarcznego;

» wyznacza sie tereny Zieleni (Z) wchodzgce w sktad zabytkowego zatozenia
folwarczno — dworskiego zlokalizowane w srodkowo - pdtnocnej czesci wsi, przy
drodze gminnej;

« dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowse), infrastrukiury technicznej;
dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Niewierz
utrzymuje sie istniejgcq zabudowe terenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe zagrodowq, tereny ustug — ustugi sportu i rekreac],
tereny obiektébw produkcyjnych, sktadéw i magozyndw, tereny zieleni
zabytkowych parkdw;

«  wyznacza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w Srodkowe] czedci wsi Niewierz, wzdtuz
istnieigce] drogi powiatowe] nr 2734P oraz wzadtuz isthiejgcych drég gminnych
tworzqce zwartg jednostke osiedleficzg, o takze rozciggajgce sie wzdtuz drogi
gminne] w kierunku potudniowym, stanowiqce zardwno uzupetnienie jak
i kontynuacje istniejgce] zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
tereny potoione sq w potnocne] czedci obrebu, stanowiq rozporoszong
zabudowe wirdd terendw uvzytkowanych rolniczo;

« Wwyznaczd sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiekiow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowe] (MN/F/U)
Zlokalizowane w pétnocnej czesci wsi Niewierz, tworzgce zwartq jednosike
Z istniejgcg zabudowq wsi;

«  wyznacza sie tereny RM o charakterze rozproszonym, potozone przede wszystkim
w potnocnej czesci obrebu Niewierz wzdtuz istniejgcych drég gminnych, a takze
posréd terendw uzytkowanych rolniczo w potudniowej, zachodniej | wschodnigj
czesci obrebu;

« wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U)
w pétnocnej czesci obrebu Niewierz, w  miejscu istniejgce] dziotalnosci
produkcyjno — ustugowej;

« wyznacza sie tereny zeleni (Z) wchodzgce w sktad zabytkowego zatozenia
folwarczno - dworskiego zlokalizowane w poétnocne] czedci wsi, przy drodze

gminnej, w bezpoirednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wsi;
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« wyznacza sie fereny ustug sportu i rekreacii (US) we wschodriej czesci wsi, przy
drodze powiatowej nr 2734P obeimujqce istniejgce boisko sportowe:;

» dopuszcza sig lokalizacje infrastrukfury drogowej, infrastruktury techniczney;

+ dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w potudniowe] czesci obrebu Niewierz wirdd laséw wystepujq zoza surowcodw
naturalnych, w zwigzku z czym wyznaczono fereny eksploatacji kruszywa
naturalnege {PG).

Cheiminko
utrzymuje sie istniejgcq zabudowe terenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowe zagrodowq, zabudowe ustugowq — ustugi sportu i rekreacji, obiekty
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

« Wwyznacza sig nowe fereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowe] (MN/U} potozone w Srodkowej i wschodniej czesci wsi
Chetminko, wzatuz istniejgcej drogi powiatowe] nr 1882P oraz rozciggajqce sie
wzdtuz drogi gminnej w kierunku zachoednim, stanowigce zaréwno uzupetnienie
jak i kontynuacie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi;

» wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (MN/RM);
tereny potozone sq w Srodkowej i zachodniej czesci wsi Chetminko, rozciggajq sie
wzdtuz drogi gminnej i stanowiq uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej;
tereny MN/MR znajdujq sie réwniez posréd terendw uzytkowanych rolniczo:

» wyznacza sie istniejqce oraz stanowigce uzupetnienie tereny zabudowy
zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych (RM)
rozproszone pos§réd terendw uzytkowanych rolniczo w cotym obrebie Chetminko:;

« wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j, tereny obiekiow
produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U)
w Srodkowo — wschodniej czesci wsi Chetminko przy drodze powiatowe] nr 1882P
a takZze w przy drodze gminnej w §rodkowo — zachodniej czesci wsi;

« wyznaczda sie tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowe] {P/U) w centralnej czesci wsi Chetminko, przy drodze
aminnej w sqsiedziwie terendw MN/U/P;
wyznacza sig tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowe] (RU/U/P) zlokalizowane w §rodkowej
czesci wsi Chetminko;

« wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji (US) w Srodkowe] czedci wsi przy
drodze gminnej, obejmujgce istniejqce boisko sportowe;

« dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowe, infrastruktury technicznei;
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dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego. zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Podrzewie

utrzymuje sie istniejgcg zabudowe terenu — rieszkalnictwo  jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe zagrodowq, tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi
handlu, ustugi kultu religiinego, ustugi céwiaty i edukacii, obiekty obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, tereny zieleni -
zabyikowych parkéw, tereny cmentarza, tereny infrasiruktury techniczne;;
wyzngcza sie nowe tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne], tereny
zabudowy ustugowe] (MN/U) potozone w Srodkowej czelci wsi Podrzewie, po
potudniowej i pdtnocnej czesci drogi krajowej nr 92; w potnocne] czesci wsi
Zabudowa MN/U wyznaczona jest wzdtuz istniejgcej drogi gminne] stanowige
uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe]; w cze$ci Srodkowej
i potudniowsj wsi zabudowa MN/U wyznaczona zostata wzdtuz istniejgcej drogi
powiatowej nr 1883P a takie przy uksztattowanym uktadzie drég gminnych
tworzgc zwarlg jednostke osadniczg; tereny MN/U  stanowig zardwno
uzupetnienie jok i kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wsi
Podrzewie;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednerodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych {MN/RM);
tereny potoione sg w potudniowej czedci wsi, w sgsiedziwie zabudowy MN/U,
wzdtuz istniejgcej drogi gminnej, a takze rozproszone w potudniowo - zachodniej
czesci obrebu Podrzewie posrdd terendw rolniczych;

wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarsiwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych {RM) o charakterze typowo rozproszonym wsrod
terendbw rolniczych, potoione w  potudniowej, potudniowo-zachodnig
i potudniowo — wschodnigj czesci obrebu Podrzewie;

wyznacza sie tereny istniejgce] zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] [MW)
w Srodkowej czesci wsi w sqsiedziwie drogi powiatowej nr 1883P sq to istniejgce
budynki mieszkalne wielorodzinne;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniows] jednorodzinnej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U)
w centralnej czesci wsi przy drodze powiatowej nr 1883P, w sgsiedziwie drogi
krajowej nr 92 oraz w kierunku potnocnym wzdtuz istniejgeych drdég gminnych;
wyznacza sie tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej (RU/U/P) zZlokalizowone
w srodkowej czesci wsi, stanowigce czed¢ zabylkowego zespotu dworsko -

folwarcznego oraz w pétnocnej czesc wsi w sgsiedziwie terendw MN/P/U;
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wyznacza sig¢ tereny zieleni (Z) wchodzgce w sktad zabytkowego zatozenia
folwarczno - dworskiego zlokdlizowane w Srodkowe] czesSci wsi, przy drodze
krajowej nr 92; tereny zieleni w Srodkowej czefci wsi w otoczeniu zabudowy
ustugowej oraz w cenfrum zabudowy mieszkaniowo — ustugowsej, a takie we
wschodniej czgéci obrebu Podrzewie w bezpofrednim sqgsiedziwie istniejgcego
cmentarza;

« tereny cmentarzy (ZC) wyznaczono we wschodniej czeici wsi, na pdtnoc od drogi
krajowe] nr 2 w miejscu istniejocego cmentarza;

« wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej (U) w centralne] czesci wsi, przy drodze
powiatowej nr 1883P;

+ wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreaciji (US) w Srodkowej czesci wsi przy
drodze gminnej, obejmujgce istniejgce boisko sportowe;

- wyznacza sig tereny obiektow produkcyjnych, sktaddw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) wzdiuz drogi krajowej nr 92 po potudniows]
i pbtocnej stronie; tereny P/U potoine sq wzdtuz drogi w zachodniej i wschodnie]
czesci obrebu i wyznaczone zostaty przede wszystkim w oparciu o istniejgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneqo;

» wyznaczono tereny infrastruktury technicznej (IT) w potudniowo — wschodnigj
czesci wsi oraz w potudniowej czesci obrebu przy drodze powiatowej nr 1883P,
(stacja redukcyjna gazu);

» dopuszcza sie lokdlizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury technicznes;

« dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Sekowo
utrzymuje sie istniejacq zabudowe terenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe mieszkaniowo — ustugowdq, zabudowe zagrodowq,
tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi handlu, ustugi odwiaty i edukacji, ustugi
administracii, obiekty obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zeleni - zabytkowych parkdw, tereny obiektdéw
produkcyjnych, sktaddw i magazynéw, tereny eksploatacii kruszywa naturalinego;
wyznacza sie nowe fereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowe] {MN/U) potoione w $rodkowej czeici wsi Sekowo, po
wschodniej i zachodniej czesci drogi wojewddzkiej nr 306 oraz wzdtuz istniejgcych
drég gminnych stanowigce uzupetnienie istniejgce] zabudowy mieszkaniowe]
i tym samym tworzqce zwartq jednostke osadniczq; tereny MN/U wyznaczono
rowniez w czesci wschodniej obrebu Sekowo, w sqsiedziwie drogi krojowej nr 92
oraz odbiegajgce] od niej w kierunku potudniowym drogi gminnej, jako

uzupetnienie isthiejacej zabudowy mieszkaniowe;j;
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wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych {MN/RM);
tereny potozone sq w zachodniej, srodkowej i wschodniej czesci obrebu Sekowo
posréd terendw rolniczych a takze we wschodniej czesci obrebu wzdtuz drogi
krajowej nr 22, jako uzupetnienie istniejqce] zabudowy zagrodowe;;

wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej {MN} potozone
w pdthocnej czeici wsi Sekowo, wzdituz istnigjace] drogi wojewddzkie] nr 304,
stanowiqce zwarte osiedle mieszkaniowe, wzdtuz wydzielonych drég;

wyznaczd sie tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) w srodkowej
i zachodnigj czesci wsi, sq to istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne;
wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], tereny obiekiow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, tereny zabudowy ustugowej {MN/P/U)
w zachodniej czesci wsi przy istniejqcej drodze gminnej oraz w zachodnie] czesc
obrebu w sgsiedziwie terendw produkcyjno - ustugowych a takze na potudnie od
skrzyzowania drogi krajowej nr 92 z drogg wojewddzkg nr 306;

wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM} o charakterze typowo rozproszonym wiérod
terendw rolniczych, potozone w pdtnocnej i potudniowej czesci obrebu Sekowo,
a takze wzdtuz drogi krajowsej nr 92;

wyznacza sig tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkeyjnej {RU/U/P) zlokalizowone
w Srodkowo - pétnocnej czesci wsi, stanowigce cze$¢ zabytkowego zespotu
dworsko - folwarcznego;

wyznacza sie tereny zieleni {Z) wchodzqgce w sktad zabytkowego zatozenia
folwarczno - dworskiego zlokalizowane w pdtnocnej czeici wsi;

wyznacza sie tereny ustug sportu i rekreacji (US) w péinocne] czedci wsi,
obejmujqce istniejace cobiekty sportowe;

wyznacza sie tereny obiektdw produkcyjnych, sktaddédw i magazyndw, tereny
zabudowy ustugowsj (P/U} wzdtuz drogi krajowej nr 92 po potudniowej
i potnocnej stronie; wyznaczone zostaty przede wszystkim w oparciu o istniejgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

tereny przeznaczone do zalesienia (ILd} wyznaczono w potudniowo - wschodniej
czedci obrebu Sekowo, w migjscu obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

w Srodkowo - wschodniej czesci obrebu Sekowo, wérdd terendw rolnych
wystepujqg obszary i tereny gornicze oraz ztoza surowcow naturalnych, w zwigzku
Z czym wyznoczono tereny eksploatacji kruszywa naturainego (PG}, ktdre

w znacznej czesci obszaru znajdujq sie w eksploatacii;
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+ dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury drogowej, infrastruktury techniczne;;

- dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wilczyna
ufrzymuje sie istniejgcq zabudowe terenu - mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne, zabudowe mieszkaniowo - ustugowaq, zabudowe Zagrodowq,
tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi handlu, ustugi kultu religiinego, obiekty
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
tereny zZieleni - zabytkowych parkdw, tereny obiekidw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow, tereny cmentarza;

« wyznacza si¢ nowe tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej (MN/U) potozone w Srodkowe] czesci wsi Wilczyna po
potudniowe] | p&tnocnej czedci drogi powiatowe], po wschodniej czesci drogi
wojewodzkiej nr 306 oraz wzdituz isthigjgcych drég gminnych stanowiqgce
uzupetnienie istniejqcej zabudowy mieszkaniowe] tworzgce tym samym zwartg
jednostkg osadniczq; tereny MN/U wyznaczono réwniez w potnocno — wschodniej
czesci obrebu Wilczyna w sgsiedziwie drogi gminnej, jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowe];

» wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych {MN/RM];
tereny potozone sq we wschodniej czesci wsi Wilczyna jako uzupetnienie
istniejgce] zabudowy zagrodowej a fakie w potudniowo- wschodniej czesci
obrebu jako istniejgcq zabudowe rozproszong, poirdd terendw rolniczych;

« wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] (MN) potozone
w potudniowe] czesci wsi Wilczyna, wzdtuz istniejgcej drogi wojewdédzkie] nr 306,
stanowiqce zwarte osiedle mieszkaniowe, w oparciu o obowigzujgcy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego;
wyznacza sie rowniez tereny istniejgce] zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) w Srodkowej oraz pétnocno - wschodniej czesci wsi, sq to istniejgce budynki
mieszkalne wielorodzinne, w czesci pétnocno - wschodniej wsi w sgsiedziwie
terendw MW zlokalizowane sq tereny ogroddw dziatkowych {ZD);

« wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny obiektéw
produkcyjnych, sktaddw i magazynéw, tereny zabudowy ustugowej (MN/P/U)
w poétnocnej czedc wsi wzdiuz drogi wojewddzkiej nr 306;

« wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych iogrodniczych (RM) o charakterze typowo rozproszonym wiérdd

terenéw rolniczych, w srodkowo — pdtnocnej czeici obrebu Wilczyna:
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«  wyznacza sie tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, tereny zabudowy ustugowej i produkeyjnej (RU/U/P) zlokalizowane
w Srodkowej czesci wsi stanowigce czed¢ zabytkowego zespotu dworsko -
folwarcznego o takie we wschodnie] czesci wsi oraz w pdtnocnej czesé¢ obrebu
Wilczyna w migjscu istnigjacych obiekidw obstugi w gospodarstwach rolnych;

+ wyznacza sie tereny zieleni {Z) wchodzgce w sktad zabytkowego zatoizenia
folwarczno — dworskiego zlokalizowane w centralnej czedci wsi a takze w czesci
potnocnej obrebu w ofoczeniv terenu cmentarza;
teren cmentarza {ZC) wyznaczono w potnocnej czeici obrebu, po wschodnigj
stronie drogi wojewddzkie] nr 306;

. wyznacza sie tereny zabudowy ustugowe] [U) w centralnej czesci wsi, przy drodze
powiatowej nr 188%P obejmujgce istniejogcg zabudowe ustugowaqg — ustugi kultu
religiinego;

«  wyznacza sie tereny obiekiéw produkcyjnych, sktaddw | magazyndw, tereny
zabudowy ustugowej (P/U) w pdtnocne] czesci obrebu Wilczyna, wzdtuz drogi
krajowej nr 92 po jej potudniowe] stronie; wymaczone zostaty przede wszystkim
w oparciu o istniejgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

« dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowe, infrastruktury technicznej;

« dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

15.3. Standardy wykorzystanig przestzeni i zagospodarowania przestrzennego

Wskazanie standarddéw  wykorzystanio  przestrzeni | zagospodarowania
przestrzennego oraz ich péiniejsze uwzglednianie przy projekfowaniu  zabudowy
i przeznaczania terendw pod nowe inwestycje, zapewni wysokq jako3¢ przestrzeni,
podniesie joko$¢ Zzycia lokalnej spotecznoici, zapewni ochrone intereséw pubiicznych
oraz umozliwi racjonalne prowadzenie gospodarki finansowej gminy Duszniki. Standardy
te powinny by¢ uwzgledniane zwtaszcza na etapie konstruowania migjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji © warunkach zabudowy
w przypadku braku planu miejscowego.

Standardy te nie sg jednak wyrainie sprecyzowane, a jedynie wskazujg
usrednione wartosci. Doktadne sprecyzowanie standarddw powinno nastgpié
w zapisach miegjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
tych wskazanych w Studium, po dokonaniu szczegdtowej analizy urbanistyczne;.

W zagospodarowaniv  przestrzeni gminy Duszniki  powinno  dgzy¢  sie
do maksymalizowania efektow, ktére wynika¢ bedqg z racjonalnego gospodarowania
przestrzeniq, w tym przede wszystkim do prawidiowej lokalizacji poszczegdinych funkcii.
Nalezy w zwigzku z tym zwrécié szczegding uwage na:
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maksymalne wykorzystanie istniejgcej zabudowy | obszardw zainwestowanych,
w szczegolnodci wartosciowej tkanki wiejskiej oraz funkcjonujgcych urzqdzen
technicznych i komunikacyjnych;

potozenie danego terenu wzgledem sieci transportowe] | infrastrukiury
techniczne;;

tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq powinny by¢ wznoszone poza
zasiegiem jakichkolwiek negatywnych oddzatywan, ktére mogtyby powodowaé
przekroczenia standardéw jokosci zycia, poza zasiegiem ponadnormatywnych
emisji do Srodowiska, w tym zwtaszcza poza oddziatywaniem autostrady A2, drogi
krajowej nr 92 oraz drogi wojewddzkiej nr 306;

emisje hatasu na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczng nie mogg
przekraczac dopuszczalnych norm w tym zakresie; ochrone przed hatasem
terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej nalezy zopewnié poprzez
odpowiedniqg lokalizacje tych terenéw wzgledem obiektéw bedqgeych zrédiem
hatasu  lub  poprzez stosowanie skutecznych  Srodkdw  technicznych,
technologicznych lub  organizacyjnych  ograniczajgcych emisje  hatasu
co najmniej do poziomdw dopuszczalnych na terenach chronionych akustycznie:
oddziatywania zwigzane z funkcjq terenu nie mogq powodowad przekroczenia
standardéw  jokosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza
granicami terenu do kidrego inwestor posiada tytut prawny lub nie mogg
powodowac ucigzliwosci tam gdzie tych standardéw nie ustalono.

W mysl przepiséw z zakresu ochrony frodowiska ochrona poszczegdinych
komponentéw $rodowiska polega na zapewnieniu jak ngjlepszego ich stanu,
w szczegdlnosci poprzez:

o Uulzymanie pozioméw hatasu i pdl elekromagnetycznych, ponizej
dopuszczalnych lub co najmnie] na tych samych poziomach oroz
zmniejszenie poziomow hatasu i pdl elekiromagnetycznych co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sq one dotrzymane,

o ulzymanie jokoSci wdod powyiej albo co najmnigj na poziomie
wymaganym w przepisach oraz doprowadzanie jakodci woéd co najmnie;
do wymaganego przepisami poziomu, gdy nie jest on osiggniety,

o utrzymanie poziomu substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dia
nich poziomdw lub co najmniej na tych poziomach, zmnigjszenie poziomu
substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczainych, gdy nie sq one
dotfrzymane oraz zmnigjszenie | utrzymanie poziomdw substanci
w powietrzu ponize] poziomdédw doceiowych albo pozioméw celdw

diugoterminowych lub co najmniej na tych poziomach,
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o wyjgtkiem od tych zosad jest art.t44 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
§rodowiska;

nalezy zapewni¢ zachowanie odpowiedniej odlegtosci linii wysokiego napiecia
od budynkdw z pomieszczeniami przezhaczenymi na pobyt ludz, gwarantujgc
ochrone przed szkodliwym  promieniowaniem | oddziotywaniem pdl
elektromagnetycznych,
ustanowionych oficjalnie obszardw chronionych oraz zwyczajowo stanowigcych
szkielet systemu terendw zielonych i uznanych jako korytarze ekologiczne, obszary
kimatyczne i rekreacyjne,
niekenfliktowosé lokalizacji przedsiewziecia,
wzajemne vzupetnianie i dopetnianie sie funkcji,
skupienie sie na inwestycjach akiywizujgcych gospodarke gminy Duszniki,
ktére tworzg nowe miegjsca pracy i podnoszg dochdd gminy,
wykorzystanie zasobodw §Srodowiska przyrodniczego i kulturowege dla rozwoju
funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych oraz dla celdéw rekreacii.
w  przypadky lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco lub
potencjainie znaczgco oddziatywaé na §rodowisko, w rozumieniv przepisdw
odrebnych,  wymagajgcych przeprowadzenia  oceny oddziatywania
przedsiewziecio na Srodowisko oraz sporzgdzenia raportu na podstawie przepiséw
odrebnych, nalezy przestrzegaé zapiséw zawartych w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach;
Z uwagi na potozenie gminy Duszniki w strefach ograniczone] wysokosci
zabudowy lotniczych urzqdzen naziemnych - radaru meteorologicznego Poznah
- Wysogotowo (humer z rejestru MET/N/B/4085/0/2009) oraz radaru dozorowania
(numer rejestru A/2030/2013), w celu zapewnienia niezakiéconej pracy
powyzszych lofniczych urzgdzeh naziemnych konieczne jest uwzglednienie:
ograniczenia dla turbin wiatrowych, ktérych wysoko$¢ catkowita nie moze
przekraczaé wartoici od 133 m n.p.m do 175 m n.p.m w zaleznosici od odlegtosci
od urzqdzenia oraz ograniczenia dla wszystkich obiektéw budowlanych, ktérych
wysokos¢ catkowita nie moze przekracza¢ wartosici od 173 m m n.p.m do 182 m
n.p.m w zaleinoici od odlegtoici od urzgdzenia.

Tereny historyczne] zabudowy nalezy rewitalizowaé,  modernizowad

i unowoczedniaé, poprzez renowacie istniejgce] infrasiruktury lub poprzez wprowadzenie

Tereny gminy wymaogajg dalsze] rozbudowy infrastrukiury  technicznej

i modernizacji systemu drogowego. W pierwszej kolejnosci w niezbedne elementy

infrastruktury technicznej powinny zosta¢ wyposazone nowe obszary rozwojowe. Nalezy
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zapewniC im réwniez dostep do sieci komunikacyjnej oraz podstawowe] infrastrukiury
technicznej.

Wane z punktu widzenia mozliwosci ksztattowania jako$ci przestrzeni sq
standardy zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére w wymierny sposéb mozna
przetozyé na konkretne parametry i wskainiki zabudowy. Zostaty one przedstawione
ponizej:

1. Powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a. dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na
terenach rolniczych: nie mniej niz 0,3 ha,
b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U:
dla budynkéw wolnostojgcych: nie mniej niz 800 m2,
dla budynkéw w zabudowie blizniaczej: nie mniej niz 600 mz,
dla budynkdéw w zabudowie szeregowej: nie mniej niz 400 mz,
c. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendéw MW: nie mniegj
niz 1000 m2,
d. dla zabudowy rekreacji indywidualnej - zabudowy letniskowej, w ramach
terendw ML/MN: nie mnigj niz 800 m2,
e. dia zabudowy ustugowej, w ramach terendw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:
nie mniegj niz 1000 m2,
f. dla zobudowy dziatainosci produkcyjnej, sktadéw i magazynéw w ramach
terendw P/U, RU/U/P, MN/P/U nie mnie] niz 1000 m2.

2.  Minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a. dla zabudowy zagrodowej w ramach terenéw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na
terenach rolniczych: nie mniej niz 22,0m,

b. dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] w ramach terendw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U:
- dla budynkdw wolno stojgcych: nie mnigj niz 20,0m,
- dla budynkdw w zabudowie blizniaczej: nie mniegj niz 15,0m,
- dla budynkdw w zabudowie szeregowej: nie mniej niz 2,0m,

c. dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w ramach terendw MW: nie mniegj
niz 25,0m,

d. dla zabudowy rekreacji indywidualnej — zabudowy letniskowej, w raomach
terendw ML/MN: nie mniegj niz 20,0m,

e. dla zabudowy ustugowej, w ramach terenow U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:

nie mnigj niz 20,0m,
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dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddw | magazynéw w ramach
terendéw P/U, RUJU/P, MN/P/U nie mniej niz 25,0m.

Rodzgje dachdéw:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na
terenach  rolniczych: dachy  dwuspadowe,  dachy wielospadowe
Z dopuszczeniem dachdw ptaskich,

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w ramach terendw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U:. dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe
z dopuszczeniem dachdw ptaskich,

dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w ramach terendw MW: dachy
dwuspadowe, dachy wielospadowe, dachy mansardowe z dopuszczeniem
dachodw piaskich,

dla zabudowy rekreacji indywidualne] - zabudowy letniskowej, w ramach
terenéw ML/MN: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe z dopuszczeniem
dachow ptaskich,

dla zabudowy ustugowe], w ramach terendw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:
dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe z dopuszczeniem dachdw ptaskich,
dachy tukowe,

dla zabudowy dziotalnodci produkcyjne], sktadéw i magazyndéw w ramach
terendéw P/U, RU/U/P, MN/P/U: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe

Z dopuszczeniem dachéw ptaskich, dachy tukowe.

Kat nachylenia potaci dachowych:
dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na

terenach rolniczych: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich do 12¢,

dla zabudowy mieszkaniowsej jednorodzinnej w ramach terendw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich do 129,
dio zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] w ramach terendw MW zao
wyjatkiem dachdw mansardowych: 30°- 45°, z dopuszczeniem dachdw ptaskich
do 12°,

dla zabudowy rekreacji indywidualnej — zabudowy letniskowe], w ramach
terendw ML/MN: 30°- 45°, 7 dopuszczeniem dachdw ptaskich do 129,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terendw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:
do 45°,

dla zabudowy drziatalnoici produkcyjnej, sktaddw i magazynéw w ramach
terenéw P/U, RU/U/P, MN/P/U: do 45°.
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5. Wskazniki dotyczgce powierzchni catkowitej zabudowy:

a. dia zabudowy zagrodowe] w romach terendw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na

terenach rolniczych: nie wiecej niz 30%,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terendw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U: nie wiecej niz 40%,

dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] w ramach terendw MW: nie wiecej
niz 40%,

dla zabudowy rekreacji indywidualnej - zabudowy letniskowej, w ramach
terendw ML/MN: nie wiecej niz 30%,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terendw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:
nie wiecej niz 45%,

dla zabudowy dziatalnoici produkcyjnej, sktadéw i magazynéw w ramach
terendw P/U, RU/U/P, MN/P/U: nie wiece] niz 50%.

. Wska7niki dotyczgce powierzchni biologicznie czynnei:

dla zabudowy zagrodowej w ramach terendw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na
terenach rolniczych: nie mniej niz 45%,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w ramach terendw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U: nie mniej niz 30%,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] w ramach terenéw MW: nie mniej
niz 30%,

dla zabudowy rekreacji indywidualnej - zabudowy letniskowe], w ramach
terendw ML/MN: nie mniej niz 40%,

dla zabudowy ustugowej, w ramach terendw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:
nie mniej niz 25%,

dla zabudowy dziatalnodci produkcyjnej, sktadéw | magazynéw w ramach
terendw P/U, RU/U/P, MN/P/U: nie mnigj niz 20%.

7. Wysokosci budynkéw z liczbg kondygnaciji nadziemnych:

a.

dla zabudowy zagrodowe] w ramach terendw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na
terenach rolniczych: do 12,0m, do 3 kondygnacii,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] w ramach terenéw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U: do 12,0m, do 3 kondygnacji,

dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w ramach terenéw MW: do 16,0m,
do 4 kondygnacji,

dla zabudowy rekreacji indywidualnej — zabudowy letniskowej, w ramach
terendw ML/MN: do 10,0m, do 2 kondygnacii,
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e.

dla zabudowy ustugowe], w ramach terendw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:
do 12,0m, do 3 kondygnadii,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjnej, sktaddéw | magazyndw w ramach
terendow P/U, RU/U/P, MN/P/U: do 12,0m, do 3 kondygnacj, z dopuszczeniem
zwickszenia wysokosci i liczby kondygnacji w zaleinosci od potrzeb

technologicznych.

8. Liczba miejsc postojowych:

a.

dla zabudowy zagrodowej w ramach ferenéw RM, MN/RM, RU/U/P oraz na
terenach rolniczych: nie mniej niz 2 miejsca na lokal mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinneg] w ramach terendw MN, ML/MN,
MN/P/U, MN/RM oraz MN/U: nie mniegj niz 2 miejsca na lokal mieszkalny oraz nie
mniej niz 1 miejsce na kazde S0m?2 powierzchni uzytkowel w lokalu ustugowym,
dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w ramach terendw MW: nie mnigj
niz 1,5 miejsca na tokal mieszkalny,

dla zobudowy rekreacji indywidualne] - zabudowy letniskowe], w ramach
terenéw ML/MN: nie mnigj niz 2 miejsca na lokal mieszkalny,

dla zabudowy ustugowsj, w ramach terendw U, MN/U, P/U, MN/P/U, RU/U/P, US:
nie mniej niz 1 miejsce na kaide 70m2 powierzchni uiytkowej w budynky
ustugowym,

dla zabudowy dziatalnosci produkcyjne], sktaddw i magazyndw w ramach
terenéw P/U, RU/U/P, MN/P/U: dla samochoddw osobowych nie mnig] niz
1 migjsce na kazde 150m2 powierzchni uZzytkowej w budynku produkcyjnym,
sktadowym i magazynowym oraz dla samochodéw ciezarowych nie mniej niz
1 miejsce na kozde 300m2 powierzchni vizytkowej budynku produkcyjnego,
sktadowego | magazynowego.

Wskazane parametry i wskanik zabudowy mogq zostaé zmienione po dokonaniu

analizy urbanistyczne] na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego. Formy budynkdw, gabaryty i ksztatty nalezy dostosowywad i harmonijnie

komponowad z octoczeniem i krogjobrazem. Dla terendw powyzej nie wymienionych, o ile

zajdzie toka potrzeba nalezy wyznaczy¢ parametry | wskaznik zabudowy na etapie

sporzqdzania miejscowych plandw zagospoddrowania przestrzennego.

Przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni€ nastepujgce

wskazania:

na terenach zabudowy zagrodowe] (RM) zezwala sie ha rozbudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania zabudowy na cele ustug, w tym ustug turystyki
(agroturystyki), rekreacji, gastronomi oraz rzemiosta oraz zabudowy

mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowe;j,
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na terenach rolnych dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zagrodowe,

ha terenach rolnych, tgkach, pastwiskach oraz innych terenach
niezabudowanych dopuszcza sie lokalizacje stawdw rybnych oraz wod
powierzchniowych,

dopuszcza sig przeznaczenie gruntéw stabych klas bonitacyjnych oraz innych
terendw niezabudowanych pod zadrzewienie i zalesienie,

na terenach zabytkowych parkéw podworskich dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji urzqdzeh i obiektéw ustugowych, zwtaszcza z zakresu edukac,
gastronomii, turystyki, sportu i rekreacji, po uzyskaniv pozytywnej opinii
wiasciwego organu stuzby ochrony zabytkéw,

w zwartych obszarach wsi nalezy dqzy¢é do tworzenia wysckojakosciowe]
nowej przestrzeni  stuzqcej spotecznosci okalnej, poprzez budowe
m.in. placdéw zabaw, skwerdw zieleni, parkéw,

w przypadku powstania mas ziemnych podczas realizacji ustaleh zawartych
w projekcie Studium zaleca sie jego wykorzystanie do niwelacji innych
terenow lub przetransportowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi; nadwyzki
mas Ziemnych mogq zostac takze przekazane przez poszczegdine podmioty
do wykorzystania poza terenami objetymi Studium,

nalezy zapewniC witasciwe dojazdy do poszczegodinych terendw jednostkom
ratowniczo - gasniczym Pahstwowej Strazy Pozarnej oraz zapewnié
wymagane zapotrzebowanie wodne do celdw gasniczych, zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpoizarowego zaopatrzenia wwode oraz drog
pozarowych {Dz.U. z 2009r., Nr 124 poz. 1030 ze zm.},

zaleca si¢ wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zaktaddw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach gminy dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury drogowe] oraz
infrastrukiury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

na terenach gminy dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego,
zgodnie z przepisami odrebnymi wraz z towarzyszqcq infrastrukturg,

wszelkie planowane  inwestycje powinny byc przeprowadzone
w  poszanowaniu dla historycznego  uktadu  parkdw  zabytkowych
z zachowaniem zabytkowsj substancii roslinnej; nalezy dgzy¢ do zachowania
historycznego vktadu komunikacyjnego i osi widokowych,

w sqgsiedziwie parkéw zabytkowych nie nalezy lokalizowaé inwestyci
mogacych niekorzystnie wptynqc na zachowanie kompozycji uktadow zieleni
oraz kompozycji krajobrazowych; celem ochrony zabytkéw wpisanych do

rejestru, poza Scistq ochrong zabytkowe] tkanki obiektu, jest zapewnienie
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odpowiedniego otoczenia dla wyeksponowania wartosci historycznych
i artystycznych obiektu, zadanie to powinno by¢ redlizowane poprzez
utworzenie strefy ochrony powigzan widokowych.
Zaleca sie stosowanie cech architektonicznych typowych dia obszaru gminy Duszniki
oraz rozwazenie moiliwosci zastosowania fradycyjnej architektury na terenach wiegjskich,
ktora harmenijnie wkomponowana w krajobraz, wptynie na uksztattowanie atrakcyjnego

Srodowiska wizualnego i krajobrazowego gminy.

15.4. Etapowanie redlizacii zabudowy terenow

Ksztattowanie przestrzeni i krajobrazu gminy Duszniki zwigzane jest z odpowiednim
etapowaniem zagospodarowywania terendw:

- w pierwsze] kolejnosci nalezy zabudowywal tereny, gdzie istnieje mozliwosé
podtgczenia nowoprojektowanych  budynkéw do  istniejqeej infrastrukiury
techniczne],

- drugimi w kolejnodci obszarami sq te, ktére uzbroié moina poprzez rozbudowe
istniejacej sieci infrastruktury technicznej,

- w ostatnim etapie mozna zagospodarowywal te tereny, kidre wymagojg
budowy infrastruktury technicznej, w tym drég od podstaw.

Nie zaleca sie zabudowywania nowych, hiszagospedarowanych dotychczas obszardw,
poprzez redlizocje zabudowy rozproszonej lub tworzgcej ,wyspy", rozdzielone uzytkami

rolnymi.
16. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Duszniki wystepuje powierzchniowa eksploatacja surowcow
naturalnych (kruszywa naturalne). Wyrobiska eksploatacyjne znajdujg sie w obrebach:
Brzoza, Kunowo, Sekowo, Sedziny. Tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ wydobywczg
majq lub bedg miaty zmienione cechy konfiguracyjne. Wyrobiska poeksploatacyjne
w migjscowosciach Kunowo, Duszniki zostaty zrekultywowone w kierunku rekreacji -
tereny zieleni wraz ze zbiornikem! wodnymi. Dla pozostatych  wyrobisk
poeksploatacyjnych nalezy wyznaczyé kierunki rekultywacji, zgodnie z przepisomi
odrebnymi. Wyrobiska poeksploatacyjne nalezy uporzadkowaé, a zastang rodlinnosé
odpowiednio podbudowaé a nastepnie poddacd jg fachowej pielegnacji. Zaleca sie
wykorzystaé tereny poeksploatacyjne pod funkcje rekreacji, w tym wzbogacié
zbiormikami wodnymi, zieleniq urzqdzong, zakrzewieniem, zalesieniem. Dzigki rekultywacii,
tereny poeksploatacyjne odzyskajg wartosci uzytkowe lub przyrodnicze.

W zakresie transporiu  na  potrzeby eksploatacji surowcoéw  obowigzujg

nastepujgce ustalenia: fransport nalezy prowadz¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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przy réwnoczesnym zabezpieczeniu, stanu fechnicznego drég publicznych przed ich
degradacjag.

Rewaloryzaciji ukierunkowanej na likwidacje bgdZz zminimalizowanie ucigzliwosc
obiektéw negatywnie oddziatujgeych na Srodowisko i podbudowy biclogicznej wymaga
Zlewnia Mogilnicy.

Rekultywacjq 1 uporzadkowaniem  otoczenia nalezy  objgé  tereny
niezorganizowanych sktadowisk odpadow.

Niezbedna jest rewaloryzacjo, konserwacja, a czasem i podbudowa zielenig
Zabytkowych parkdw podwarskich.

W przedmiotowym opracowaniv nie wyznacza sie konkretnych obszardw

wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacii, rekultywacii lub remediacii.

17. Obszary przeznaczone pod odnawialne #rédia energii wylwarzajgcych energie

z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajgcej 500 kW

17.1. Elekirownie wiatrowe

Na rysunku Studium nie wyznaczono obszaréw dla lokalizacii elektrowni wiatrowych,
wytwarzajgeych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW,
a takze ich stref ochronnych.

Nie oznacza to zakazvu lokalizacji przydomowych czy przyzakiadowych elekirowni
wiatrowych wytwarzajgcych energie z odnawialnych #édet energii o mocy nie
przekraczajqgce] 500 kW, w tym mikroinstalacji. Jednak powinny one stuzyé wytgcznie
obstudze danego domostwa, przedsiebiorstwa, zagrody.

Jednakze w potudniowo - zachodnig] czesci gminy, w obrebie Zakrzewko oraz
Sedzinko wyznaczono sirefe ochronng odnawialnych zrdédet energii - elektrowni
wiatrowych wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 500kW, ktére majg zostad

zZlokalizowane na terenie sgsiedniej gminy Kuslin.
17.2. OIE - fotowoltaikg

Na obszarze gminy wyznacza sie tereny pod lokalizacje inwestycji
fotowoltaicznych  wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 500 kW -
oznaczonych na rysunku Studium symbolem OZE wraz ze strefq ochronng. Teren ten
znajduje sie w srodkowo - wschodniej czesci obrebu Sarbia.

W zakresie lokalizacji odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 500
kW lub wolnostojgcych urzadzeh fotowolaicznych, o mocy zainstalowane] elekirycznej
nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzyiki rolne
klas V, VI, Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 24 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz urzqdzen innych

niz wolnostojace obowigzujg przepisy odrebne. Nie jest wskazana ich lokalizacja na
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terenach o wysokich walorach krajobrazowych i przyrodniczych, glebach o wysokich
klasach bonitacii oraz w poblizu pasiek. Panele stoneczne zaleca sie réwniez umieszczad
na dachach wielkopowierzchniowych obiektéw  kubaturowych -  2wtaszcza
na obiektach ustugowych, produkcyjnych | magazynach.

Rozwojowi fotowoltaiki towarzyszy& powinien rozwdj sieci elekfroenergetycznych.
Nowe linie elekiroenergetyczne zwtaszcza niskiego i sredniego napiecio redlizowane
powinny by¢ jako kablowe {podziemnel}.

I uwagi no wystepowanie we wschodniej czesci gminy ztoza wod termalnych
isthieje potencjat do ich wykorzystania w zakresie energii geotermalnej. W przypadku
potwierdzenia wystepowania tego typu potencjatu naiezy dgizy¢ do wykorzystania

energii geotermalnej ze wzgledu na jej odnawialnosc i znikomy wptyw na srodowisko.
18. Rozpoznanie, udokumentowanie, eksploatacja z16z ropy naftowej i gazu ziemnego

Igodnie z art, 10 ust. 1 pkt 11§ 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (1]. Dz. U. z 2022 r. poz. 503} w studium uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin i terendw
gdmiczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych. Zgodnie z art. 95 ust, 2
ustawy z dnia 9 czerwca 201 1r. Prawo geologiczne i gornicze (1j. Dz. U. z 2021 1. poz. 1420,
ze zm.) w terminie 2 lot od dnia zatwierdzenio dokumentac]i geologicznej przez wtasciwy
organ administracji geologiczne], obszar udokumentowanego zoia kopaliny
obowigzkowo wprowadza sie do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy.

Istniejace urzqdzenia techniczne zwigzane z eksploatacjq zt6z | przesytem gazu
posiadajg ograniczenia w zabudowie, 1. strefy ochronne ([dotyczy czynnych

i zZlikwidowanych odwiertéw) i strefy kontrolowane (dotyczy gazociggdw) kidre wynoszq:

a. dotyczy czynnych odwiertow:
= 50 m od istniejgcego czynnego odwiertu Podrzewie — 1, zgodnie z § 161 ust. 1
Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 25.04.2014 1. w sprowie szczegdtowych
wymagah  dotyczgcych  prowadzenia  ruchu  zoktaddw  gdmiczych
wydobywajgcych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812).
W strefie tej zabrania sie wznoszenia jakichkolwiek obiekiéw niezwigzanych
z ruchem zaktadu gérniczego;
b. dotyczy Zikwidowanych odwiertow:
» 5 m od Zikwidowanych odwiertéw: Brédki -1, -3; Brzoza - 1; Duszniki -1, -2, -3:
Podrzewie -2, -3; Sedziny -1, -2; Wilczyna -1A, Wilczyna K-1; Wilkowo -1;
¢ 10 m od zikwidowanych odwiertow: Buk — 20; Ceradz Dolny ~ 1, -2 zgodnie

Z projektem likwidacji odwiertu na podstawie § 98 ust. | Rozporzgdzenia Ministra
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Gospodarki z dnia 25.04.2014 r. w sprawie szczegbtowych wymaganh dotyczgeych
prowadzenia ruchu zaktaddéw gériczych wydobywajgcych kopaliny otworami
wiertniczymi (Dz. U. z 2014 1. poz. 812).

W strefie tej oraz na zlkwidowanym odwiercie zabrania sie wznoszenia

jakichkolwiek obiektéw.,

Istniejgca sie¢ gazowa posiada strefy kontrolowane, ktére wyznacza sie
w zaleznosci od Srednicy gazociqgu, cinienia w nim panujgcego oraz roku jego
budowy, na podstawie Rozporzqdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 1.
w sprawie warunkéw technicznym, jokim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 1., poz. 640}, zatgcznik nr 2. Szerokosé stref kontrolowanych
dia gazociqgdéw wybudowanych przed dniem wejicia w Zycie rozporzgdzenia lub
dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenia ha budowe.

» tabela 1. Szeroko$¢ stref konfrolowanych dla gazociggéw uktadanych w ziemi
o ciSnieniu gazu powyzej 0,4MPa do 10,0MPa wybudowanych przed dniem 12
grudnia 2001r. lub dla ktorych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe;

« fabela 2. Szerokos¢ siref kontrolowanych dla gazociggéw uktadanych w ziemi
o ciSnieniu gazu nie wigkszym niz 0,4MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia
2001r. lub dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe.

Strefa kontrolowana ~ obszar wyznaczony po obu sfronach osi gazociggu,
ktérego linia Srodkowa pokrywa sie z osiq gazociqgu, w kidrym przedsiebiorstwo
energetyczne zajmujgce sie fransportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci
w celu zapobiezenia dziatalnosci moggce] mie¢ negatywny wpltyw na frwatosé
i prawidiowe uzytkowanie gazociggu.

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzad
statych sktadow | magazynéw oraz podejmowaé dziatah moggcych spowodowad
uszkodzenia gazociqgu podczas jego uzytkowania oraz nie mogg rosngé drzewa
w odlegtodci nie mniejszej niz 2,0m od gazociqgdw o srednicy do DN 300 wigcznie
13,0m od gazociagéw o Srednicy wigkszej niz DN 300, liczac od osi gazociqgu do pni
drzew.

Dla stacji gazowej wysokiego cisnienia, zgodnie z § 40 w/w rozporzgdzenia,
odlegtosci od budynkéw powinny byC wieksze od poziomego zasiegu siref
zagrozenia wybuchem ustalonej dla stacji, o ile przepisy odrebne nie stanowig
inaczej.

Przedmiotowe gazociqgi stanowigce wiasnos¢ Polskiego Gérnictwa Naftowego
i Gazownictwa SA, posiadajq pas eksploatacyjny, ktdéry wyznacza sie zgodnie
z normq zaktadowq PGNIG SA, numer: ZIN-G-7001:2014 ,Urzqdzenia przesytowe. Pasy
eksploatacyjne. Wymagania ogélne dotyczqce wyznaczania szerokosci pasa
eksploatacyjnego”. Pas eksploatacyjny jest to pas terenu po obu stronach
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urzgdzenria przesytowego, konieczny dla wtasciwego korzystania z tego urzgdzenia,
0 szerokoici niezbednej do prowadzenia prac eksploatacyjnych, w fym swobodnego
wejicia lub wjazdu sprzetu dia zapewnienie obstugi, konserwacii, remontéw, napraw,
montazu, prac kontrolno-pomiarowych oraz do usuwania awari i likwidaci
urzgdzenia.

Ponadfo gmina Duszniki objeta jest koncesig PGNIG SA w Warszawie na
poszukiwanie i rozpoznawanie ztdz ropy naffowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naffowej | gazu ziemnego ze ztdz na obszarze ,Pniewy-Steszew” nr 14/2001/t
zdnia 14.11.2017 r. —wazng do dnia 14.11.2047 1,

W zwigzku z wystepowaniem na ferenie gminy Duszniki zt6z gazu ziemnego

nalezy dqgzy¢ do ich rozpoznania i udokumentowania oraz do ich eksploatacii.

Nie wyklucza sie ze w przysztosci na ferenie gminy Duszniki prowadzone bedqg
prace poszukiwawcze zwigzane z wykonywaniem otwordw wiertniczych oraz ich
Zagospodarowaniem. W zwiqzku z powyZszym na terenie gminy Duszniki dopuszcza sie
prowadzenie poszukiwawczych badah geofizycznych i wiercen, a takze readlizacje
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertdw i budowq rurociggéw od
nowo powstatych odwiertéw do ofrodkéw zbiorczych, oraz ich pdiniejszg
eksploatacje”.

Dla obszaréw znajdujgcych sie w strefie ochronnej i kontroclowanej urzqdzeh
infrastruktury technicznej PGNIG SA w Warszawie Oddziatu w Zielonej Gdrze nalezy
zachowal przepisy odrebne, w tym art. 7 ust. 2 ustawy Prawo geclogiczne i gdrnicze
{fi. Dz. U. 22021 r. poz. 1420 ze zm.).

19. Tereny zamknigte

Na terenie gminy Duszniki brak jest terendw zamknietych 1 ich stref ochronnych,

w Zwigzku z czym zapisy w tym zakresie uznaje sie za bezpodstawne.
20. Obszary zdegradowane

Na terenie gminy Duszniki nie wyznacza sie cbszardw zdegradowanych.
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Zalacznik nr 5

do uchwaty

Rady Gminy Duszniki
z dnia

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Duszniki o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki,

zlozonych po wylozeniu projektu Studium do publicznego wgladu.

§1

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Duszniki, zwany daiej ,studium” zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od
20.02.2019 do 22.03.2019 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Duszniki, ul. Sportowa 1, 64-550
Duszniki. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczgcych projektu studium, 4. do
dnia 15.04.2019 r. wplynely trzy uwagi.

Na podstawie art. 12 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz.U. z 2622 r. poz. 503) Rada Gminy Duszniki rozstrzyga co nastepuije:

1) Treé¢ uwagi: Osoba prywatna w dniu 03.04.2019 r. wniosta uwagi do projektu studivm o
nastgpujace;j tresei:

a} okreslenie dla wskazanego na rysunku Studium i w tekscie zloza kruszywa
naturalnego Z5- Sarbia oznaczenia PG- tereny eksploatacji kruszywa naturalnego-
konsekwentnie jak dla innych wskazanych obszaréw na terenie gminy polozonych w
sgsiedztwie istniejgcej lub planowanej zabudowy takich jak: Sekowo- Z13, Z14, Z16,
Z17, Z18, Z24, Kunowo- Z8, Z10, Z25, Sedziny- Z3, Z22, Sarbia, Brodki Z20 i
Brzoza 715, Z26;

b) uzupeinienie w zapisach rozdzialu 7 str. 36 Kierunki eksploatacji kruszywa
naturalnego zapisow dotyczacych mozliwosci eksploatacji kruszywa naturalnego
zapis6w dotyczacych mozliwosci eksploatacji obszaru ztoza Sarbia Z5;

¢) uzupehienie zapiséw Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki
na str. 81 dla Sarbii o mozliwosci eksploatacji kruszywa naturalnego;

d) wprowadzenie w tekscie Studium zapisu: ,Realizacja inwestycji na terenach

wskazanych 746z uwzglednia¢ musi koniecznosé podjecia dziatan rekultywacyjnych,



ktore zaleca si¢ prowadzaé sukcesywnie, w miar¢ jak wyrobiska beda stawaly sie
zbgdne do celéw zwiazanych z cksploatacjag. Na etapie sporzgdzania plandow
miejscowych okreslony powinien zosta¢ kierunek rekultywacji przedmiotowych

terendow’’.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: czg¢sé dzialki nr ewid. 40, 41 (obrgb

Miesciska) oraz czgs¢ dziatki 2/7 (obrgb Sarbia).

Rozstrzygniecie: uwaga nie uwzgledniona w calosci.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono w catosci ze wzgledu na planowang i istniejacy

zabudowe¢ mieszkaniowg i zagrodowa w sgsiedztwie terenu Z5 — Sarbia BW zloze

kruszywa naturalnego. Lokalizacja terenéw eksploatacji kruszywa naturalnego

spowodowalaby powstanie uciazliwoéci dla mieszkaficdw oraz dysharmonii w przestrzeni.

2) Treéé uwagi: Osoba prywatna w dniu 03.04.2019 r. wniosta uwagi do projektu studium o

nastgpujacej tresci:

a)

b)

d)

okreslenie dla wskazanego na rysunku studium i w tekécie zloza kruszywa naturalnego
Z5- Sarbia oznaczenia PG- tereny eksploatacji kruszywa naturalnego- konsekwentnie
jak dla innych wskazanych obszaréw na terenie gminy potozonych w sgsicdziwie
istniejacej lub planowanej zabudowy takich jak: S¢kowo- Z13, Z14, Z16, Z17, Z18,
Z24, Kunowo- Z8, Z10, Z25, Sedziny- Z3, Z22, Sarbia, Brodki Z20 i Brzoza Z15,
Z26;

uzupelnienie w zapisach rozdziatlu 7 str. 36 Kierunki eksploatacji kruszywa
naturalnego zapisow dotyczacych mozliwosci eksploatacji kruszywa naturalnego
zapisow dotyczacych mozliwosci eksploatacji obszaru ztoza Sarbia Z5;

uzupehienie zapiséw Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki
na str. 81 dla Sarbii o mozliwosci eksploatacji kruszywa naturalnego;

wprowadzenie w tekscie studium =zapisu: ,Realizacja inwestycji na terenach
wskazanych z16z uwzglednia¢ musi konieczno$é podjgcia dziatan rekultywacyjnych,
ktore zaleca si¢ prowadza¢ sukcesywnie, w miarg jak wyrobiska bedg stawaly sie
zbedne do celéw zwigzanych z eksploatacjag. Na etapie sporzadzania planéw
miejscowych okreslony powinien zosta¢ kierunek rekultywacji przedmiotowych

terenow’.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: cze$¢ dziatki nr ewid. 40, 41 (obreb

Miesciska) oraz czgs¢ dziatki 2/7 (obrgb Sarbia).



Rozstrzygnigcie: uwaga nie uwzgledniona w catosci.

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono w calosci ze wzgledu na planowana i istniejaca

zabudowg mieszkaniows i zagrodows w sgsiedztwie terenu Z5 — Sarbia BW zloza

kruszywa naturalnego. Lokalizacja terenéw eksploatacji kruszywa naturalnego

spowodowataby powstanie ucigzliwosci dla mieszkancéw oraz dysharmonii w przestrzeni.

3) Tres¢ uwagi: Przedsigbiorstwo BEL-WAH Sp. z o.0. w dniu 03.04.2019 r. wniosta

uwagi do studium polegajace na:

a)

b)

d)

okreélenie dla wskazanego na rysunku studium i w tekécie ztoza kruszywa naturalnego
Z5- Sarbia oznaczenia PG- tereny eksploatacji kruszywa naturalnego- konsekwentnie
jak dla innych wskazanych obszaréw na terenie gminy polozonych w sasiedztwie
istnigjgcej Iub planowanej zabudowy takich jak: Sekowo- Z13, Z14, Z16, Z17, Z18,
224, Kunowo- Z8, Z10, Z25, Sedziny- Z3, Z22, Sarbia, Brodki Z20 i Brzoza 715,
Z226;

uzupelnienie w zapisach rozdzialu 7 str. 36 Kierunki eksploatacji kruszywa
naturalnego zapiséw dotyczacych mozliwosci eksploatacji kruszywa naturalnego
zapisdw dotyczacych mozliwogci eksploatacji obszaru zloza Sarbia Z5;

uzupehienie zapiséw Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki
na str. 81 dla Sarbii o mozliwosci eksploatacji kruszywa naturalnego;

wprowadzenie w tekécie studium zapisu: ,Realizacja inwestycji na terenach
wskazanych z16z uwzglednia¢ musi konieczno$é podjecia dziatan rekultywacyjnych,
ktére zaleca si¢ prowadza¢ sukcesywnic, w miare jak wyrobiska beds stawaly sic
zbedne do celéw zwigzanych z eksploatacja. Na etapie sporzadzania planéw
micjscowych okreslony powinien zosta¢ kierunek rekultywacji przedmiotowych

terenow’”’.

Rozstrzygnigcie: uwaga nie uwzgledniona w catosci.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: cz¢$é dziatki nr ewid. 40, 41 (obreb

Miesciska) oraz czes¢ dziatki 2/7 (obreb Sarbia).

Uzasadnienie: Uwagi nie uwzgledniono w catosci ze wzgledu na planowana i istniejaca

zabudowg mieszkaniows i zagrodowa w sasiedztwie terenu Z5 — Sarbia BW zloza

kruszywa naturalnego. Lokalizacja terenéw eksploatacji kruszywa naturalnego

spowodowalaby powstanie ucigzliwosci dla mieszkancéw oraz dysharmonii w przestrzeni.

§2



Projekt Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Duszniki, zwany dalej ,studium” zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od
03.06.2022 r. do 27.06.2022 r. w siedzibie Urz¢du Gminy Duszniki, ul. Sportowa 1, 64-550
Duszniki. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu studium, tj. do
dnia 18.07.2022 r. wptynely dwie uwagi.

Na podstawie art. 12 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Duszniki rozstrzyga co nast¢puje:
1) Tresé uwagi: Osoba prywatna w dniu 22.06.2022 zglosila uwage do projektu Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki:
Prosze o zmiang przeznaczenia oraz kierunku zmian dla dzialki nr 136/2 w Grzebienisku
Z terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) na teren zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM) lub teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (RM/MN). W niedalekiej perspektywie na terenie dziatki
planowane jest utworzenie gospodarstwa ekologicznego zajmujacego si¢ m.in.
ckologicznym chowem i hodowla zwierzat oraz pszczelarstwem.
Rozstrzygniecie: uwagi nie uwzgledniono w catosci.
Oznaczenie nieruchomosci, kidrej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 136/2 Grzebienisko.
Uzasadnienie:
Zapisy Studium nie wykluczajg mozliwosci lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) innych funkcji jak np. zabudowy zagrodowej.
W tekscie Studium zawarto nastgpujacy zapis: ,,Wyznaczone na rysunku Studium tereny,
przeznaczone pod zagospodarowanie izabudowe, oznaczajg funkcje dominujaca, a nie
wylaczng. W zwigzku z tym tereny te moga by¢ uzupelniane innymi funkcjami z
uwzglgdnieniem zasad i wskazowek okreslonych w  Studium a takze funkcjami
wynikajacymi z istniejacego zagospodarowania przestrzennego oraz z analiz przestrzennych
dokonywanych na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego badz innych opracowan planistycznych dotyczacych rozwoju gminy.

2) Treéé uwagi: Spotka 4Max Consulting Sp. z o.0. ul. Cybernetyki 10, 02-677 Warszawa,
w dniu 27.06.2022 r. zwrdcita sig z prosba o ustanowienie przeznaczenia dziatki nr 144/2,
166/2, 172/1 obrgb Ceradz Dolny na uwzgledniajgce budowe farmy fotowoltaicznej w

wylozonym projekcie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego. Dla wyzej wymienionych dziatek prowadzone jest postgpowanie w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia,

Rozstrzygnigcie: uwagi nie uwzgledniono w calosci.

Oznaczenie nieruchomoscei, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 144/2, 166/2, 172/1 Ceradz

Dolny.

Uzasadnienie:

Tereny przedmiotowych dziatek zlokalizowane s3 w granicy zwartej jednostki osadniczej wsi

Ceradz Dolny i przeznaczone zostaly pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz

zabudowe ushigows.






