-Projekt- I\/}
UCHWALA NR ...cccvonee
RADY GMINY DUSZNIKI
Z A snsevnnisin 2016r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Wilczynie dla
dzialek o nr ewid. 45, 50/2, 50/4, 54/11 i 50/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada
Gminy Duszniki uchwala, co nast¢puje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Wilczynie
obejmujacy dzialki o nr ewid. 45, 50/2, 50/4, 54/11 1 50/5, po stwierdzeniu, ze projekt planu
nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Duszniki.

2. Niniejsza uchwala obowigzuje na obszarze, ktdrego granice okresla rysunek, zwany
dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 : 1000 i zatytulowany: “Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Wilczynie dla dziatek o nr ewid. 45, 50/2, 50/4, 54/11
i 50/5”, stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

4. Zalgcznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca
najmniejszg odleglos$é, w jakie) moga znalez¢ sie obiekty budowlane od linii rozgraniczajace;j
tereny;

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar obje¢ty planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w niniejszej
uchwale;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sum¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnie terenu;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce w trakcie
realizacji przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaly;

8) teremie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru wydzielong liniami
rozgraniczajacymi wraz z odpowiednim symbolem literowym lub literowym =z liczba
porzadkowa;



9) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Duszniki.

DZIAL 11
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajjce tereny o réinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala si¢ przeznaczenie
na teren obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU/R ustala si¢
przeznaczenie na:

1) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

2) teren rolniczy.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala si¢ przeznaczenie
na teren rolniczy.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem RU:

1) adaptuje si¢ w planie istniejace budynki dla ktérych dopuszcza si¢ remonty,
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ nowych budynkéw i obiektow zwigzanych z obstugg produkcji w
gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym, w tym szklarnie, pieczarkarnie, silosy na
produkty rolne, wiaty na sprzet rolniczy, budynki stuzace hodowli i chowu zwierzat, i
inne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolnicza, z zastrzezeniem pkt 3);

b) realizacj¢ dojsc i dojazdow,

3) ustala si¢ zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych, oraz biogazowni rolnicze;j.

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem RU/R:

1) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkow i obiektow zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwie
rolnym, hodowlanym 1 ogrodniczym, w tym szklarnie, pieczarkarnie, silosy na produkty rolne,
wiaty na sprzet rolniczy, budynki stuzace hodowli i chowu zwierzat iinne zwiazane z
prowadzong dziatalnoscia rolniczg, z zastrzezeniem pkt 2);

b) realizacje dojs¢ i dojazdow,

2) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow mieszkalnych i biogazowni rolniczej.

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem R ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy
kubaturowe;j.

§ 9. Na terenie RU i RU/R dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych wilasciciela lub
uzytkownika terenu.

Rozdzial 3



Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RU oraz RU/R zakazuje si¢
realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 11. W zakresie zasad dotyczacych ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) prowadzone dzialalnosci w ramach przeznaczenia okreslonego w planie nie moga
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci s$rodowiska, okreslonych przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

a) funkcjonowanie obiektoéw i urzadzen na terenie oznaczonym symbolem RU 1 RU/R musi
uwzglednia¢ zachowanie standardow jakosci klimatu akustycznego w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych, i nie moze powodowac ich przekroczenia na terenach objetych ochrong
akustyczna;

b) w przypadku mozliwosci wystapienia przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,
nalezy  zapewni¢ rozwigzania zmniejszajgce poziom halasu, co najmniej do wartosci
dopuszczalnych.

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
komunalnych w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposéb zgodny
z wojewddzkim planem gospodarki odpadami.

§ 13. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru objetego planem musi uwzgledniaé
jego polozenie w ramach trzeciorzgdowego zbiornika wod podziemnych, Gloéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 — Subzbiornik Jezioro Bytynskie — Wronki - Trzciel, i
by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegélnosci w zakresie
prowadzenia wlasciwej gospodarki wodno-$ciekowe;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 14. 1. Obszar objety planem jest zlokalizowany w strefie ochrony konserwatorskiej,
zewidencjonowanych zabytkéw archeologicznych.

2. Podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz
zagospodarowaniem terenu nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 16. Dla terenu obslugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i
ogrodniczym,  oznaczonego na rysunku planu symbolem RU ustala si¢:
1) wysokos¢ budynkéow do Il kondygnacji nadziemnych, z zakazem



realizacji budynkéw o wysokosci powyzej 12,0 m w kalenicy dachu, z
zastrzezeniem pkt. 2);
2) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw garazowych — I kondygnacja,
max. 7,0 m w kalenicy dachu;
3) stosowanie dachow plaskich lub pochylych o kacie nachylenia potaci do 35%
4) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 20 % ;
5) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej —0,1;
7) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,6;
8) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych — min. 1 stanowisko na kazdych
4 zatrudnionych, z uwzglednieniem miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza
niz 1500 m”.

§ 17. Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i
ogrodniczym, terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem RU/R ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy do II kondygnacji nadziemnych, 2z zakazem realizacji
zabudowy o wysokosci wigkszej niz 12,0 m w kalenicy dachu, z zastrzezeniem pkt. 2);

2) wysokoé¢ wolnostojacych budynkow garazowych — 1 kondygnacja, max. 7,0 m
w kalenicy dachu;

3) stosowanie dachow plaskich lub stromych o kacie nachylenia potaci do 35%

4) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 50 % ;

5) maksymalna powierzchnie zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j - 0,01,

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,0;

8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach wlasnej posesji:

9) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych — min. 1 stanowisko na kazdych
4 zatrudnionych, z uwzglgdnieniem miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

%O) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m”.

§ 18. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takie
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

§ 19. Nie ustala sie.
Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem

miejscowym

§ 20. Nie podejmuje si¢ ustalen.



Rozdzial 9
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 21. 1. Wzdluz napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia 15 kV —
obowigzuje obszar oddzialywania obiektu, zwigzany z emisjg pola elektromagnetycznego, o
szerokosci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W obszarze oddzialywania obiektu, do czasu skablowania linii ustala sie
zagospodarowanie i zabudowe terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Ustala si¢ koniecznos$¢ zglaszania i uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej wszelkich obiektéw o wysokosci 50,0 m
npt. i wiecej, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 23. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru poprzez ulice Mtynkowska, droge gminng oraz
droge powiatowa Wilczyna — Mlynkowo na istniejgcych i projektowanych zjazdach.

§ 24. 1. Dostawa wody z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j.
2. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia w wodg do celéw przeciwpozarowych.

§ 25. Na obszarze objetym planem obowiazujg nast¢pujace ustalenia w zakresie
odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie sciekow komunalnych do oczyszczalni sciekow, poprzez istniejgcg
1 projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) na terenach nie objetych siecig kanalizacji do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,

3) ustala si¢ zakaz odprowadzenia s$ciekéw komunalnych o przekroczonych
dopuszczalnych wartosciach wskaznikow zanieczyszczen  do zewnetrznego systemu
kanalizacji bez ich podezyszczenia w indywidualnych podczyszczalniach sciekow;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;,

5) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe] lub ogdlnospltawnej
dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod, o ktorych mowa w pkt 4, w granicach nieruchomosci,
stosujac rozwigzania indywidualne, bez naruszania interesu osob trzecich.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacych
i projektowanych gazociggdw niskiego i $redniego cisnienia.

§ 27. Na obszarze objetym planem obowigzujg nast¢gpujace ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w cieplo:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci, i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepla dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, ciektych i stalych oraz wykorzystanie
energii elektrycznej i odnawialnych Zrodel energii.



§ 28. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) =zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastgpowacé bedzie z istniejgcej
1 nowoprojektowanej sieci energetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajgcych $redniego
napiecia oraz niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb, i zgodnie z
warunkami wydanymi przez przedsiebiorstwo energetyczne;

3) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci nastgpi po okresleniu zapotrzebowania na
moc;

4) szczegolowy sposob i zakres rozbudowy sieci okresli firma energetyczna na etapie
realizacji poszczegolnych przedsiewzigc inwestycyjnych.

Rozdzial 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 29. Dla obszaru objgtego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 30. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendow o nowych funkcjach,
wyznaczonych w planach, ustala si¢ 10% stawke sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Duszniki.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ............
Rady Gminy Duszniki
Z N8 soiisniini 2016r.

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przystapiono po podjeciu przez Rade Gminy Uchwaty Nr VII/34/15 z dnia 9 kwietnia 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Wilczynie dla dzialek o nr ewid. 45, 50/2, 50/4, 54/11 i 50/5.
Przedmiotowy obszar usytuowany jest we wschodniej czgsci wsi Wilczyna. Od strony
wschodniej ograniczony jest droga gminng relacji Mtynkowo - Sekowo, od strony zachodniej
i péinocnej droga gminng przebiegajaca przez Wilczyne, a od strony poludniowej droga
powiatowg nr 1886 P relacji Wilczyna - Mlynkowo. Obszar opracowania sgsiaduje z polami
uprawnymi, zabudowa zwiazang z obstugg rolnictwa, zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
1 wielorodzinng Wilczyny oraz zbiornikami wodnymi. Aktualnie na rozpatrywanym terenie
znajduje si¢ gospodarstwo rolne — Rolniczy Kombinat Spoéldzielczy, a na pozostalej czesci
prowadzone sg uprawy polowe.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu. Jednoczesnie pismem nr RRG.6724.1.2015.AB z dnia 18.05.2015r.
zawiadomiono instytucje 1 organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego,
stosownie do wymogoéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano prognoz¢ oddzialtywania na Srodowisko oraz
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu pismem nr RRG.6724.2.1.2015 z dnia 1.10.2015r. zostal zaopiniowany,
natomiast pismem nr RRG.6724.2.1.2015.AB z dnia 1.10.2015r. uzgodniony przez wlasciwe
organy 1 instytucje.

W kolejnym etapie procedury planistycznej projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do publicznego wgladu, ktére odbylo sie
w dniach od 1.12.2015r. do dnia 23.12.2015r. W dniu 4.12.2015r. zorganizowano dyskusje
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na spotkanie oprocz
przedstawicieli urzgdu gminy oraz projektanta planu nikt z zainteresowanych stron nie
przybyl. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do dnia 15.01.2016 r. Zadne uwagi nie

wplynely.
Zgodnie z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie parametrow zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- okreslenie liniami terenow na ktorych moze by¢ dalej rozwijana zabudowa
zwigzana z obstugg rolnictwa,



- utrzymanie w uzytkowaniu rolnym pozostalych terenow objetych planem,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez m.in.:

- zapisy zawarte w rozdziale 3 dotyczace ochrony srodowiska,
- nie przeznaczaniu na cele nierolnicze gruntéw rolnych objetych ochrona,

- pozostale tereny utrzymuje si¢ w planie w uzytkowaniu rolnym, i nie zmienia si¢
ich stanu przeznaczenia,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej — poprzez m.in.:

- zapisy zawarte w § 14 uchwaty,
- wyznaczenie na rysunku planu granic stref ochrony archeologiczne;j,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych — poprzez m.in.:

- zapis dla terenu RU oraz RU/R o zakazie realizacji przedsiewzig¢ moggcych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie;
7) prawo wilasnosci — plan uwzglednia istniejace prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan podlega uzgodnieniu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniaja potrzeby interesu
publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej™;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez
m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzgdzania planu, ktore zamieszczono na
tablicy ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,
- przyjmowaniu wnioskéw do planu,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur
planistycznych;

13) projekt planu zapewnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.]1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania 1 korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak



i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoleczne. W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano si¢ na zapisy w planie
zakazujgcych realizacji biogazowni rolniczych.

Zgodnie z art.] ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3)  zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612

oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie

w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach ~w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.”

W projekcie planu nie wyznaczano terenéw nowej zabudowy mieszkaniowe;.

Stwierdza sie ze projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, przyjetej uchwatg nr XXIII/151/16 Rady Gminy Duszniki, z dnia 26
kwietnia 2016r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej ,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Wilczynie dla dziatek o nr ewid. 45,
50/2, 50/4, 54/11 i 50/5” mozna przyja¢ ze uchwalenie przedmiotowego nie bgdzie obcigzalo
budzetu gminy.

W prognozie wskazano, ze istotna kwestig sg skutki wydania w dniu 30 lipca 2015r.
przez Starost¢ Powiatu Szamotulskiego decyzji - pozwolenia na budowe nr 516/2015 dla
biogazowni ,,Wilczyna” Sp. z 0.0. Aleje Jerozolimskie 65/79 00-697 Warszawa.

Decyzja obejmuje biogazowni¢ rolnicza wraz z infrastruktura na terenie dzialek o nr
ewidencyjnym 50/4 i 54/11 polozonych przy ul. Na Wzgérzu w miejscowosci Wilczyna
Decyzje wydano po w trakcie prac nad planem.



Wydane pozwolenie jest prawomocnym i ostatecznym pozwoleniem na budowe dla wyzej
wymienionej nieruchomosci. Oznacza to, Ze inwestor bedzie mogl wybudowaé biogazownie
okreslong w pozwoleniu na budowe niezaleznie od rozstrzygnieé planu.

Poza tym na obszarze planu nie znajduja si¢ inwestycje nalezace do zadan wlasnych

gminy.



