PROJEKT - L

UCHWAI A NR..../.......[....
RADY GMINY DUSZNIKI
Z AdDiAerrerneereonsenssresnns

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Wierzei dla dzialek o
nr ewid. 154/3 i 155.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.) Rada Gminy
Duszniki uchwala, co nastepuje:’

§1

1. Po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, zatwierdzonego uchwala
Rady Gminy Duszniki Nr XIV/59/95 z dnia 8 listopada 1995 roku wraz ze zmianami,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Wierzei dla dziatek o nr
ewid. 154/3 1 155, zwany dalej ,,planem”,

2. Integralna czes¢ uchwaty stanowia:

1) zalgcznik nr 1 - stanowiacy cze$é graficzng zwang ,.rysunkiem planu”, opracowany w
skali 1:1000 i zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
Wierzei dla dziatek o nr ewid. 154/3 1 1557;

2) zalgeznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigeie Rady Gminy Duszniki o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadanh wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
przestrzenig dla celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, wiat;

4) obowijzujycej linii zabudowy — nalezy rozumieé¢ przez to lini¢ na ktérej nakazuje sie
usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku na co najmniej 60% dlugosci elewacji;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnic
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig
dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni budynkéw oraz ich czgsci nie



6)

7

8)
9

dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drég wewnetrznych wylgeznie azurowych
0 wysokosci nie wigkszej niz 1,60 m, w ktérych czesé azurowa stanowi nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z uwzglednieniem pkt 7;

zakaz budowy prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych od strony drég
wewngtrznych;

zakaz lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych;

dopuszezenie lokalizacji szyldow, tablic informacyjnych w nastepujgcy sposoéb:

a) dla wolno stojacych szyldéw, tablic informacyjnych powierzchnia ptaszczyzny

pojedynczego szyldu, tablicy informacyjnej nie wicksza niz 2,0m* o wysokosci do
gornej krawedzi nie wiekszej niz 3,0m,

b) goérne krawegdzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie

moga przewyzszaé tych ogrodzen,

c) gbéme krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkow

nie mogag siega¢ powyze] linii wyznaczone] gorna krawedzig okien najwyzszej
kondygnacji budynku;

10) dopuszczenie niwelacji terenu do 0,5m oraz niwelacji drog bez naruszania istniejacych

stosunkéw wodnych i interesu 0sob trzecich.

§5

W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sig:

1)
2)

3)
4

3)

6)

7

8)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych 1 technologicznych nakaz stosowania

systemow grzewczych nie powodujacych przekroczenia dopuszcezalne] wielkosci emisji

substancji do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze dopuszczenie

stosowania odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt 3;

nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi

ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi i z uwzglednieniem pkt 6;

w zakresie ochrony przed halasem tereny oznaczone symbolem:

a) MN =zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) MN/U zalicza sie do terenow mieszkaniowo-uslugowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji

inwestycji w miejsce wskazane przez wiasciwe shuzby gminne lub wykorzystanie do

nowego uksztalttowania terenu w granicach wlasnej dzialki, bez naruszania interesu osob

trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej nie podejmuje sie ustalen.



5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontdéw sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode¢ z sieci wodociggowe] zgodnie z przepisami
odrebnymi; do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sie indywidualne ujecia
wody;

4) odprowadzanie scickow bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw; do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowej oczyszezalni $ciekdéw dopuszcza
sie gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiormkach bezodptywowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 5;

5) dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami
odr¢gbnymi;

7) nakaz zaopatrzenia w energi¢ eclektryczna z sieci elektroenergetycznej] zgodnie
z przepisami odrebnymi dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzgcej ze
zrddet odnawialnych, z uwzglednieniem §5 pkt 3;

8) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektow z sieciami energetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,
aw przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpczych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10)zasady ochrony przeciwpozarowe] — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowe] w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§13

W zakresiec sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania nie podejmuje si¢ ustalen.

§14

Dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN ustala sig:
1) w zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
a) budowe na jednej dzialce jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego



2)

3)

4)

5)

6)

a) budowe na jedne] dzialce jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem wbudowanego,
dobudowanego garazu, jednego wolnostojacego budynku ustlugowego albo jednego
wolnostojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-
garazowego oraz jednej wiaty,

b) dopuszczenie obicktow malej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,

¢} wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnie terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

€) wysokos¢ zabudowy:

—  budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ushugowego: nie wyzej niz 9,0 m,

— wolnostojagcego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego,
wiaty: nie wyzej niz 6,0 m,

f) liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: 2,

— wolnostojacego budynku ustugowego: do 2,

— wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego,
wiaty: 1,

g) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem
warunkow gruntowo — wodnych,

h) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie polaci dachowych,
dachy wielospadowe,

i) nachylenie polaci dachowych:

budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ushugowego: 35°-45°,
— wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego,
wiaty: 30°- 45°,

i} w granicy terenu 1MN/U nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej o szerokosci nie
mniegjszej niz 5,0m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

k) w granicy terenu 1MN/U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie
mniejszej niz 4,0m zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dzialki

nie mniejszej niz 1000,0m?, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i

urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzehni

nowo wydzielanych dziatek, z uwzglednieniem pkt 3 1 4;

szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: nie mniejszg niz 20,0m, za wyjatkiem dzialek

przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie

ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki, z uwzglednieniem pkt

4

ustalenia pkt 2 1 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej

nieruchomodéci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujaeymi nieruchomos$ciami;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;:

a) ustala si¢ dostep z przylegajacej do terenu drogi wewnetrzney,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt
4 lit. b, §11 pkt 5;

stawke procentows jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosei — 10%.

§16



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr. ./ ../
Rady Gminy Duszniki
z dnia

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Wierzei dfa dziatek o nr
ewid. 154/3 i 155.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade Gminy Duszniki
Nr LII/354/14 z dnia 23 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Wierzei dla dziatek o nr ewid. 154/3 i 155, zwanego
dalej , planem”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), zostata przeprowadzona procedura
sporzgdzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazato sie w gazecie , Wyborczej” w dniu 23.12.2014r., a obwieszczenie zostato wywieszone na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Dusznikach w dniach od 18.12.2014 r. do 14.01.2015r.
oraz na stronie internetowej tut. Urzedu BIP Duszniki.

W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony Zaden wniosek
do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem nr RRG.6724.2.4.2014 z dnia 17 grudnia 2014 r. powiadomione zostaty
instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania o przystapieniu do sporzadzenia
planu.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na érodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
pismo nr WQO-11.410.530.2014.AM.1 z dnia 16 stycznia 2015r. oraz od Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotufach pismo nr ON.NS-72/1-44/14 z dnia 30
grudnia 2014 r.



2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w §5
dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w §10 dotyczace
szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz
w §14-§17 ustalajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony
gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, ktdre na obszarze objetym planem nie wystepuja;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie oséb

—

niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz w §10 tekstu uchwaty dotyczace
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uiytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§17
tekstu uchwaty;

7} uwzglednia prawo wiasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§17 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §11 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwatly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoéci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem terenu
pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug, teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, tereny drég
wewnetrznych wystapi wzrost przychoddw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci. Projekt
planu wprowadza tereny drég wewnetrznych. Drogi te nie stanowig drég publicznych. W
zwigzku z powyiszym zadania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nie beda miaty wptywu na budzet gminy.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowigzujgeym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Duszniki wraz ze zmianami zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Duszniki Nr XIV/59/95 z dnia 8
listopada 1995 .

W zwigzku z powyiszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Wéjt Gminy Duszniki



