- PROJEKT -

UCHWALA NR..../....../....
RADY GMINY DUSZNIKI
Z dnia....eeeeenneinnnnnnnnne

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Miesciskach dla
dzialek o nr ewid. 38 i 39.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) Rada
Gminy Duszniki uchwala, co nastepuje:

§1

1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki, zatwierdzonego uchwala
Rady Gminy Duszniki NrXIV/59/95 z dnia 8§ listopada 1995 roku wraz ze zmianami,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Miesciskach dla dziatek o
nr ewid. 38 i 39, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czes¢ uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiagcy cz¢s¢ graficzng zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w
skali 1:1000 i zatytulowany: ,.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
Miesciskach dla dziatek o nr ewid. 38 1 39”;

2) zalgeznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Duszniki o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Duszniki o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu.

§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
przestrzenig dla celéw garazowania pojazdow samochodowych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgcg
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, wiat;

4) obowiazujgcej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to.linie na ktorej nakazuje sie
usytuowanie zewngtrznej $ciany budynku na co najmniej 60% dtugosci elewacji;

5) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie
dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni budynkéw oraz ich czedci nie



6)
7)

8)

9)

wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych
takich jak schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

szerokosci frontowej dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzong od
strony drogi;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem;

wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

10) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle skladajacg si¢ z konstrukcji dachowej

wsparte]j na stupach.

§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1
2)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN, 2MN;
teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDW.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki,
remontu i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych
w niniejszej uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu z uwzglednieniem pkt 3-5;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i obowiazujgcych linii zabudowy w
kierunku linii rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak okapy i gzymsy,
balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewnetrzne oraz pochylnie i spoczniki dla
0s0b niepetnosprawnych jednak nie wigcej niz o 1,5m;

dopuszczenie lokalizacji sieci i wurzadzen infrastruktury technicznej poza
nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

przy lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych,
wiat dopuszczenie definiowania obowigzujacej linii zabudowy jak nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drogi wewngtrznej oraz od strony drogi
gminnej przylegajacej do terenu, znajdujgcej si¢ poza granicami obszaru objetego
planem wylacznie azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,60 m, w ktorych czesé
azurowa stanowi nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej ogrodzenia, z zastrzezeniem
pkt 7;

zakaz budowy prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych od strony drogi
wewnetrznej oraz od strony drogi gminnej przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru objetego planem;

zakaz lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych;



9)
a)

dopuszczenie lokalizacji szyldow, tablic informacyjnych w nastepujacy sposéb:
dla wolno stojacych szyldow, tablic informacyjnych powierzchnia plaszezyzny
pojedynczego szyldu, tablicy informacyjnej nie wigksza niz 2,0m”> o wysokosci do
gornej krawedzi nie wiekszej niz 3,0m,

b) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie

c)

10)

moga przewyzszac¢ tych ogrodzen,
goéme krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkéw
nie mogg sigga¢ powyzej linii wyznaczonej gorna krawedzig okien najwyzszej
kondygnacji budynku;
dopuszczenie niwelacji terenu do 2,0m oraz niwelacji drog bez naruszania istniejacych
stosunkow wodnych 1 interesu 0séb trzecich.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1
2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych nakaz stosowania systemow
grzewczych nie powodujgcych przekroczenia dopuszcezalnej wielkosei emisji substancji
do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze dopuszczenie stosowania
odnawialnych zZrodet energii z zastrzezeniem pkt 3;

nakaz zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi i z uwzglednieniem pkt 6;

w zakresie ochrony przed halasem tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami
odrebnymi;

nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji
inwestycji w miejsce wskazane przez wlasciwe shuzby gminne lub wykorzystanie do
nowego uksztaltowania terenu w granicach wiasnej dziatki, bez naruszania interesu 0séb
trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne] ustala si¢ w graniach strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego okreslonego na rysunku planu nakaz ochrony archeologiczne;
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7

W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sie ustalen.



§8

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
ustala si¢:

1) ochrone Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 145 ,,Dolina Kopalna Szamotuty-
Duszniki” granice ktérego okreslajg przepisy odrgbne, poprzez zabudowe i
zagospodarowanie terenu objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejsze;
uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrone udokumentowanego ztoza wod termalnych ,, Tarnowo Podgérne GT-17, granice
ktorego okreslajg przepisy odrebne, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu
objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§9

W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialow nieruchomosci
na podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§10

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen
wynikajacych z odleglosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi i normami, w tym zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu
napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV do czasu jej skablowania,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢:
1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogi wewngtrznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szerokosé¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji znakéw drogowych i obiektéw matej architektury, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
4) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dzialki budowlanej, na
powierzchni dziatki lub w garazu, w liczbie nie mniejszej niz:
a) dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50,0 m’
powierzchni ustugowej budynku;
5) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;
ustala sie:



1)
2)

3)

4)

3)
6)

7

8)

9)

10)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki i remontéw sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi; do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia
wody;

odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow; do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub przydomowej oczyszczalni $ciekéw dopuszcza
si¢ gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 5;

dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi; dopuszczenie stosowania energii elekirycznej pochodzacej ze
zrddet odnawialnych, z zastrzezeniem §5 pkt 3;

realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektéw z istniejgcymi sieciami energetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego,
aw przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony
przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wode, drég pozarowych, planowanej
zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§13

W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzyt

kowania nie podejmuje sie ustalen.

§14

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami: 1MN, 2MN ustala sie:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a)

budowg na jednej dzialce jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu, jednego
wolnostojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-
garazowego oraz jednej wiaty,

b) dopuszczenie obiektéw malej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji

transformatorowych, przepompowni $ciekow,
wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,30, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dzialki

budowlanej,



e) wysokos¢ zabudowy:
— budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 9,0m,
— wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garaZowego,
wiaty: nie wyzej niz 6,0m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynku mieszkalnego: 2,
— wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego,
wiaty: 1,
g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow
gruntowo — wodnych,
h) geometric dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe o symetrycznym
ukladzie potaci dachowych,
i) nachylenie potaci dachowych:
— budynku mieszkalnego: 35°-45°,
— wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-garazowego,
wiaty: 30°-45°,
i) pokrycie dachéw budynkéw w kolorze czerwonym, brazowym lub grafitowym;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielane;
dzialki nie mniejszej niz 800,0m’, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalne;
powierzchni nowo wydzielanych dzialek z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) szeroko$é frontu nowo wydzielanej dziatki: nie mniejszg niz 22,0m, za wyjatkiem dziatek
przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie
ustala sie minimalnej szeroko$ci frontu nowo wydzielanej dziatki z uwzglgdnieniem pkt
4;

4) ustalenia pkt 2 i 3 nie dotyczg wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala sie dostep z drogi wewnetrznej 3KDW;
b) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania, z uwzglednieniem §11 pkt 4, 5;
6) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.

§15

Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW ustala sig:
1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) lokalizacje drogi wewngtrznej,
b) dopuszczenie sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 10%.

§16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Duszniki.



§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.






Uzasadnienie
do Uchwaty Nr. ./ ../
Rady Gminy Duszniki
z dnia

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Miesciskach dla dziatek o
nr ewid. 38i 39.

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty podjetej przez Rade Gminy Duszniki
Nr LII/352/14 z dnia 23 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Miesciskach dla dziatek o nr ewid. 38 i 39, zwanego
dalej ,planem”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), zostata przeprowadzona procedura
sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
ukazato sie w gazecie ,Wyborczej” w dniu 23.12.2014r., a obwieszczenie zostato wywieszone na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Dusznikach w dniach od 18.12.2014 r. do 14.01.2015r. oraz na
stronie internetowej tut. Urzedu BIP Duszniki.

W terminie okreslonym w ogfoszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony zaden wniosek
do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem nr RRG.6724.2.4.2014 z dnia 17 grudnia 2014 r. powiadomione zostaty
instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania o przystgpieniu do sporzadzenia
planu.

Uzgodniono zakres i stopief szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na érodowisko od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
pismo nr WOO-II1.410.530.2014.AM.1 z dnia 16 stycznia 2015r. oraz od Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotutach pismo nr ON.NS-72/1-42/14 z dnia 30
grudnia 2014 r.



Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Duszniki wraz ze zmianami, sporzadzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wdéjt Gminy Duszniki uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od
witasciwych organow/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, WO¢éjt  Gminy  Duszniki  uzgodnit  projekt planu  z  wiasciwymi
organami/instytucjami.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko - nastgpito w dniach od 01.12.2015 r. do 23.12.2015r. Ogtoszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato sie w gazecie ,, Wyborczej” w dniu
24.11.2015r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Duszniki, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy Urzedu Gminy w Dusznikach w dniach od 24.11.2015r. do 15.01.2016 .

W dniu 15.12.2016 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu, na ktérg nie przybyta Zzadna osoba.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu - do dnia 15.01.2016r., nie wptynety
uwagi do projektu planu.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Gminy
Duszniki, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w §14-§15 ustalajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu;



2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w §5
dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w §10 dotyczace
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz
w §14-§15 ustalajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony

—

gruntéw rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

—

wspofczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz w §10 tekstu uchwaty dotyczgce
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§15
tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wtasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§15 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in.
w §11 tekstu uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu
uchwaty dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w
§12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad

modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.



Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W projekcie planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy

sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne,

zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spofeczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)

2)

3)

4)

ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego,

zaprojektowane tereny, umozliwiajg mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania
sie pieszych oraz rowerzystow,

projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi uzupetnienie istniejacej
rozproszonej zabudowy Miescisk, projektowana zabudowa wpisuje sie w charakter

zabudowy omawianej miejscowosci.

Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie z wynikami analizy aktualnosci zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki i miejscowych

planédw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwatg Nr uchwatg nr XXI11/151/16,



Rady Gminy Duszniki z dnia 26 kwietnia 2016r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem terenu
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz pod droge wewnetrzng wystapi wzrost
przychodow gminy z tytutu podatku od nieruchomosci. Projekt planu wprowadza teren drogi
wewnetrznej. W zwigzku z powyiszym zadania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nie beda miaty wptywu na budzet gminy.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Duszniki wraz ze zmianami zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Duszniki Nr XIV/59/95 z dnia 8
listopada 1995 r.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.

Wajt Gminy Duszniki






