Projekt

z dnia 10 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ...cccvieenemnnnnns
RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 17 maja 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Wierzeja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Duszniki uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdine

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Wierzeja, zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Duszniki.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla
rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: , Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Sedzinskiej, ul. Kasztanowej i ul. Sarbskiej w Wierzei, gmina Duszniki”,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwaty jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

4. Zatgcznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

5. Zatacznikiem nr 4 do uchwaty jest dokument elektroniczny - zbiér danych
przestrzennych.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek z wydzielong
powierzchnig stuzgcq garazowaniu pojazdéw;
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2) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek
taczacy funkcje niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12 stopni;

4) frontowej czesci dziatki - nalezy przez to rozumieé¢ czes¢ dziatki
budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub
wejscie na dziatke;

5) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, tj. sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej wyznaczonych
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnie
terenu, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajgcg najmniejszg odlegtos¢, w jakiej moga znalez¢ sie budynki od linii
rozgraniczajacej tereny, z wytgczeniem schoddéw, pochylni, balkonéw,
gzymsow, wykuszy, okapow i gankéw, ktore mogg by¢ odsuniete na odlegtosc
do 1,5 m od linii zabudowy;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnie
terenu;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie
realizacji postanowien planu przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar wydzielony linig rozgraniczajacq
wraz z symbolem literowym.

DZIAL II.
Przepisy szczegotowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1RM, 2RM, 3RM, 4RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

3) WS - teren wod powierzchniowych;
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4) 1KDW, 2KDW, 3KDW - tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
8§ 4. Na obszarze planu:

1) ustala sie zakaz stosowania od strony frontowej czesci dziatki ptyt
ogrodzeniowych z gotowych, prefabrykowanych elementéw Zelbetowych
z wytgczeniem podmurdwki;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektdw matej architektury,

b) lokalizacje budynkdédw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-
garazowych oraz wiat,

c) lokalizacje zabudowy o ktorej mowa w lit. b) bezposrednio w granicy dziatki
budowlanej,

d) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

8§ 5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem WS ustala sie:
1) zachowanie istniejgcych wod powierzchniowych - rowu melioracyjnego;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen melioracji wodnych.

§ 6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy usytuowane zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu

8§ 7. Z zakresu ochrony przed hatasem obowigzujg normy okreslone
w przepisach odrebnych:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy zagrodowej 1RM, 2RM, 3RM, 4RM obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.
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§ 8. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 9. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoiczesnej.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych
§ 10. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala sie:

1) utrzymuje sie w planie istniejgcq zabudowe;
2) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) lokalizacje 1 budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych
i gospodarczo-garazowych oraz wiat bezposrednio przy granicy dziatki;

5) lokalizacje maksymalnie 1 budynku wolnostojacego: garazowego,
gospodarczego lub gospodarczo-garazowego na dziatce budowlanej;

6) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do II kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;

7) zakaz lokalizacji budynkdw mieszkalnych o wysokosci powyzej 9,0 m
w kalenicy dachu;

8) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dachy strome o nachyleniu
gtdéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

9) dla budynkdéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz
wiat:
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a) wysokos¢ - I kondygnacja, max. 5,5 m w kalenicy dachu,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy - 65 m2,

C) dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych od 25° do
45°,

10) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) minimalng intensywnos¢ zabudowy - 0,05;
12) maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,9;
13) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 30%:;

14) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej
800 mz?;

15) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w ramach
wiasnej posesji — min. 2 miejsca parkingowe przypadajace na kazdy lokal
mieszkalny.

§ 12. Dla terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolem 1RM, 2RM, 3RM, 4RM
ustala sie:

1) utrzymuje sie w planie istniejgcq zabudowe;
2) realizacje dachow ptaskich lub stromych;

3) w przypadku realizacji dachéw stromych kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°;

4) wysokos¢ zabudowy mieszkalnej do II kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe;

5) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych wyzszych niz 9,0 m w kalenicy
dachu;

6) maksymalng wysokos¢ pozostatych budynkéw do II kondygnaciji
nadziemnych; dla budynkéw inwentarskich i sktadowych wysokos¢ w kalenicy
do 12,0 m, dla garazy na maszyny i urzadzenia rolnicze wysokos$¢ do 10,0 m
w kalenicy, dla pozostatych budynkéw wysokosc¢ do 8,0 m;

7) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 60%;
9) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,0;

10) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,2;
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11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej
- min. 2 stanowiska przypadajace na jeden lokal mieszkalny.

Rozdziat 7.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziaq, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie granic i sposobdéw
zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

8§ 14. 1. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek na
terenie 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN z wytgczeniem dziatek przeznaczonych pod sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej - 800 m2.

2. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - 20,0 m.
3. Fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg by¢ usytuowane
pod katem prostym, z tolerancjg +/- 20° w stosunku do pasa drogowego.

Rozdziat 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

8§ 15. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkdw
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Rozdziat 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej.
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§ 16. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru poprzez uktad drog
wewnetrznych oraz ul. Sedzinska, ul. Kasztanowg oraz ul. Sarbska.

2. Dla terenéw drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW, 3KDW ustala sie:

1) drogi jednojezdniowe lub ciggi pieszojezdne, z mozliwoscig realizacji
chodnikéw jedno lub dwustronnych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1IKDW - 10,0 m zakonczona placem manewrowym,

b) 2KDW, 3KDW- utrzymuje sie dotychczasowg szerokos¢ zgodnie
z rysunkiem planu.

8§ 17. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszczenie realizacji hydrantéow przeciwpozarowych;
2) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych:

a) odprowadzanie Sciekdw bytowych do oczyszczalni sciekéw, poprzez
istniejacq i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenie odprowadzania Sciekéw
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

c) wody opadowe i roztopowe, w tym z terendéw drég nalezy odprowadzi¢ do
sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowac¢ w ramach wtasnego
terenu;

d) w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie odprowadzenie wod, o ktérych mowa w lit. ¢) na wtasny teren
nieutwardzony, do dotdw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych,

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z istniejgcych
i projektowanych gazociggdéw niskiego i Sredniego cisnienia;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie obszaru w energie elektryczng nastepowacd bedzie z istniejgcej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

b) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej odpowiednio
do zbilansowanych potrzeb;

c) okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci nastgpi po okresleniu
zapotrzebowania na moc;
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d) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujgcym
planowanym zagospodarowaniem terenu, w sposob i na warunkach
okreslonych przez operatora sieci;

e) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy,

5) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia
odpaddéw w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposéb
zgodny z wojewddzkim planem gospodarki odpadami;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje sie stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych sie
wysokim stopniem sprawnosci, i niskim stopniem emisji zanieczyszczen,

b) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celdw grzewczych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi - gazowych,
ciektych i statych oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych
zrédet energii,

c) ustala sie zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrebnych,
w szczegdblnosci w uchwale samorzadu wojewddztwa w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktérych nastepuje spalanie
paliw.

Rozdziat 11.

Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§ 18. Dla obszaru objetego planem nie okresla sie sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 12.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

8§ 19. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala sie 20 % stawke stuzacqg
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Duszniki.
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8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Liszkowski
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Wojewodztwo: wielkopolskie

STAROSTA SZAMO TULSKI
ul. Wojska Polskiego 4
€S Jednostka ewidencyjna: Duszniki - obszar wigjski

Obreb ewidencyjny: Wierzeja

Powiat: Szamotulski

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ul.SEDZINSKIEJ, ul. KASZTANOWE.J |
ul.SARBSKIEJ W WIERZEI, GMINA DUSZNIKI

Znak: GK-11.6642.1.11 17.202]
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zalacznik nr 2

do Uchwaly nr .............
Rady Gminy Duszniki

zdnia ..o,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Sedzinskiej, ul. Kasztanowej i ul. Sarbskiej

w Wierzei, gmina Duszniki”

Przedmiotowy projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od
7.03.2022r. do dnia 22.03.2022r. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) uwagi byly przyjmowane do
dnia 6.04.2022 r. W ustawowym terminie ztozono 1 uwage, ktora zostata nieuwzgledniona przez
Wojta Gminy Duszniki. Wobec nieuwzglednienia przez Wojta ztozonej uwagi, na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Gminy Duszniki rozstrzyga o sposobie

rozpatrzenia uwagi dotyczacej obszaru objetego uchwata, zgodnie z ponizszym wykazem.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

l.p. |Data Nazwa Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia | Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wptywu | iimie, nierucho- projektu | Wojta Rady Gminy
uwagi nazwa mosci, ktérej | planudla | W sprawie zafacznik do
jednostki dotyczy nierucho- :xsgaitrzenia el
organiza- uwaga m?su', 5 dnia
cyinej i ktorej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
adres zgta- dotyczy uwzgle- | nie- uwzgle- | nieu-
szajgcego uwaga dniona uwzgle dniona wzgle-
uwagi dniona dniona
1 15.03. | osoba dz. 79 2RM, X Plan jest sporzadzony na
2022 fizyczna Prosze o skorygowanie projektu planu o stan 1MN mapie zasadniczej, ktéra

faktyczny tj. wszystkie budynki stojace na naszej
dziatce widoczne réwniez, w zatgczonym do
niniejszej wiadomosci aktualnym wyrysie.

byta aktualna w mome-
ncie przystapienia do
opracowania planu tj.
23.04.2021. Nie ma
obowigzku aktualizowania
podktadu mapy zasadni-
czej w trakcie opracowy-
wania planu. Ponadto
zapisy czesci tekstowej
planu zawarte w § 11
ust.10i § 12 ust. 2)
wskazujg, ze w planie
zachowuje sie istniejgca
zabudowe.
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zalacznik nr 3

do uchwalynr ....................
Rady Gminy Duszniki
zdnia ..., 2022r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Duszniki
okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczeg6élnych zadan — etapowane,

4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie
nalezagce do zadan wilasnych gminy, beda finansowane ze S$rodkéw wilasnych inwestorow,
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowe],
kanalizacyjnej, energetycznej 1 gazowej beda prowadzi¢ wilasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie
z ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z wojewodzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepiséw odrebnych oraz ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
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techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.j. Dz.U.z 2021 r., poz. 305 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) z udziatlu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.

Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 716 ze zm.) i nie beda obcigzaly budzetu gminy.
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zalacznik nr 4

do uchwaly nr ....................
Rady Gminy Duszniki
zdnia ..ccoceeeieien, 2022r.

Dokument elektroniczny — zbiér danych przestrzennych.
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ............
Rady Gminy Duszniki

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przystgpiono po podjeciu przez Rade Gminy Uchwaty Nr
XXVIII/191/20 z dnia 24 lipca 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Wierzeja.

Rozpatrywane dziatki s usytuowane w potnocno-zachodniej czesci wsi
Wierzeja, i przylegajg do ul. Sedzinskiej od strony potudniowej, ul. Kasztanowej
od strony zachodniej i ul. Sarbskiej od strony poétnocnej. Wschodnig granice
wyznacza czesciowo réw melioracyjny oraz dziatka onr ewid. 88/7.
Powierzchnia terenu wynosi ok. 7,8 ha. Aktualnie teren ten jest juz czesciowo
zainwestowany - zabudowania zagrodowe i budynki mieszkalne jednorodzinne
usytuowane sg przede wszystkim wzdtuz ul. Sedzinskiej, ul. Kasztanowej oraz
ul. Sarbskiej. W ostatnich latach nowe podziaty nieruchomosci na dziatki
budowlane zostaty przeprowadzone przede wszystkim na potnoc od ul.
Sedzinskiej. W rejonie tym powstato ok. 20 nowych dziatek budowlanych,
z czego czes¢ zostata juz zainwestowana - powstaty tutaj budynki mieszkalne
jednorodzinne.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu. Jednoczes$nie zawiadomiono instytucje
i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie
do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano prognoze
oddziatywania na S$rodowisko oraz prognoze skutkdow finansowych uchwalenia
planu.

Grunty rolne klasy III o powierzchni 5,3827 ha uzyskaty zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze; zgoda nr
DN.tr.602.259.2021 z dnia 17.12.2021r.

W okresie od 7.03.2022 r. do 22.03.2022r. projekt miejscowego planu
zagospodarowania zostat wytozony do publicznego wgladu, a w dniu 9.04.2022r.
odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
W ogtoszeniu wyznaczono termin do dnia 6.04.2022r. w ktérym to osoby prawne
i fizyczne oraz jednostki nie posiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosié
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uwagi dotyczace projektu mpzp. Zostata ziozona 1 uwaga, ktéra zostata
odrzucona.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu w Wierzei z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawq
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawe prawng do
wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z planem. Powyzsza sytuacja
uzasadnia podjecie uchwaty uchwalajgcej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie parametréw zabudowy, oraz zapisy zawarte w rozdziale 2,

- w projekcie planu zostat okreslony rodzaj, charakter i parametry zabudowy,
gabaryty obiektéw z geometrig i rodzajem dachu, zasady podziatow na dziatki
budowlane, powierzchnie, jakie mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe, a takze
minimalne powierzchnie biologicznie czynnych,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegodtowe okreslenie w planie parametréow i rodzajow zabudowy zawartych
w rozdziale 1i 6,

- usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych m.in.:

- ustaleniu w planie nakazow dotyczacych norm akustycznych,
- wyznaczeniu przebiegu istniejgcego rowu melioracyjnego,

- zabezpieczeniu na dziatkach powierzchni biologicznie czynnych oraz
koniecznosci urzadzenia zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terendw,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspobiczesnej - na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania obiektéw
zabytkowych,

5) wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych - poprzez m.in. zapisy:

- 0 koniecznosci zachowania odpowiednich standardéw akustycznych,
- okreslenie max. powierzchni zabudowy,

- nakazie stosowania ekologicznych zrédet energii do ogrzewania budynkéw,
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- warunkiem utrzymania i poprawy stanu ochrony zdrowia ludzi jest rowniez
przestrzeganie ustalen zawartych w planie pozwalajacych na minimalizacje emisji
zanieczyszczen i hatasu,

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

- celem sporzadzenia planu jest uwzglednienie aktualnych potrzeb
rozwojowych wsi,

- wprowadzone ustalenia przyczynig sie do lepszego gospodarowania terenem,
co przektada sie na utrzymanie jego waloréw ekonomicznych,

7)prawo wiasnosci,

- na obszarze objetym opracowaniem planu wiekszos$¢ terenu stanowig grunty
prywatne, i w planie zachowuje sie taki stan,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu zostaty
ztozone wnioski od organéw zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa, ktére zostaty uwzglednione,

- plan podlega uzgodnieniu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa: projekt uzyskat stosowne uzgodnienia,

9) potrzeby interesu publicznego,

- w planie dopuszczono realizacje inwestycji celu publicznego 2z zakresu
tgcznosci oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych

- w planie zawarto zapisy m.in. w Rozdziale 10 pt. ,Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej”,

- ustalenia planu przewidujg ponadto mozliwo$¢ realizacji nowych odcinkdow

podziemnych sieci infrastruktury technicznej, obejmujacej wodociagi,
kanalizacje, telekomunikacje, elektroenergetyke, sieci gazowe oraz inne
urzadzenia i sieci,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu i jego wytozeniu do
publicznego wgladu, ktére zamieszczono na tablicach ogtoszen, lokalnej prasie,
oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskéw i uwag do planu,
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- zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu, wraz z prezentacjq planu;

- mozliwos¢ uzyskania dodatkowych wyjasnien dotyczacych planu
w Urzedzie Gminy,

12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnosc¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych,

13) projekt planu zabezpiecza potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w _trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalajac  przeznaczenie  terenu  lub  okreslajac  potencjalny  sposoéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie
jego  zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe

i spoteczne.

W pasie terenu pofozonym pomiedzy ulicami Sedzinska, ul. Sarbskg oraz ul.
Kasztanowg powstaty nowe budynki mieszkalne jednorodzinne oraz zostaty
wydzielone nowe nieruchomosci. Na podstawie sktadanych wnioskéw
zdecydowano sie na opracowanie kompleksowego planu dla ww. terenu.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgqcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej W rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw  fizjograficznych  (Dz.U. z 2018 r. poz. 1669),
w szczegdblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
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b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wytacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.”

Powyzsze warunki zostaty w planie uwzglednione m.in. poprzez:
- teren opracowania jest potozony granicach wsi,

- nieruchomos$ci majg zapewniony dostep do istniejgcej ul. Sedzinskiej, ul.
Sarbskiej oraz ul. Kasztanowej,

- nowa zabudowa bedzie zlokalizowana w obszarze o w petni wyksztatconej
i zwartej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, @ w granicach  jednostki
osadniczej, i stanowic¢ bedzie uzupetnienie istniejgcej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Gminy nie podejmowata jeszcze uchwaty w sprawie
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt planu
jest natomiast zgodny z wynikami analizy, ktéra zostata
przyjeta Uchwatg nr XXIII/151/16 Rady Gminy Duszniki W sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
z dnia 26 kwietnia 2016r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Wierzeja stwierdza sie, ze jego uchwalenie bedzie korzystne dla
gminy. Plan umozliwi przeznaczenie catego terenu na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wraz z utrzymaniem istniejgcych terendéw zagrodowych. Podatki
odprowadzane z tytutu od tego rodzaju zabudowy do budzetu beda znacznie
wyzsze niz od dotychczas prowadzonej dziatalnosci rolniczej. Projekt planu
nie wyznacza innych terenéw, ktore wymagatyby poniesienia naktadéw z budzetu
gminy na ich realizacje.

UZASADNIENIE/PODSUMOWANIE - zgodnie
z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy 2z dnia 3 pazdziernika 2008 r. -
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Sedzinskiej, ul. Kasztanowej i ul. Sarbskiej w Wierzei,
gmina Duszniki”

I. Informacje o sposobie wykorzystania ustalen zawartych
w ,Prognozie oddzialywania na srodowisko” dotyczacej , Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Sedzinskiej, ul.
Kasztanowej i ul. Sarbskiej w Wierzei, gmina Duszniki”

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ocenita m.in. jego oddziatywanie na
srodowisko, a takze okreslita stopien oddziatywania na poszczegdélne komponenty
srodowiska i rozwigzania minimalizujgce  negatywne  skutki  takiego
oddziatywania. Wnioski z prognozy zostaty przeanalizowane i przektadajq sie na
zapisy planu:

1) w planie uwzgledniono charakter terenu pod wzgledem zabudowy istniejacej
i sqsiadujacej,

2) wprowadzono optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne m.in.
poprzez:

a) odpowiednie ksztattowanie struktury funkcjonalnej terenu w zaleznosci od
lokalizacji terenu i jego sasiedztwa;

b) okreslenie funkcji i ustalenie dla nich obowigzujacych parametréw, w tym
m.in.: minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnych w zaleznosci od
lokalizacji terenu i jego sgsiedztwa.

I1. Informacja o sposobie wykorzystania opinii i uzgodnien.

Stosownymi pismami Wdjt Gminy wystapit o opinie w sprawie projektu planu
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotutach.
Jednoczesnie w odpowiedzi uzyskano pismo nr WOO-III.410.687.2021.MM.2
z dnia 10.11.2021r. opinie na temat planu. Wnioski wynikajgce z opinii zostaty
w prognozie uwzglednione. Natomiast od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego otrzymano pismo nr ON-NS.9011.5.22.2021 z 2.11.2021r. w ktorym
stwierdzono, iz realizacja zatozen planu nie powinna spowodowac negatywnego
oddziatywania na zycie izdrowie ludzi, jezeli bedzie wykonywana zgodnie
z przepisami ochrony srodowiska.

III. Informacja i uzasadnienie o sposobie wykorzystania zgloszonych
uwag iwnioskéw, atakze informacja o udziale spoleczenstwa
w postepowaniu.

Na poczatku procedury planistycznej zbierano wnioski do projektu
»~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Sedzinskiej,
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ul. Kasztanowej iul. Sarbskiej w Wierzei, gmina Duszniki”. Na etapie
zawiadomienia wptynety wnioski od instytucji. Po rozpatrzeniu przez Wdéijta
wnioskéw sporzadzono projekt planu. W okresie od 7.03.2022r. do 22.03.2022r.
projekt miejscowego planu zagospodarowania zostat wytozony do publicznego
wgladu, a w dniu 9.03.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. W ogtoszeniu wyznaczono termin do dnia
6.04.2022r., w ktérym to osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajace
osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu mpzp. Do planu
zostata ztozona 1 uwaga ktéra zostata odrzucona.

IV. Informacja o wynikach postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Nie dotyczy. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem miejscowym
nie przeprowadzano postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

V. Informacja o metodach i czestotliwosci przeprowadzenia
monitoringu skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu miejscowego nalezy
przeprowadza¢ w zakresie i z czestotliwoscig odpowiednig do potrzeb, kierujac
sie koniecznoscia dotrzymania standardow ochrony $rodowiska. Zakres
i czestotliwos¢ analiz iocen monitoringu powinny by¢ dostosowane do
koniecznosci dotrzymania standardéw jakosci srodowiska; mogg one obejmowacd
badania m.in.: poziomu hatasu, jakosci $rodowiska gruntowo-wodnego oraz
jakosci powietrza. Proponowany zakres i czestotliwos¢ analiz i ocen wynika
z charakteru planowanych inwestycji, ktére beda wigzaty sie gtownie z emisjq
hatasu, zanieczyszczen powietrza oraz ingerencjgq w Srodowisko gruntowo-
wodne. Zaleca sie okresowe kontrole obiektéw budowlanych i instalacji. Celem
tych kontroli, oprécz analizy stanu Srodowiska, jest utrzymanie wtasciwego stanu
technicznego i wizualnego istniejgcych i planowanych obiektow. Do wykonania
analiz mozliwe jest rowniez wykorzystanie sporzadzonych wczesniej raportow,
prognoz i ocen oddziatywania na s$rodowisko. Dokumenty te stanowig wazne
zrédto danych niezbednych do analizy srodowiska na danym terenie.

VI. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych.

MozliwosS¢ rozwigzan alternatywnych dotyczaca gitdéwnych ustalen projektu
planu (takich jak przeznaczenie terendw) byta ograniczona, ze wzgledu na juz
okreslone kierunki rozwoju terendéw w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki (sporzadzany projekt planu
musi by¢ zgodny z zapisami studium), oraz wydane decyzje o warunkach
zabudowy dla czesci terenu.
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