Projekt

z dnia 10 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ...cccvieenemnnnnns
RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 17 maja 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o nr ewid. 29, 26/1, 26/2, 26/3 potozonych w Sedzinku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Duszniki uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdine

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ewid. 29, 26/1, 26/2, 26/3 potozonych w Sedzinku, zwany dalej
~planem” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla
rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytutowany: , Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
ewid. 29, 26/1, 26/2, 26/3 potozonych w Sedzinku, gmina Duszniki” stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwaty jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

4. Zatgcznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

5. Zatacznikiem nr 4 do uchwaty jest dokument elektroniczny - zbiér danych
przestrzennych.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek z wydzielong
powierzchnig stuzgcq garazowaniu pojazdéw;
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2) budynku gospodarczo-garazowym nalezy przez to rozumie¢ budynek
taczacy funkcje niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12 stopni;

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, tj. sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
okreslajgcg najmniejszg odlegtos¢, w jakiej mogg znalez¢ sie budynki od linii
rozgraniczajgcej tereny;

6) obszarze - nalezy przez to rozumiec obszar objety planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

7) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérych mowa
W niniejszej uchwale;

8) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

9) terenie - nalezy przez to rozumiec czes¢ obszaru wydzielong liniami
rozgraniczajgcymi wraz z odpowiednim symbolem literowym lub literowym
z liczbg porzadkowaq;

10) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy
Duszniki;

DZIAL II.
Przepisy szczego6towe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

8§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie
przeznaczenie na teren rolniczy.

Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
8§ 4. Na obszarze objetym planem ustala sie:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza sie budowe budynkdéw mieszkalnych, gospodarczych, garazowych,
garazowo-gospodarczych, inwentarskich wytgcznie w ramach obstugi
gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego oraz budowli
rolniczych.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywad na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

8§ 6. Z zakresu ochrony przed hatasem obowigzujg normy okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.

8 7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia
odpaddéw w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposob
zgodny z wojewddzkim planem gospodarki odpadami.

Rozdziat 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoiczesnej

8§ 8. 1. Wyznacza sie granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obejmujacych zasiegiem stanowisko archeologiczne
~Sedzinko”, obszar AZP 52-23/109 i AZP 52-23/102 ujete w gminnej
i wojewddzkiej ewidencji zabytkdéw.

2. Na terenie strefy o ktorej mowa w ust.1 dopuszcza sie dziatalnos¢
inwestycyjng, i okresla sie wymog prowadzenia badan archeologicznych
w trakcie prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem lub
zabudowaq przedmiotowego terenu.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych

8§ 9. Nie podejmuje sie ustalen z zakresu wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.
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Rozdziat 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

8§ 10. Dla terenu rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem R
ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkdéw do II kondygnacji nadziemnych, z zakazem realizacji
budynkow powyzej 9,0 m w kalenicy dachu, z zastrzezeniem pkt 2);

2) dla budowli rolniczych dopuszcza sie maksymalng wysokos¢ do 14,0 m;

3) rozwigzanie dachow jako strome dwu,- lub wielospadowe, o nachyleniu
potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 4), 5);

4) zachowanie symetrycznie pochylonych potaci w przypadku realizacji
dachéw dwuspadowych;

5) dla budynkdédw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych,
budowli rolniczych dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,0;

8) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 1,0;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej— 50%;

10) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ramach wtasnej posesji,
w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca przypadajace na jeden budynek

mieszkalny stuzacy obstudze gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub
ogrodniczego.

Rozdziat 7.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

8§ 11. Nie okresla sie ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze objetym
planem.

Rozdziat 8.

Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym
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§ 12. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw
scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Rozdziat 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
SN 15 kV do czasu jej skablowania obowigzuje obszar oddziatywania obiektu
o szerokosci 7,5 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W obszarze o ktdrym mowa w ust.1 ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich
budynkdéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej.

3. Ustala sie zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odlegtosci 1,5 m od osi
istniejgcych elektroenergetycznych linii kablowych.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

8§ 14. Obstuga komunikacyjna obszaru planu odbywac sie bedzie
z istniejacych drég gminnych oraz dojazdéw do pal.

8§ 15. Na obszarze planu obowigzujg nastepujace ustalenia z zakresu
infrastruktury technicznej;

1) odprowadzanie sciekdéw:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do oczyszczalni $ciekdw, poprzez
projektowang siec¢ kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszczenie odprowadzania Sciekéw
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej;

d) w razie braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji dopuszcza sie
odprowadzenie wdd, o ktérych mowa w lit. c), na wiasny teren
nieutwardzony, do dotdw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych,

2) zaopatrzenie w wode:
a) dostawa wody z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowej,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie realizacje
indywidualnych uje¢ wody,
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c) nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) zaopatrzenie w ciepto:

a) nakazuje sie stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych sie
wysokim stopniem sprawnosci, i niskim stopniem emisji zanieczyszczen,

b) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych,
ciektych i statych oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych
zrodet energii,

4) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z istniejgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych SN 15 kV i nn 0,4 kV, ktére
beda rozbudowywane do wystepujgcego zapotrzebowania na energieg;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala sie przytgqczenie do sieci gazociggowej
zgodnie z obowigzujacym prawem energetycznym.

Rozdziat 11.

Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

8§ 16. Dla obszaru objetego planem nie okresla sie sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

Rozdziat 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

8§ 17. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych
funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala sie 1% stawke stuzacq naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL II11.
Przepisy koncowe

8§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Duszniki.

8§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Liszkowski
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zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr ....eee..nee.
Rady Gminy Duszniki
zdnia .........ueeeueee.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 29, 26/1, 26/2, 26/3
polozonych w Sedzinku

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 7.03.2022 r. do 22.03.2022r. Zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
503) uwagi byly przyjmowane do dnia 6.04.2022r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy
Duszniki nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych

mowa w art. 11 pkt 12 w/w ustawy.
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zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr .........
Rady Gminy Duszniki
zdnia ..o

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Duszniki
okres$la nastepujacy sposOb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie
nalezace do zadan wlasnych gminy, beda finansowane ze $rodkéw wilasnych inwestorow,
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej bedg prowadzi¢ whasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewodzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz  ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej

techniki.
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§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wiasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.j. Dz.U.z 2021 r., poz. 305 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspoétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytow i pozyczek bankowych,

e) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkow zewngtrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.

Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 716 ze zm.) i nie beda obcigzaly budzetu gminy.
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zalacznik nr 4

do uchwaly nr ..................
Rady Gminy Duszniki
zdnia ....ccooeeeeviiennn, 2022r.

Dokument elektroniczny — zbiér danych przestrzennych.
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ............
Rady Gminy Duszniki

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego  przystgpiono po podjeciu przez Rade Gminy Uchwaty Nr
XXV/177/20 z dnia 23 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 29, 26/1,
26/2, 26/3 potozonych w Sedzinku. Analizowane dziatki sq usytuowane
bezposrednio przy ul. Lesnej w Sedzinku, po jej potudniowej stronie. Czesé
zachodnia terenu opracowania przylega natomiast do drogi gminnej.
Powierzchnia terenu wynosi 8,641 ha. Dziatki sq aktualnie wykorzystywane jako
teren rolniczy, pod uprawy polne. Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Duszniki, dla obrebu geodezyjnego:
Wilkowo, Sedzinko, Sedziny, Wierzeja przyjety Uchwatg Nr XXXI/208/16 z dnia
29 listopada 2016r., zgodnie z ktérym nie ma mozliwosci budowy budynkéw
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej. W zwigzku z powyzszym przystgpiono do
opracowania czesciowej zmiany planu, tak aby zapewni¢ mozliwos¢ realizacji
budynkédw mieszkalnych w ramach gospodarstw rolnych. Na podstawie
art. 34ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2022 r., poz. 503), wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy
obowigzujacej innych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci
odnoszacych sie do objetego nim terenu.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki tereny objete planem sg
oznaczone jako tereny rolnicze. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu
dopuszczajace realizacje zabudowy w ramach terendw rolniczych, nie naruszajq
ustalen studium.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej
prasie, na stronie internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do  sporzadzania planu. Jednoczesnie  pismem nr
RRG.6721.1.2020.LtR z dnia 4.12.2020r. zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie
do wymogdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano prognoze oddziatywania na
srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wtasciwe organy
i instytucje. W kolejnym etapie procedury planistycznej projekt miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego wgladu,
ktére odbyto sie w dniach od 7.03.2022 r. do 22.03.2022r., a w dniu 9.03.2022r.
odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
W ogtoszeniu wyznaczono termin do dnia 6.04.2022r. na sktadanie uwag. Uwagi
nie wptynety.

Zgodnie z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
zachowanie terendéw rolniczych,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:
- plan przeznacza obszary pod tereny rolnicze,
- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych m.in.:

- utrzymanie w planie funkcji rolniczej,
- zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej - w planie wskazano strefy wystepowania zabytkow
archeologicznych,

5)wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb niepetnosprawnych - poprzez m.in. zapisy:

- nie dotyczy ustalen planu,

6)walory ekonomiczne przestrzeni,

- poprzez ich utrzymanie w projekcie planu,
7)prawo wiasnosci,

- na obszarze objetym opracowaniem planu grunty stanowig wtasnosé
prywatng,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu zostaty
ztozone wnioski od organdéw zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa, ktére zostaty uwzglednione,

- plan podlega nastepnie uzgodnieniu z wiasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9)potrzeby interesu publicznego,
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potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione m.in. poprzez
wprowadzenie:

- mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej w ramach gospodarstw
rolnych, ktéra byta zakazana na podstawie dotychczasowego planu,

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych

- w planie zawarto zapisy dopuszczajaqce prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, ilokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym z zakresu
inwestycji celu publicznego,

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu i jego pdzniejszym
wytozeniu do publicznego wgladu, ktére zamieszczono na tablicach ogtoszen,
lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskdéw i uwag do planu,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nt. rozwigzan przyjetych w projekcie
planu;

- mozliwo$¢ uzyskania dodatkowych wyjasnien dotyczacych planu w Urzedzie
Gminy,

12)w trakcie prac nad planem zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych,

13) projekt planu zabezpiecza potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody.

Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalajac  przeznaczenie terenu  lub  okredlajac  potencjalny  sposdéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskoéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie
jego  zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe

i spoteczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano sie na przystgpienie do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Sedzinko. Dotychczasowy plan uniemozliwiat
rozbudowe gospodarstw rolnych o budynki mieszkalne. Opracowana zmiana
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planu taka funkcje dopuszcza, co jest zgodne =z interesem publicznym
i prywatnym.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig_ oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, W granicach jednostki osadniczej W rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.”

- nie dotyczy ustalen planu; w planie wyznacza sie tereny rolnicze.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Gminy nie podejmowata jeszcze uchwaty w sprawie
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt planu
jest natomiast zgodny z wynikami analizy, ktora zostata przyjeta Uchwatg nr
XXIII/151/16 Rady Gminy Duszniki w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 kwietnia 2016r.
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Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
~Miejscowego planu zagospodarowania dla dziatek o nr ewid. 29, 26/1, 26/2,
26/3 potozonych w Sedzinku, gmina Duszniki” stwierdza sie, ze jego uchwalenie
nie bedzie miato wptywu na budzet gminy. Plan utrzymuje dotychczasowe
przeznaczenie terenu jako rolne, co jest zgodne z ustaleniami studium. Projekt

planu nie wyznacza innych terendéw, ktére wymagatyby poniesienia naktaddéw
z budzetu gminy na ich realizacje.
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UZASADNIENIE/PODSUMOWANIE - zgodnie
z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. -
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr ewid. 29, 26/1, 26/2, 26/3 potozonych w Sedzinku, gmina
Duszniki”

I. Informacje o sposobie wykorzystania ustalen zawartych
w ,Prognozie oddzialywania na srodowisko” dotyczacej ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 29, 26/1,
26/2, 26/3 potozonych w Sedzinku, gmina Duszniki”

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczgca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ocenita m.in. jego oddziatywanie na
srodowisko, a takze okreslita stopien oddziatywania na poszczegdlne komponenty
srodowiska i rozwigzania minimalizujgce negatywne skutki takiego
oddziatywania. Wnioski z prognozy zostaty przeanalizowane i przektadajq sie na
zapisy planu:

1) w planie uwzgledniono charakter terenu pod wzgledem mozliwosci
zagospodarowania,

2) wprowadzono optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne m.in.
poprzez:

a) utrzymanie w planie funkcji rolniczej z dopuszczeniem realizacji zabudowy
w ramach gospodarstw rolnych,

b) okreslenie funkcji i ustalenie dla nich obowigzujgcych parametréw, w tym
m.in.: minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnych.

I1. Informacja o sposobie wykorzystania opinii i uzgodnien.

Stosownymi pismami Wéjt Gminy wystgpit o opinie w sprawie projektu planu
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotutach.
Jednoczesnie w odpowiedzi uzyskano pismo nr WOO-II1.410.688.2021.MM.2
z dnia 16.11.2021r. opinie na temat planu. Wnioski wynikajgce z opinii zostaty
w prognozie uwzglednione. Natomiast od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego otrzymano pismo nr ON-NS.9011.5.23.2021 z 2.11.2021r. w ktérym
stwierdzono, iz realizacja zatozen planu nie powinna spowodowa¢ negatywnego
oddziatywania na zycie izdrowie ludzi, jezeli bedzie wykonywana zgodnie
z przepisami ochrony srodowiska.

III. Informacja i uzasadnienie o sposobie wykorzystania zgloszonych
uwag iwnioskdow, atakze informacja o udziale spoleczenstwa
w postepowaniu.
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Na poczatku procedury planistycznej zbierano wnioski do projektu
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 29,
26/1, 26/2, 26/3 potozonych w Sedzinku, gmina Duszniki”. Na etapie
zawiadomienia wptynety wnioski od instytucji. Po rozpatrzeniu przez Wdijta
wnioskéw sporzadzono projekt planu. W okresie od 7.03.2022r. do 22.03.2022r.
projekt miejscowego planu zagospodarowania zostat wytozony do publicznego
wgladu, a w dniu 9.03.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. W ogtoszeniu wyznaczono termin do dnia
6.04.2022r. w ktérym to osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nie posiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu mpzp. Uwag
nie ztozono.

IV. Informacja o wynikach postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Nie dotyczy. Ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem miejscowym
nie przeprowadzano postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.

V. Informacja o metodach i czestotliwosci przeprowadzenia
monitoringu skutkéw realizacji postanowien dokumentu.

Analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu miejscowego nalezy
przeprowadza¢ w zakresie i z czestotliwoscig odpowiednig do potrzeb, kierujac
sie koniecznoscia dotrzymania standardow ochrony $rodowiska. Zakres
i czestotliwos¢ analiz iocen monitoringu powinny by¢ dostosowane do
koniecznosci dotrzymania standardéw jakosci srodowiska; mogg one obejmowad
badania m.in.: poziomu hatasu, jakosci $rodowiska gruntowo-wodnego oraz
jakosci powietrza. Proponowany zakres i czestotliwos¢ analiz i ocen wynika
z charakteru planowanych inwestycji, ktére beda wigzaty sie gtownie z emisjq
hatasu, zanieczyszczen powietrza oraz ingerencjq w Srodowisko gruntowo-
wodne. Zaleca sie okresowe kontrole obiektéw budowlanych i instalacji. Celem
tych kontroli, oprécz analizy stanu srodowiska, jest utrzymanie wtasciwego stanu
technicznego i wizualnego istniejgcych i planowanych obiektéw. Do wykonania
analiz mozliwe jest rowniez wykorzystanie sporzadzonych wczesniej raportow,
prognoz i ocen oddziatywania na $rodowisko. Dokumenty te stanowig wazne
zrédto danych niezbednych do analizy Srodowiska na danym terenie.

VI. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych.

Rozwigzania alternatywne nie bylty rozpatrywane bowiem w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Duszniki
tereny te sq zapisano jako tereny rolnicze. Opracowana zmiana planu ma
umozliwi¢ jedynie mozliwos¢ realizacji budynkdw mieszkalnych zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig rolnicza w ramach gospodarstw. Poprzedni plan
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nie dopuszczat takiej mozliwosci, co mogto przyczynia¢ sie do utrudnien
w prowadzeniu gospodarstwa rolnego.
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