Projekt

z dnia 10 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ...cccvieenemnnnnns
RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 17 maja 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 419/1, 419/3, 419/6, 419/7 i 419/8 potozonych
w miejscowosci Niewierz, gmina Duszniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503) Rada Gminy Duszniki uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 419/1, 419/3, 419/6, 419/7 i 419/8 potozonych w Niewierzu, zwany
dalej ,planem” po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki.

2. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego granice okresla
rysunek, zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1 :
1000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr419/1, 419/3, 419/6, 419/7 i 419/8 potozonych w miejscowosci
Niewierz, gmina Duszniki”, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwaty jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

4. Zatacznikiem nr 3 do uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

5. Zatacznikiem nr 4 do uchwaty jest dokument elektroniczny - zbiér danych
przestrzennych.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, tj. sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajacg najmniejszg odlegtosé, w jakiej mogq znalez¢ sie budynki od linii
rozgraniczajqcej tereny;

3) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérych mowa
W niniejszej uchwale;

4) terenie - nalezy przez to rozumiec czes$¢ obszaru wydzielong liniami

rozgraniczajgcymi wraz z odpowiednim symbolem literowym lub literowym
z liczbg porzadkowaq;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowq i handlowg
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci;

6) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi, dla ktérych
sporzgdzenie raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko nie jest
obligatoryjne w rozumieniu przepiséw odrebnych, oraz ktérych oddziatywanie
nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi.

DZIAL II.
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

8§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sie
przeznaczenie na:

1) lokalizacje obiektéow produkcyjnych, sktadéw i magazynodw;
2) lokalizacje zabudowy ustugowej;

3) lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, i zabudowy
ustugowej.
8§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sie

przeznaczenie na zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

8§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R, ustala sie
przeznaczenie na teren rolniczy.
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8§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW - ustala sie
przeznaczenie na droge wewnetrzna.

Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
8 7. Na obszarze planu:
1) ustala sie zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywad na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) realizacji zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

c) umieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych,
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektdw matej architektury,

b) lokalizacje szyldéw i tablic informacyjnych,

c) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.
Rozdziat 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, oraz
zasady ksztattowania krajobrazu

8§ 8. 1. Z zakresu ochrony przed hatasem na terenie oznaczonym symbolem
RM, obowigzujgq dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenu zabudowy
zagrodowej okreslone w przepisach odrebnych.

2. Funkcjonowanie obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcjg produkcyjna,
sktadowq, magazynowg lub ustugowg na obszarze objetym planem musi
uwzgledniaé zachowanie standardow jakosci klimatu akustycznego w Srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych, i nie moze powodowac ich przekroczenia
na terenach objetych ochrong akustyczna.

§ 9. Zakazuje sie odprowadzania zanieczyszczen, w tym substancji
biogennych, organicznych i toksycznych do gruntu i do wéd powierzchniowych.

8§ 10. Gromadzenie odpaddéw w wydzielonych i zabezpieczonych miejscach,
oraz ich dalsze zagospodarowywanie w sposdb zgodny z wojewddzkim planem
gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej
8§ 11. 1. W planie wyznacza sie:

1) granice zespotu folwarcznego w Niewierzu ujetego w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow;

2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Ustala sie zakaz nadbudowy i rozbudowy obiektéw wpisanych do ewidencji
zabytkow.

3. Ustala sie ochrone konserwatorskg zespotu folwarcznego w zakresie:
1) zachowania historycznej formy architektonicznej budynkéw;

2) zachowanie gabarytéw wysokosciowych, formy, ksztattdw dachow
i historycznego rodzaju pokrycia dachowego;

3) kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji;
4) formy stolarki lub Slusarki okiennej i drzwiowej;

5) zachowanie oryginalnego wygladu elewacji budynkéw, w tym kompozycji osi,
otwordw okiennych i drzwiowych;

6) architektonicznych detali wystroju elewaciji;
7) oryginalnych konstrukcji muru;
8) zachowanie uktadu przestrzennego podwérza folwarcznego;

9) ograniczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe wyznaczonego na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych
§ 12. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.
8§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem P/U ustala sie:

1) utrzymuje sie w planie istniejqcq zabudowe;
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2) gabaryty, wysokos¢ i geometria dachdw obiektow - zgodnie ze stanem
istniejacym;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - zgodnie ze
stanem istniejgcym;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - zgodnie ze
stanem istniejgcym;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) nalezy zapewnié¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych i placéw
manewrowych w ramach witasnej posesji:

a) dla prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej — w zaleznosci
od potrzeb, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na kazdych 5 zatrudnionych,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla funkcji ustugowych min. 2 stanowiska na kazde 150 m2 powierzchni
uzytkowej, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 14. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych — oznaczonym symbolem RM ustala sie:

1) utrzymuje sie w planie istniejqcq zabudowe;

2) gabaryty, wysokosc i geometria dachéw obiektow - zgodnie ze stanem
istniejgcym;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - zgodnie ze
stanem istniejgcym;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - zgodnie ze
stanem istniejgcym;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ramach wtasnej dziatki -
min. 1 stanowisko przypadajace na 1 lokal mieszkalny.

8§ 15. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R
ustala sie:

1) wysokos$¢ budynkéw I kondygnacja nadziemna;

2) zakaz realizacji budynkow powyzej 6,0 m w kalenicy dachu;
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3) rozwigzanie dachow jako strome dwuspadowe, o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 4), 5);

4) zachowanie symetrycznie pochylonych potaci dachowych;

5) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i budowli rolniczych dopuszcza sie
realizacje dachodw ptaskich;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej — 20%;
8) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,0;
9) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej - 0,2;

10) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej,
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce przypadajace na jeden budynek stuzacy
obstudze gospodarstwa rolnego, hodowlanego lub ogrodniczego.

Rozdziat 7.

Granice isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

8§ 16. Nie ustala sie, ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

8§ 17. 1. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, terenu
zabudowy ustugowej P/U - 38 139 m2.

2. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 25,0 m.

3. Fronty nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg by¢ usytuowane
pod katem prostym, z tolerancjg +/- 15°, w stosunku do pasa drogowego.

Rozdziat 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
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8§ 18. 1. Ustala sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu
ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

2. Wzdtuz napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia 15kV, do czasu
jej likwidacji lub skablowania, ustala sie obszar oddziatywania o szerokosci 7,5
m od osi linii.

3. W obszarze o ktorym mowa w ust. 2 ustala sie zakaz lokalizacji budynkoéow
i budowli, takich jak maszty, oraz nasadzen wysokg roslinnoscig kolidujaca
z przebiegiem przewoddéw energetycznych.

Rozdziat 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru odbywac sie bedzie od strony ul.
Parkowej i ul. Turowskiej, droge wewnetrzng KDW, oraz dojscia i dojazdy
o ktérych mowa w § 7 pkt 2), lit. d).

2. Droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 11,0 m;
2) przeznaczenie dopuszczalne — nasadzenia zieleni, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.
8§ 20. 1. Dostawa wody do celow bytowych i produkcyjnych nastepowac
bedzie z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej.
2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 21. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia
w zakresie odprowadzania sciekdéw:

1) odprowadzanie Sciekdw komunalnych i przemystowych do oczyszczalni
sciekéw, poprzez istniejgcq i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej;

3) w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji dopuszcza sie
odprowadzenie wdd, o ktérych mowa w pkt 2), na wiasny teren
nieutwardzony, do dotdw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych, a z
terendw powierzchni szczelnej do wod lub ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie
z projektowanych gazociggow niskiego i Sredniego cisnienia.
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8§ 23. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia
w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje sie stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych sie
wysokim stopniem sprawnosci, i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi —
gazowych, ciektych i statych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrédet energii;

3) ustala sie zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrebnych,
w szczegodlnosci w uchwale samorzadu wojewodztwa w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji w ktérych nastepuje spalanie paliw.

8§ 24. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, na obszarze objetym
planem obowigzuje zasilanie w energie elektryczng z istniejacej
i nowoprojektowanej sieci energetycznej.

Rozdziat 11.

Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

§ 25. Dla obszaru objetego planem nie okresla sie sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 12.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

8§ 26. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw o nowych
funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala sie 10 % stawke stuzgca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL II11.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Duszniki.

8§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Przewodniczacy Rady

Marek Liszkowski

Id: 463C1B30-BD99-4C4A-A032-431B2FAD9AAG. Projekt Strona 9



& MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR 419/1, 419/3,

419/6, 419/7 i 419/8 POLOZONYCH
i?w MIEJSCOWOSCI NIEWIERZ GMINA DUSZNIKI

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki
skala1: 1000 skala1:10 000
+ +
e < F[TTTI"T
Lol [ }
+ +
+ +
T
0 50 m 100 m
| 1 1 1 1 1 1 1 ] ]
MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Sekeje: 517!.320331 5.178.32.03.3.3
jne pracy GK.6640.1.3068.2018
identyfikator mﬂ
S (e
- = :Ilj;IIE;::dlgﬁ,ﬂﬂﬂ,ﬂwﬂ
+ ,/,//’ i ;:T;m "] OBSZARY PRZEZNACZONE POD ROZWOJ JEDNOSTEK
/// OSADNICZYCH ORAZ STREF FUNKCJONALNYCH
el [N Shasans v s PRZEWIDZIANYCH DLAZORGANIZOWANEJ

r DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
'; 0 OBSZARY GRUNTOW ROLNYCH
\ W tym taki i pastwiska, uzytki rolne, stawy i zbiorniki
't wodne stuzace wytgcznie dla potrzeb rolnictwa, tereny

| e e inpr pod budynkami mieszkalrnymi oraz innymi stuzacymi

|1 s 7 wytacznie produkciji rolniczej i przetworstwu rolnospo-

| imkl%i%?}lkwnimm. et s s 3o zywczemu, parki wiejskie, zadrzewienia | zakrzewienia

%I m.k:.mb.'?f.’ﬂlsw

_"—E + ;LN.::zypnditnp‘fugm?hwmjw?:ww‘m.' czenia na mapie, a w Kiedy

!

|

| | OZNACZENIA

I . . . . U U YR YD . R U . . . N

| |

|

‘1\ l L

| I' ' e e B — GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

| yiy,

+ | + g £ s
'} | i LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
l\\\ l r ]
\\\\ ’
) l
\\\ 1 g i
\\\\ o , 18

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

o . s—a&  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
" ';Ii 442 _
i R TEREN ROLNICZY
+ Lo +
RM TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
P/U TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW,
TEREN ZABUDOWY USt UGOWEJ

KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

42413

GRANICA ZESPOLU FOLWARCZNEGO UJETEGO W WOJEWODZKIEJ
o | el (s | GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
i | i | OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
zatgcznik nr 1
do Uchwaty Nr ............ c
Redy Giny Dussik "o LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV
W& zdnia ......ooeeeiieiin s o Z OBSZAREM ODDZIALYWANIA OBIEKTU
Id: 463C1B30-BD99-4C4A-A032-431B2FAD9AAG. Projekt . = — - = = Strona 1




zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Duszniki
Zdnia ...,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 419/1, 419/3, 419/6, 419/7 i 419/8
polozonych w miejscowos$ci Niewierz, gmina Duszniki

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 23.07.2020 r. do 19.08.2020 r. Zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly przyjmowane do
dnia 7.09.2020r. W ustawowym terminie ztozono 1 uwage, ktora nie zostata uwzgledniona przez
Wojta.

Projekt planu zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu, ktére odbyto si¢
w dniach od 7.03.2022r. do 22.03.2022r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 6.04.2022r. Uwagi
nie wplynety.

Wobec nieuwzglednienia przez Wojta ztozonej uwagi, na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2022 r., poz. 503) Rada Gminy Duszniki rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi
dotyczacej obszaru objetego uchwala, zgodnie z ponizszym wykazem.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

l.p. [Data Nazwa Tre$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia | Rozstrzygnigcie | Rozstrzygniecie | Uwagi
wptyw | i imie, nierucho- projektu | Wojta Rady Gminy
u nazwa mosci, planu dla | W sprawie zalgeznik do
uwagi | jednostki ktorej nierucho- | rozpatrzenia uchwatyme
organiza- dotyczy mosci, uwaglh [ o
cyjnej i uwaga ktorej el
adres zgta- dotyczy | |
szajacego uwaga Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwagi uwzgle | nie- uwzgle | nieu-
-dniona | uwzgle dniona | wzgle
dniona dniona
1 4.09. | osoba W imieniu wiasciciela dzialek wnosimy o obszar P/U,
2020 | prawna uwzglednienie ponizszych uwag i propozycji: | catego R,
planu RM,
1) wrozdziale 1 proponujemy zmiane par.3: KDW
§ 3. Dla terenu oznaczonego na rysunku X - - ad. 1) zabudowa
planu symbolem P/U ustala sie przezna- handlowa miesci si¢
czenie na: w ramach dziatalnosci
Dlokalizacje  obiektow  produkcyjnych, ustugowej, ktora jest
sktadow i magazynow; dopuszczona w planie
2)  lokalizacje  zabudowy  ustugowej;
3) lokalizacje zabudowy handlowej;
4) lokalizacje obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow, i zabudowy ustugowej
i handlowej
2) § 14. Dla terenu oznaczonego symbolem
P/U ustala si¢: X
1) utrzymaé istniejaca zabudowe tylko w 2d.2)
odr'1|e5|er1'|u do budynkow ujetych w gminnej 1. W planie jest zapis 0
ewidencji zabytkbw wraz z  gruntem zachowaniu istniejacej
niezbednym do korzystania z tych budynkow, zabudowy w
odniesieniu do catego
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2) gabaryty, wysoko$¢ i1 geometri¢ dachow
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow utrzymaé zgodnie ze stanem
istniejacym,

3) dla terenéw zabudowy ushugowej i
handlowej,  produkcyjnej, sktadow 1
magazyndw podzial na dziatki budowlane o
powierzchni nie mniejszej niz 1500 m? w
uktadzie wolnostojacym,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy
45% powierzchni dziatki budowlanej,

zespotu folwarcznego,
zgodnie z wnioskiem
Konserwatora
Zabytkow

2. Gabaryty, wysokos$¢ i
geometria dachow
dotyczy wszystkich
budynkow
wchodzacych w sktad
zespotu folwarcznego
na terenie P/U, ze
wzgledu na koniecznos¢
ochrony uktadu
przestrzennego
podworza
folwarcznego, co jest
zgodne z wnioskiem
Konserwatora
Zabytkow.

3. Ustalenia planu nie
zakazuja podzialu na
dzialki o pow. 1500m?,

4. Plan zachowuje
powierzchni¢ zabudowy
dziatki budowlanej
zgodnie ze stanem
istniejacym. Nie ma
mozliwosci realizacji
nowych obiektow na
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5) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 55% powierzchni dziatki budowlanej

Zasady wydzielania dzialek budowlanych o
ktérych mowa w pkt 3 nie dotyczg wydzielania
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej
na tym terenie oraz wydzielania dziatek pod
drogi wewnetrzne w celu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ dojazdow,
sciezek pieszych i rowerowych.

obszarze zespotu
folwarcznego, ktory
znajduje si¢ w z strefie
ochrony powigzan
widokowych zespotu
dworskiego wpisanego
do rejestru zabytkow.

5. W sytuacji kiedy
ustalenia planu nie
dopuszczaja mozliwosci
realizacji nowej
zabudowy ustalono min.
pow. biologicznie
czynng na poziomie
70%.

Ustalenia planu nie
zakazujg wydzielania
mniejszych dziatek
budowlanych np. pod
urzadzenia
infrastruktury
technicznej.

6) plan dopuszcza
lokalizacjg dojsc¢ i
dojazdow oraz nie
zakazuje realizacji
$ciezek pieszych i
rowerowych.
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zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr .........
Rady Gminy Duszniki
zdnia ...,

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Duszniki
okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposoéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych,

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowane,

4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie
nalezace do zadan wiasnych gminy, beda finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestorow,
na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami 1 normami.

3. Realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowe],
kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej bedg prowadzi¢ wiasciwe przedsiebiorstwa, zgodnie
z ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewodzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepiséw odrebnych oraz ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
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techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych

(t.j. Dz.U.z 2021 r., poz. 305 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytow 1 pozyczek bankowych,

e) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,

f) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne;j
lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 716 ze zm.) i nie beda obcigzaly budzetu gminy.
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zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Duszniki
zdnia ...,

Dokument elektroniczny — zbior danych przestrzennych.
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ............
Rady Gminy Duszniki

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przystgpiono po podjeciu przez Rade Gminy Uchwaty Nr LVI/
/389/18 z dnia 25 wrzesnia 2018r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 419/1,
419/3, 419/6, 419/7 i419/8 potozonych w miejscowosci Niewierz, gmina
Duszniki.

Obszar opracowania planu obejmuje teren o powierzchni 6,12 ha
zlokalizowany u zbiegu ul. Parkowej i ul. Turowskiej we wsi Niewierz. Teren
opracowania stanowi w wiekszosci strefe zespotu folwarcznego w Niewierzu,
ktéry jest objety ochrong konserwatorskg. Na obszarze tym znajdujg sie
historyczne budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Dawniej na obszarze
tym funkcjonowato gospodarstwo rolne, a obecnie od wielu lat znaczna czes¢
terenu jest nieuzytkowana. W zwigzku z powyzszym przystgpiono do
opracowania planu, w ktéorym zgodnie z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki” zaprojektowano
tereny przeznaczone pod teren przemystu, ustug, zabudowy zagrodowej oraz
teren rolniczy.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej
prasie, na stronie internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
0 przystgpieniu do  sporzadzania planu. Jednoczesnie pismem nr
RRG.6721.1.2019.AB z dnia 12.02.2019r. zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie
do wymogéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze
zgodnie z przepisami odrebnymi, opracowano prognoze oddziatywania na
srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Grunty rolne klasy III o powierzchni 3,3280 ha znajdujace sie na obszarze
opracowania planu uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr
GZ.tr.602.232.2019 z dnia 29.05.2020r. na zmiane przeznaczenia ha cele
nierolnicze. W kolejnym etapie procedury planistycznej projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego wgladu,
ktéry odbywat sie w dniach od 23.07.2020r. do 19.08.2020r. W dniu
3.08.2020r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu, a uwagi do projektu planu mozna byto skifada¢ do dnia
7.09.2020r. Do projektu planu wptyneta 1 uwaga, ktéra nie zostata przez Wéijta
uwzgledniona.
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Jednoczes$nie wiasciciel terenu rozpoczat procedure w zakresie ekspertyz
technicznych obiektow budowlanych w celu wykreslenia z ewidencji zabytkdéw.
Wielkopolski  Wojewddzki Konserwator Zabytkow  wniosek uwzglednit,
i Zarzadzeniem nr 8/WEZ/2021 z dnia 28 maja 2021r. 3 budynki znajdujace sie
na obszarze planu zostaly wytgczone z Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
ponownie wytozony do publicznego wgladu, ktére odbyto sie w dniach od
7.03.2022r. do 22.03.2022r. W dniu 9.03.2022r. zorganizowano dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a uwagi do projektu
planu mozna bylo sktada¢ do dnia 6.04.2022r. Do projektu planu nie wptynety
zadne uwagi.

Zgodnie z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
zachowanie terendw rolniczych oraz ograniczeniu zabudowy do istniejacych
obiektow,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez m.in.:

- w planie wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej zespotu folwarcznego
w Niewierzu,

- ustalono zakaz realizacji nowej zabudowy,
- okreslenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

3)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych m.in.:

- utrzymanie w planie funkcji rolniczej dla poétnocnej czesci terenu
opracowania,

- wystgpiono z wnioskiem o odrolnienie czesci gruntéw rolnych, ze wzgledu na
fakt, ze od wielu lat nie sg one w ten sposdb uzytkowane,

- zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — - w planie okreslono zasady ochrony obiektéw historycznych
podlegajacych ochronie prawnej - budynkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow oraz strefy ochrony konserwatorskiej zespotu parkowego,

5)wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepetnosprawnych - poprzez m.in. zapisy:

- w planie sq zawarte zapisy regulujgce m.in. natezenie hatasu na obszarze
planu,

6)walory ekonomiczne przestrzeni,
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- poprzez ich utrzymanie w projekcie planu,
7)prawo wiasnosci,

- na obszarze objetym opracowaniem planu grunty stanowig wtasnosc
prywatng,

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu zostaty
ztozone wnioski od organdw zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa, ktére zostaty uwzglednione,

- plan podlega nastepnie uzgodnieniu z wtasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

9)potrzeby interesu publicznego,

- potrzeby interesu publicznego =zostaty uwzglednione m.in. poprzez
wprowadzenie zapiséw zakazujacych realizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych

- w planie zawarto zapisy dopuszczajgqce prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym z zakresu
inwestycji celu publicznego,

11)zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu i jego pdzniejszym
wytozeniu do publicznego wgladu, ktoére zamieszczono na tablicach ogtoszen,
lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,

- przyjmowaniu wnioskéw i uwag do planu,

- zorganizowanie dyskusji publicznej nt. rozwigzan przyjetych w projekcie
planu;

- mozliwos$¢ uzyskania dodatkowych wyjasnien dotyczacych planu w Urzedzie
Gminy,

12)w trakcie prac nad planem zachowano jawnosc i przejrzystos¢ procedur
planistycznych,

13) projekt planu zabezpiecza potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody.
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Zgodnie z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w _trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalajac  przeznaczenie  terenu  lub  okreslajac  potencjalny  sposdéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie
jego  zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe

i spoteczne.

W wyniku przeprowadzonych analiz zdecydowano sie na przystgpienie do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci
wsi Niewierz. Rozpoczecie prac planistycznych pozwoli w przysztosci na
zagospodarowanie terenu zgodnie ustaleniami planu i bedzie uwzgledniato
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Duszniki.

Zgodnie z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej W rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
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oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.”

- nie dotyczy ustalen planu; w planie nie wyznacza sie nowej zabudowy.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Gminy nie podejmowata jeszcze uchwaty w sprawie
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt planu
jest natomiast zgodny z wynikami analizy, ktéra zostata przyjeta Uchwatg nr
XXIII/151/16 Rady Gminy Duszniki w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 kwietnia 2016r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 419/1,
419/3, 419/6, 419/7 i419/8 potozonych w miejscowosci Niewierz, gmina
Duszniki” stwierdza sie, ze jego uchwalenie moze mie¢ w przysztosci korzystny
wptyw na budzet gminy. W planie zmienia sie dotychczasowe uzytkowanie
rolnicze na teren aktywizacji gospodarczej, co moze przyczyni¢ sie do
powiekszenia wptywow podatkowych. Jednoczesnie projekt planu nie wyznacza
innych terendw, ktdre wymagatyby poniesienia naktadéw z budzetu gminy na ich
realizacje.
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