UCHWALA NR XXX/203/20
RADY GMINY DUSZNIKI

z dnia 29 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 27/8 polozone;j
w miejscowos$ci Wilczyna, gmina Duszniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.,
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Duszniki uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatke
onr ewid. 27/8 w obrgbie geodezyjnym Wilczyna, po stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki przyjetego Uchwala nr
1X/55/19 z dnia 28 maja 2019r.

2. Niniejsza uchwala obowiazuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany w skali 1: 1000 i zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o nr ewid. 27/8 potozonej w miejscowosci Wilczyna, gmina Duszniki”, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

4. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchni¢ terenu;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12 stopni;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do
359,

4) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj.
sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéow na dziatce budowlanej,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtose,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny;

6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

7) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, oktéorych mowa  w niniejszej
uchwale;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w trakcie realizacji ~ planu przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgS¢ obszaru wydzielong liniami rozgraniczajacymi
wraz z odpowiednim symbolem;



11) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Duszniki.
DZIAL 11.
Przepisy szczegéltowe

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala si¢ przeznaczenie na:
1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;
2) lokalizacj¢ ushug;

3) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow z zabudowa ustugowa.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 4. Na obszarze planu dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ obiektéw matej architektury i zieleni towarzyszacej;
2) realizacje sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) realizacj¢ dojs¢ i dojazdow;

4) lokalizacje parkingow.

§5. Przy realizacji nowo projektowanych budynkéw nalezy uwzglednié:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
2) lokalizacja obiektow budowlanych, w tym urzadzen reklamowych, wymaga zachowania

nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi wojewodzkiej nr 306 oraz nie moze powodowaé ucigzliwosci
dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Funkcjonowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja produkcyjna, sktadowa, magazynowa lub
ustugowa na obszarze objetym planem musi uwzglgdniaé zachowanie standardow jakosci klimatu
akustycznego w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych, i nie moze powodowac ich przekroczenia
na terenach objetych ochrong akustyczna.

§7. Ustala si¢ nakaz wuzyskania wymaganych standardow akustycznych na granicach
z terenami o zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w srodowisku.

§8. Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczen, substancji biogennych, organicznych
1 toksycznych do gruntu.

§09. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakltadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

§ 10. W  zakresie  gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia  odpadow
w wydzielonych iodpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposéb zgodny z wojewoddzkim planem
gospodarki odpadami.



§ 11. Zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzglednia¢  jego potozenie
w obszarze o znacznych zasobach wdd podziemnych w obrgbie pigtra czwartorzedowego Subzbiornik Jezioro
Bytynskie — Wronki - Trzciel — Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 146, objetego rezimem wysokiej
ochrony 1 by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci w zakresie prowadzenia
wlasciwej gospodarki wodno — $ciekowe;j.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§12. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdziat 5.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§13. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdziat 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkéw do II kondygnacji nadziemnych, zzakazem realizacji budynkow
o wysokosci powyzej 12,0 m w kalenicy dachu;

2) rozwigzanie dachow jako dachy plaskie lub dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,0;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 5000 m?;

8) nalezy  zapewni¢ odpowiednia liczb¢ miejsc  parkingowych iplacow  manewrowych
w ramach dziatki budowlane;j:

a) dla prowadzonej dziatalno$ci produkcyjnej, magazynowej — w zaleznosci od potrzeb, jednak nie mniej
niz 1 stanowisko na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej, w tym miejsca dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

b) dla funkcji ustugowych min. 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, w tym
miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdziat 8.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym



§ 16. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, z wylaczeniem dzialek przeznaczonych pod sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej —
5000 m2.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 25,0 m.

3. Fronty nowo wydzielanych dziatek przyleglych do drogi publicznej musza by¢ usytuowane pod katem
prostym, z tolerancja +/- 25°, w stosunku do pasa drogowego.

Rozdzial 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§17. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przedstawionej na rysunku
planu granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
§ 18. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru odbywac si¢ bedzie istniejacym zjazdem od strony drogi wojewodzkiej nr
306 oraz dojscia i dojazdy o ktérych mowa w § 4 pkt 3).

2) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych bezposrednich wigczen do drogi wojewodzkiej nr 306.

§19.1. Dostawa wody do celow bytowych i produkcyjnych z projektowanej sieci wodociaggowe;.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie odprowadzania
sciekow: 1) odprowadzanie $ciekow
komunalnych i przemystowych docelowo do oczyszczalni $ciekéw, poprzez istniejacg i projektowang sieé
kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;
3) odprowadzanie wdd  opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji  deszczowej,

z dopuszczeniem ich zagospodarowania na wlasnym terenie;

4) do czasu realizacji przylaczenia do sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie wod, o ktorych
mowa w pkt 3, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych, a z
terenéw powierzchni szczelnej do wod lub ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z
projektowanych gazociggoéw niskiego i $redniego ci$nienia.

§ 22. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia
w cieplo:

1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujgcych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych i stalych oraz wykorzystanie energii
elektrycznej i odnawialnych Zrodet energii;



3) ustala si¢ zachowanie wymagan zawartych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
w uchwale samorzadu wojewodztwa w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego,
ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji w ktorych nastepuje spalanie paliw.

§23.1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, na obszarze objetym planem obowigzuje
zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i nowoprojektowane;j sieci energetycznej.

2. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych w tym stacji transformatorowych nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy.

Rozdzial 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 24. Dla obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 25. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach,
ustala si¢ 10 % stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartoséci nieruchomosci.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Duszniki.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Liszkowski



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA  DZIALKI Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
nr 27/8 POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI WILCZYNA, GMINA DUSZNIKI zagospodarowania przestrzennego gminy Duszniki

skala1: 1000 ? L .5.0m. o |1(|)0m

skala1:10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKLADOW | MAGAZYNOW, TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

OZNACZENIA

— ——~ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
A a  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

- e e GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA

P/U TEREN OBIEK TOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW |
MAGAZYNOW, TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH W OBREBIE PIETRA
_ L CZWARTORZEDOWEGO - GZWP NR 146 SUBZBIORNIK JEZIORO
zatgeznik nr 1 BYTYNSKIE - WRONKI - TRZCIEL, PODLEGAJACY WYSOKIEJ

%Zé’y°gﬁ;yy”5u§§,ﬁﬁ°3’2° OCHRONIE (w granicach planu)

z dnia 29 wrzes$nia 2020r.




zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXX/203/20
Rady Gminy Duszniki

z dnia 29 wrzes$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 27/8 polozonej w miejscowosci
Wilczyna, gmina Duszniki”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 5.06.2020 r. do 30.06.2020 r. Zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293
ze zm.) uwagi byty przyjmowane do dnia 17.07.2020r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Gminy
Duszniki nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych
mowa w art. 11 pkt 12 w/w ustawy.



zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXX/203/20
Rady Gminy Duszniki

z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Duszniki
okresla nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamdéwien publicznych,

2) W Oparciu o inne przepisy branzowe, np. prawo energetyczne.

3) terminy realizacji poszczeg6lnych zadan — etapowane,

4) pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie
nalezace do zadan wlasnych gminy, bedg finansowane ze srodkéw wtasnych inwestoréw, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej beda prowadzi¢ wlasciwe przedsicbiorstwa, zgodnie z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewodzkim
planem gospodarki odpadami, na podstawie przepiséw odrgbnych oraz ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpne;j techniki.

§ 4. 1.Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009 r. o finansach publicznych



(Dz.U. z 2019 ., poz. 869 ze zm.).

2. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie 2z przepisami o finansach
publicznych:

1) z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytow i pozyczek bankowych,

e) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych §rodkdéw zewnetrznych.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020 r. poz. 833) i nie b¢dg obcigzaty budzetu gminy.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXX/203/20
Rady Gminy Duszniki
z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

Do rozpoczecia prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przystapiono po podjeciu przez Rade Gminy Uchwaly Nr XIII/71/19 z dnia 30 lipca 2019r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 27/8 potozonej w miejscowosci Wilczyna, gmina Duszniki. Dziatka ta jest
usytuowana bezposrednio przy drodze wojewodzkiej nr 306 - ul. Szamotulskiej w Wilczynie,
w odlegtosci ok. 320 m od skrzyzowania z droga krajowa nr 92. Jej powierzchnia wynosi 2,05 ha.
Nieruchomos¢ ta jest aktualnie wykorzystywana jako teren rolniczy. W sasiedztwie znajduje si¢
zabudowa zagrodowa oraz nowo powstate zaklady produkcyjno-ustugowe. W zwigzku
z zapotrzebowaniem na nowe tereny inwestycyjne w tym rejonie Wilczyny oraz zlozonym
wnioskiem od witasciciela terenu zdecydowano si¢ na przystgpienie do opracowania planu
umozliwiajgcego przeznaczenie calos$ci nieruchomosci pod aktywizacje gospodarcza. Dla czgsci
terenu zostala rowniez wydana decyzja o warunkach zabudowy dla realizacji inwestycji polegajace;j
na budowie hali magazynowo-ustugowej oraz parkingu monitorowanego.

W trakcie trwania procedury planistycznej zawiadomiono w miejscowej prasie, na stronie
internetowej BIP oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzania
planu. Jednoczesnie pismem nr RRG.6721.3.2019.LR  z dnia 28.10.2019r. zawiadomiono
instytucje 1 organy wlasciwe do wuzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu miejscowego, stosownie do wymogow
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi,
opracowano prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

Projekt planu pismem nr RRG.6721.3.2019.LR z dnia 31 stycznia 2020r. zostat
zaopiniowany 1 uzgodniony przez wlasciwe organy 1 instytucje.

W kolejnym etapie procedury planistycznej projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal wytozony do publicznego wgladu, ktére odbyto si¢ w dniach od 5.06.2020r.
do 30.06.2020r. W dniu 30.06.2020r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, a uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 17.07.2020r.
W ustawowym terminie nie ztozono uwag do planu.

Zgodnie z art.]1 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez okreslenie
parametréw zabudowy oraz zapisy zawarte w rozdziale 2;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez m.in.:

- szczegOtowe okreslenie w planie parametrow i1 rodzajow zabudowy zawartych
w rozdziale 116, -



3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

usytuowanie na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, -
okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej przy zagospodarowaniu terenu,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez m.in.:

- zapisy dotyczace ochrony srodowiska zawarte w rozdziale 3,
- grunty wystepujace na obszarze planu nie podlegaja ochronie prawnej,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] — poprzez m.in.:

- na obszarze planu nie stwierdzono wyst¢powania obiektow zabytkowych,

wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez m.in.:

- 0 konieczno$ci zachowania odpowiednich standardow akustycznych,
- okreslenie min. powierzchni biologicznie czynnych i max. powierzchni zabudowy,
- nakazie stosowania ekologicznych zrddet energii do ogrzewania budynkow,

- warunkiem utrzymania stanu ochrony zdrowia ludzi jest rowniez przestrzeganie
ustalen zawartych w planie pozwalajacych na minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen
1 halasu,

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ich zachowanie;

prawo witasnosci — plan uwzglednia istniejgce prawo wlasnosci — teren stanowi wtasnos¢
prywatna,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
- na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu zostaly ztozone

wnioski od organéw zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ktore
zostaty uwzglednione,

— plan podlega nastepnie uzgodnieniu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego — ustalenia planu zapewniaja zabezpieczenie interesu
publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych — poprzez m.in. zapisy zawarte w Rozdziale 10 pt. ,,Zasady
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j”,

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez m.in.:

- zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu, ktore zamieszczono na tablicy



ogloszen, lokalnej prasie, oraz na stronach internetowych gminy,
- przyjmowaniu wnioskoéw do planu,
12) w trakcie prac nad planem zachowano jawnos¢ i1 przejrzystos¢ procedur planistycznych;
13) projekt planu zapewnia potrzebg¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art.]1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania 1 korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.

Do Urzedu Gminy wptynagt wniosek od wiasciciela terenu z prosbg o przeznaczenie
nieruchomosci na cele aktywizacji gospodarczej. Dla czg$ci terenu zostata wydana rowniez decyzja
o warunkach zabudowy dla realizacji inwestycji polegajacej na budowie hali magazynowo-
uslugowej oraz parkingu monitorowanego. W sgsiedztwie znajduje si¢ juz zabudowa o takim
charakterze w zwiazku z czym zdecydowano si¢ na przystapienie do opracowania planu.

Zgodnie z art.]1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku sytuowania
nowe] zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

4)  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.

o urzegdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z

2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie

w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy

potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach

W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary

charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem

wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”



- teren ma zapewniony bezposredni dostep do istniejgcej drogi wojewodzkie;,
- nieruchomos¢ ta jest potozona w ramach zabudowy wsi Wilczyna,
- w sgsiedztwie znajduje si¢ juz zabudowa o podobnym charakterze.

Z2odnos$¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obecnej kadencji Rada Gminy nie podejmowata jeszcze uchwaty w sprawie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt planu jest natomiast zgodny
z wynikami analizy, ktora zostata przyjeta Uchwatg nr XXIII/151/16 Rady Gminy Duszniki
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 kwietnia 2016r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 27/8 w Dusznikach” stwierdza sig,
ze jego uchwalenie bedzie korzystne dla gminy. Plan umozliwi aktywizacje gospodarczag catego
terenu potozonego bezposrednio przy drodze wojewddzkiej. Podatki odprowadzane z tytulu
prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej do budzetu beda znacznie wyzsze niz od dotychczas
prowadzonej dziatalnos$ci rolniczej. Projekt planu nie wyznacza innych terenow, ktore wymagatyby
poniesienia naktadow z budzetu gminy na ich realizacjg.





